PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CARREGAL DO SAL
16. ARTIGO 18.° DO REGULAMENTO DO PDM
LEGALIZAGAO DE HABITAGAO UNIFAMILIAR. ANALISE E DELIBERAGAO.
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José Dias Batista

Assunto: Legalizagdo Habitagdo Unifamiliar
N.° Processo:  32/2021
Requerente: José Silvio Fernandes da Fonseca
Local: Cruz Alta - Oliveira do Conde
GD: 5743

INFORMAGOES TECNICAS

Apds andlise aos novos elementos entregues em 08/08/2023, através do requerimento

n.° 6438, cumpre informar-se o seguinte:

De acordo com o n.° 3 do artigo 18° do regulamento do PDM em vigor, “poderéo a
titulo excecional devidamente reconhecido em Assembleia de Freguesia e Assembleia
Municipal, serem autorizadas construgdes exclusivamente destinadas & habitacdo, desde
que devidamente fundamentada a caréncia de habitagdo propria e a fafla de meios
econdmicos e financeiros para conseguir alfernativas.”,

De acordo com o documento apresentado pela Junta de Freguesia de Oliveira do
Conde, “Transcrigdo da parte da Ata da Sétima Reunido de Funcionamento da
Assembleia de Freguesia de Oliveira do Conde, realizada no dia 28 de Abril de
2023, foi reconhecido por maioria (com 7 votos a favor e um em branco) a caréncia de
habitac8io prépria e a falta de meios econdmicos e financeiros para conseguir
alternativas do requerente José Silvio Fernandes da Fonseca, nos seguintes
termos: O anexo lII, contem a .iilfor'ﬁaag_:%'nbcesstiria para demonsirar o

cumprimento da excegilo previsia na lei.

Em face do exposto, e tendo sido j& reconhecido em Assembleia de
Freguesia, realizada em 28/04/2023, o disposto na excegdo prevista no

mencionado normative do regulamento do PDM, resta-nos, assim, submeter o
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processo & Assembleia Municipal, a fim de ser igualmente reconhecida a caréncia
de habitagdo prdpria e a falta de mejos econdmicos e financeiros para conseguir
alternativas e dar cumprimento ao n.° 3 do artigo 18.° do regulamento do PDM em

vigor, por forma a se poder viabilizar a legalizag&o do edificio.

- .

— A Técnica Superior
Assinado por: CRISTINA MARIA SOBRAL DA SEEVA

Nurmn; de/fdentificagio: 09607629
Data;2023.09.25 15:38:09+01'00'

Assiriado por: CARLA FILIPA BARROS MOREIRA
Data: 2093.09.25 15:39:59+01'00'

A Jurista,
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FREGUESIA DE OLIVEIRA DO CONDE
MUNICIPIO DE CARREGAL DO SAL

~~~~~~~~~~ T RANSC'RICAO DE PARTE DA ATA DA SETIMA REUNIAO DE
FUNCIONAMENTO DA ASSEMBLEIA DE FREGUESIA DE OLIVEIRA DO
CONDE, REALIZADA NO DIA 28 DE ABRIL DE 2023,

--------- Passando ao ponio trés ponto da ordem do dia “Reconhecimento da caréncia de
habitagfio propria e a falta de meios econdmicos ¢ financeiros para conseguir alternativas,
pedido emanado da junta de freguesia — analise e deliberagfio”, o Presidente da Mesa da
" Assembleia deu a palavra ao Presidente da Junta, de f01ma a exphcm a situagHo exposta
(anexo IT). A habitagio em causa foi construida llegalmente numa reserva agrico!a Neste
momento estd a decorrer. 0 pLocesso de. 1¢gahza(;ﬁo da mesma, com a ajuda do‘
* departamento de u1bamsmo Anahsando 0 artigo 18°, pubhcado em Diério da Republica
1n°294 de 21 de dezemblo de 2021, veuﬁcou—se que existe uma exccgao descrita no ponto

3 desse mesmo artigo, o qual indica [due, ,np;s 16 tantes areas poderé ser autorizada a

ﬂla‘.
"‘\l/

CE éarde 6m, de 25 m2 por cada 10000

m2 de terreno ¢ podelao ser destmada tag)&o, arrumos com,élcm servigos e

{ )
construgio com um méximo de dois B plSOS

industrias de classe C ou D. Podertio. a\} _ga, e a titulo excecmnal dev1damen‘te
A,

: reconhemdo em Assemblela de Fr egu

TAL #emblela Mumc1pa1 Sex autonzadas

alternativas”, O anexo III, b
cumprimento da excegfo prewsta na 1e1 Dev;do a este ponto ser senswel em termos de
protecdo de dados da pessoa em causa, avotag:ﬁo f01 felta por votag:?io secr: cta A secretéria
da mesa da assemblela de freguesm fez’ a d1str1bu1c;ao de pape1s cm branco, sendo
posteriormente, todos recolhldos dentio de uma uma de: voto OS votos foram contados,

3 vista de toda a assembleia, tendo t1do sete votos a favm e um em branco,

ESTA CONFORME O ORIGINAL, - - -—--

Oliveira do Conde, 7 de agosto de 2023, -

‘.,.nu

OzPLeﬁldEﬁiB da Juma

Carlos Manuel Télos de Almeida Perteira Bastos

. Rua da Tgeefa, 7 3430-351 CARREGAL DO SAL - Telef, 232 968344  E-mall: geral@|F-olivelradoconde.pt N, Contr.: 506 947 823
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REQUERIMENTO E'%}g 15 o
.} 2L

José Silvio Fernandes da Fonseca, residente no lugar da Cruz Alta, em Fiais a%ﬁﬁﬁ&?@wﬁ} é
com o Cartfo de Cidadéio n.° 06119274 0 ZX9 emitido pela Republica Portuguegsé azﬁ,% ot
com. Lucflia da Anunciagfo Mendes Garcia da Fonseca, portadora do Cartio de C1dad'ﬁ§(f)& é‘é} wé
n.° 06634962 1 ZY0, : Tt

iy

Vem por este meio solicitar o reconhecimento de caréncia de habitagfio prépria e a falta

de meios econdmicos e financeiros para conseguir alternativas.

Tendo apresentado na Cémara Municipal o processo de legalizagiio n.® 32/2021 referente
a uma habitag8o unifamiliar localizada no local da Cruz Alta, Fiais da Telha, Freguesia
de Oliveira do Conde e Concelho de Carregal do Sal, nos fermos da excegHo prevista no
1-1." 3 do artigo 18.° do regulaments do Plano Diretor Municipal da Carregal do Sal,
pub]icacio em Didrio da Republican.’ 294 de 21 de dezembro de 2021, requerer a V/Ex.?
se digne a solicitar & Assembleia de Freguesia o reconhecimento de caréneia de habitagio

propria e a falta de meios econdmicos e financeiros pata conseguir alternativas.
Anexa ao presente requetimento os documentos referentes:

Nota de liquidag#o do Imposto Municipal sobre Iméveis;

Cadernetas i)rediajs dos imébveis;

Ultima Declarag8o de IRS do préprio e esposa;

Declaragfio do Banco de Potfugal;

Saldo das contas bancdria refetidas pelo Banc;) de Portugal;

Declaracho do Tnstituto do Emprego ¢ Formag#o Profissional;

Oliveira do Conde, 27 de margo de 2023

Pede deferimento

&




8382, DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N 20421 de Dezeibio de 2001

COs—03%
CAS—{,2.
Apticados  fabxa restante;

Nimero ntfadmo do plsos— tréy) '
Céreea~—9 m, moditos a partie do cota do solefca dn eatrada
prineipat dag edificagfies nos arrvamenlos existentes,

13— Restantes localldades:

‘2 Nae zonas consolldadas e na calmatagio de espagos néo edi-
ficados a3 consimugdes fleam sujeitas untcamente 20 Tespelto petavolu-
metrla o cdrceas conlinantes, com wm méximo do dals pisos en 6m
110 plano do fachadas medidos a pactle da cota de solelra da entrada
principal das edliicagties.

B) A fron destinada a habliagio nfo poderd sor Inferlor & 75%
do tofal du drea a edificar:

c) Semdpro que aa condigdes da dimensionemento e a8 colas alll-
métrieas do Jocal o parmilam deverd cxlstlr £rea privada dentro do
Iote pars parqueamenlo rutoméve), & razdo de um veloulo Far ingo
¢ por cada 50 xa? do frea hruta de consteuglo de coméxeln, Indiisica
o se?lgqs.

d) Indices — fudices de utilizagho méximos:

Loteamentios que abrlguem a olras de urbantzaglio:

COS—0.%
CAS-—01;

Lot tos compreendtedo loles com frente para via plibiica
ou parcolas exlsteptes nfo decorrentes do operngfio do
lotearaento:

CO5—0,5;
. CAS--{3,
Aplicados & faba de 50m do profandidads confi-
nante ¢am 5 via pablica;

COs.—0,3;
S— 0,2
Aplicados & falxa restante;

Ntimero méximo da pisos— dois;
Céreen-6 m, medidos a pastic da cola do salcira da entiada
prinolpal das edificagGes nos arvuamentos existentes,

2 — Bm frensndo submetidas 3 dlsclpling do plenoes de uﬂ:anhugfﬂo
out pormenor cfienzes, ou operagdes do Joteamanto, 86 & ;mmﬂ do
edificar nos lerrenos Integrados nesta classe de espago, desds qua
possuaim acesso directo para a via lf]\:r.’&hljm © sajam servidos por lnfra-
Zestrutucas eléctrica o de fgua so domicllo.Devem ainda localizar-te
dentro de uma fabm de terreno limitada pela via referida o por uma
linhs paralels distanclada desta S0m.

SECCAQII
Espagos urkanizévals

Antigo 142

Qs espagor pertoncentes 4 esta classe $50 03 qus apresentam palen-
clslidades para ocupagio urbana, assamlndo a capzcidade do vira
adquiric a3 caracterfsticas de expago wibano mediants a sua infra-
-eslraturagfio de acordo com os planos de pormenor ol operacdes
de lot to, devendo respeltar as disposigoes aplfedvels aog espagos
wibanos ¢ as comstantes do n* 3 do oxilgo 122

Altiga 15,9

Qs espacos desta classe que verhsm o ser obfecto do plano munt-
cipnl de owdsnamento, operagio de Joleamento ou jnfra-estruturagho
passariio & infegrar a classo do espagos urbanos.

SECCAO
Espagas indusrials

Adigo16.°

1— 01 espagosindustrdals definent-sc come ¢ conjunto de epugos
axfatentes on provistosnaplanta de ord 10 onde estio Instaladas
ou poderdo vir o ser fnslaladas unidades industrinis, comercials au
de sorvigos, compostando ainda instalagtes pars actividades de apolo,

ElEERGde

AL etes;,-esore

T Tt O LG =
IhBca de felray o exposighes,

2—Constltul espago Industrial exfstente a zona Industelat munt-
clpal —1* fase-— & zonag Industrals existentes no concelho, deli-

tadag pa planta de ordenamente, .

3 Nas zonag Indusirials existentes, a locallagio de inddstrlas
dla classe B fica condicionads a garanta de wm sfastamento mfnlno
de 50m a qualquer habltagio ou cquipamento piblica do respective
catabelecimento. -

a} Na zona mualeipal industdal, 1 fase, rege o respectivo
regulamento,

4.— As zones {ndusirials propostas fieam dependentes da apra-
vago prévia de plano do pormenor ou de loteamento Indasirial, em
gue se respeltarfo as scgulntes ragras;

@) Respeito Integrat dos pardmetroy sbientals regulamenta-
res gerals quanto mo rufdo, Agua, solo o ar, minlmizando
o3 Impactes negatives sobre 0 melo, actividedes e popu-

Ingties;

b) Serd intordits ne seu fntorlor o edificagio de construgdes
fuamlﬁng habltaclonaly, selvo para & guarda o vigHincla das

stalagitas;

¢} Deverd ebrgatoriaments existlz uma faba da protecgfio com
urn afastamento minimo de 50 m do Unite do late industdal
tis 2onna residenclals, de equipamento ¢ habifagGes;

) Daverd, exlstiz uma corlina vegetal em. lorno deslas fircas
que acape, pele menos, 60% da faba do prolecedo rafedlda
na n]fnmcs,ondeso]asempm dadaprioridade3 manutengio
dn vegetagao original, e fenhia uma espesturs o altura gue
nfio permitn, pslo metios, o contacto visual & pariir do zonas
residanclals ou da equipamentos;

) Ozefluentes dag unidades Industrlals se1fo previamente tra-
tados em eglagBes de tratamento préprio projectadas sm
funcia dos caudals ¢ lipos de effueates, oriles do seu lan-

menta nas yedes pibifeas;
cércen méxima dy construgio £ de 8m, com oxcepgdo
da consinighes Infy devidamente justificadas;

£} Os nfnstamentos Jatexzls ¢ & tacdoz do limite do fate seric,
no minimo, de 6 m; R

1} O fudice méxlmo do {m[germeabillugio $de50%;

O estaelonemento no interior do lote serf na razéo do um
velewlo por eadn 100 m* do consixugi.l!n;

J) Deverd existir cstacionamento phiblieo para vefeulos pesados
14 tazio doum veleulo por cadn unfdads fmdustrial;

1) Os arreamentos no intorfor dos cspagos industrinls deverfo
possulr uma falxa de rodagem com um perfil transversal
iimo de 7 m » passefos laterals com v mintmo de 1.5 m.

5—Nesla clagse de espz:fox 6 permitida n armazenagem & O par-
quesmenio da velculos pesados.
6 — Os estabelecimentos indusitfals existentes # datz da enfrada
em Wgar do Regulmento do Bxerclols da Aclividads Tndustrial
, de 1 de Maio de 1991, mas sem lleeaclamento industidal,
Emdcrﬁo 1equerer certidses da localizachio, desde que cumpxam clm-
ativamente os segulntesvequisios:

) Terem o ediffcio o todas as obras excculadas legalizados
pela Chmara Munfclpsl;

by Cumprrem eom & legislagio am viger, nomeadamonts no
qt;re :? elta a polulgio atmostéries, sonora, xesiduos, Gleos
o Hquidos;

£) Obg‘ax parecer favardvel da Cmara Munlcipal, queserf con-
wcllcl1 o apds consultn 34 entidades enyolvides no ficen.
clemento,

SECCAO 1V
Imifislzias exieantivas

Artigo 177

s espagos para Inddstrias oxteactlvas incluens todas 25 Avsas loca-
{lzadas nn slnnla do condiclonantes, nos texmoes dos Decretos-Lele
n.e* 86/90, 88/90, 89/50 ¢ 50/50, todos de 18 do Margo, bem como
ind6stdas que visem a valorkzagio dos tecursos exliakdos, nomen-
daments da olasse B, ¢ enqguanto ducar & exploragiio, Nesle espago
£ afnda aplicivel o disposte non.? 3 do arligo 12° .

SECCAOV

Espagos agrlcoles

Artlpo 189

1— O espigo apefeola engloba as frons com capacldado parm a
exploragio agefcola o agro-pecufiels, as dreas portencentes & RAN
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FREGUESIA DE OLWEIRA DO CONDE
MUNICIPIO DE. CARREGAL DO SAL

Ponto n.2 3 da Assembleia de Freguesia de Olivelra do Conde

A Junta de Freguesia vem solicitar 3 Assembleia de Freguesia a analise e deliberagiio,
nos termos da sxceglo prevista no n.° 3 do artigo 18.° do 1'egulam.ento do. Plano Diretor
Municipal da’ Carregal do Sal, publicado em Dié,rio da Republica n.° 294 de 21 de

dezembro de 2021, conforme requetimiento apresentado.

Oliveira do Conde, 17 de abril de 2023
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FREGUESIA DE OLIVEIRA DO CONDE
‘MUNICIPIO DE CARREGAL DO SAL

.......... TRANSCRICAO DE. PARTE DA ATA DA SETIMA REUNIAO DE
FUNCIONAMENTO DA ASSEMBLEIA DE FREGUESIA DE OLIVEIRA DO
CONDE, REALIZADA NO DIA 28 DE ABRIL DE 2023.

--------- Passando a0 ponto trés ponto da ordem do dia “Reconhecimento da caréncia de
habitagio pidpria e a falta dc mieios econdmicos & financeiros para conseguir ajternativas,
pedido emanado da junta de freguesia - analise ¢ deliberagﬁo”- o Presidente da Mesa da
- Assembleia deu a palavra ao Presidente da Junta, de forma.a exphcau a situagio exposta
(ancxo II), A habitacdo. em causa f01 constu.u’.da 1legdhnente numa reserva agricola, Neste
mometito esta a: dccouel o plocesso de legahzag\ao ‘da mesma, :com a ajuda do
departamento de ulbamsmo Anahsando 0 artigo 8(8%' pubhcado ém Diario da Republica
n°294 de'21 de. dezembm de 2021 veuﬁcou-iéhlue existe uma excegao deserita no ponto

3 desse mesmo artigo, o qual 1nd10a Wmas 1csta11tes dreas podela ser autorizada a
a_ ¥ f

altérnativas™. :O_ anexo III con em informagdo _ccess{ina para, demonshm 0

cumprimento da exceg:ao plev1sta na le. Devxdo a este ponto sel senswel em termos de

protegdo de dados da pessoa em causa,a votag:ao foi feita por votag:ﬁo sec1eta A secretaria

da inesa da assembleia de ﬂeguesm fez a dlstubmg:ao de pape1s em branco, sendo

postetiormente, todos 1ecolh1dos dentlo de uma lina de voto Os votos foram contados,

a vistade todaa assemblela tendo tldo sete votos a fav01 & um em branco.

ESTA CONFORME O ORIGINAL, --- e

Catlos Manuel Telescl Alni¢ida Ferreira Bastos

. Ruada Igrefa, 7 3430-351 CARREGAL DO SAL - Telef, 232 968 344 E-mall: geral@jf-olivelradoconde,pt: N, Contr.: 506 947 823




CARREGAL DO SAL

municipic
0 Presidente da Camara,
Rogerio Mota Abrantes
Assunto: Legalizagdo de edificio destinado a arrumos com alteracéo de uso para
habitagao
N.? Processo: 32/2021 \
03
Reguerente: José Silvio Fernandes da gecﬁseca
"N
lL.ocal: Cruz Alta - QOliveira d‘%@onde
<
GD: 3750 F
66
Data: 15/09/2021 “53‘0
&
N

INFORMAGOES TECNICAS

Apés andlise ao pedido efectuado pelo requerente, verificou-se que este pretende
proceder & legalizagdo de edificio existente, propondo alterar o uso de arrumos para
habitagao.

A éarea assinalada localiza-se fora do perimetro urbano, em outros espagos agricolas,
estando a pretenséo sujeita ao definido no n°3 do artigo 18° do regulamento do PDM em
vigor, sendo que, para estes espagos, é permitida a construgdo de 25m? de construgéo,
por cada 1000m? de terreno, o que para o caso em concreto, possibilitava uma area total

de construgéo de 159,50m?.

O requerente veio solicitar a legalizagcdo de edificio destinado a arrumos, propondo a
alteragdo da sua utilizag&o para habitagdo, com uma drea total de implantagdo de
522,60m? e uma é4rea total de construgdo de 690,30m? ao abrigo do regime de excepgéo
previsto no n°3 do artigo 18°, do regulamento do PDM, ndo podendo este exceder um
CASde0.1eumCOSde0.2.



w

Refere ainda, que as construgBes iniciais destinadas a arrumos foram licenciadas na
Camara Municipal, através dos PQ’s n°s 178/84 (30m?), 433/85 (20m?) e 134/85 (91m?),
referindo que as obras sé foram concluidas no ano de 1996:
e PO n° 134/1985 - José Silvio Fernandes da Fonseca- licenga n® 521 de
15/09/1987 e termino em 14/03/1987
e PO nNn° 178/1984 - José Silvio Fernandes da Fonseca - licenga inicial n®11 emitida
em 04/01/1985 e termino em 03/04/1985;
* PO n°433/85 — José Silvio Fernandes da Fonseca — licenca n® 575 de 17/09/1985
e termino em 02/10/1985

A érea total de implantagdo que o requerente pretende legalizar é de 522,60m” e a 4rea
bruta de construgdo de 690,30m? numa area total da pr@iedade de 6380m2

A criagéio do regime de excegéo criada no n°3 dogﬁé)go foi estabelecida, para viabilizar
excecionalmente, situagdes devidamente fueglg’mentadas de caréncia de habitagio
propria e falta de meios econdémicos e finalfcﬁ?eiros para conseguir alternativas, tendo esta
caréncia habitacional e falta de melogﬁconommos e financeiros, serem devidamente

comprovados em Assembleia de FreﬁueSIa e Assembleia Municipal.

Segundo o Téchico autor do projeto e conforme é mencionado na MD "4 Assembleia de
Freguesia jd se pronunciou favoravelmente’.

Segundo consta do regime excecional do n°3 do artigo 18° a Assembleia de Freguesia,
ndo tem que se pronunciar favoravel ou desfavoravelmente, mas sim, terad que reconhecer
o fundamento da caréncia de habitagdo prépria e a falta de meios econdmicos e

financeiros para conseguir alternativas”.

Mais se informa que o parecer emitido pelo GTF foi o seguinte:
“Por se tratar de uma Jegalizacdo e por ndo garantir 50m de faixa de gestdo de combustiveis

dentro dos limites da sua propriedade, sendo a ocupacdo do solo, ser floresta, ndo redne

condi¢des para ser anafisado em sede da CMDFCI *.

Face ao exposto, solicito enquadramento juridico, acerca dos elementos necessarios que

comprovem as caréncias enunciadas no paragrafo anterior.




Fs,
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PARECER JURIDICO: O n.° 3 do artigo 18° do RPDM prevé um regime excecional gue
possibilita a autorizacéo para construglo em oulros espagos agricolas, desde que
"devidamente findamentada a caréncia de habitagdo prépria e a falta de meios econdmicos e
financeiros para conseguir alternativas. (...) ndio poderédo, todavia, exceder os seguintes indices
aplicados ao lote: COS — 0,2; CAS — 0,1. ". O mesmo n.° 3 do art.® 18° estabelece que o
regime de excecionalidade é “devidamente reconhecido em Assembleia de Freguesia e
Assembleia Mumicipal,”

Portanto, de acordo com o n.° 3 do artigo 189, serd possivel a concesséo de autorizacdo
para construgio/legalizagdo em outfros espacos agricolas — sem prejuizo da verificacio de
conformidade com outros instrumentos de planeamento urbanistico aplicaveis, como o PMDFCI —
caso seja fundamentadamente reconhecida ao interessado, primeiro em Assembleia de
Freguesia (AF) e depois em Assembleia Mu%éjpal (AM), uma situagdo de caréncia de

habitagdo propria e a falta de meios \&onomlcos e financeiros para conseguir
@0)

. >
Como supra se refere, a AF nédo tegaz que se pronunciar favordvel ou desfavoravelmente,

alternativas.

antes reconhecer, fundamenta@{émente a caréncia de habitagdo propria e a falta de
meios econdmicos e fmang@?ros para conseguir alternativas do requerente, o que, neste
momento, se ighora que tenha sucedido, por nada ter sido apresentado nesse sentido. Ou
seja, menciona a Meméria Descritiva que “A Assembleia de Freguesia jd se pronunciou
favoravelmente’, no entanto ignora-se sobre o que é que, concreta e inequivocamente, se
pronunciou em sentido favoravel a AF e, bem assim, a respetiva fundamentacéo de tal
prontncia. igualmente, ignora-se, por nada ter sido apresentado nesse sentido, em que
data foi realizada a AF e o teor da respetiva deliberagéo, expressa na ata de reunido de AF
(no qual conste a data em que foi apresentado, pelo requerente, o requerimento de pedido de
reconhecimento para os termos do n.° 3 do art.® 18° o respetivo contelido, os elementos
instrutorios  comprovativos que foram juntos e o sentido da deliberagio da AF que,
fundamentadamente e em resultado dos elementos juntos, reconheceu a caréncia de habitacdo
propria e a falta de meios econdmicos e financeiros para conseguir alternativas).

Assim, devera o _gestor do procedimento do proc. 32/2021 solicitar 3 AF de Oliveira do

Conde o exirato da ata da respetiva reunifio na qual foi apreciada a situacio excecional

de caréncia do requerente para os termos do n.° 3 do art.° 18° do RPDM (no qual conste a

data em que foi apresentado, pelo requerente, o requerimento de pedido de reconhecimento para

os termos do normativo e o respetivo contetido), com jungdo dos elementos apresentados

pelo requerente que comprovaram a situacdo de caréncia e gue motivaram o sentido da

deliberacdo tomada e que, portanto, reconheceu, de forma fundamentada, a caréncia de
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habitacBo prépria e a falta de meios econdmicos e financeiros para consequir

alternativas do requerente.

Na sequéncia da informac&o que vier a ser fornecida pela AF de Oliveira do Conde é que
se verificard da necessidade de apresentagdo de (mais/outros) elementos, pelo
requerente, que comprovem a situagdo de caréncia referida no n.° 3 do art.° 18° do
RPDM, por forma a que a CM possa propor a AM o reconhecimento para os devidos
efeitos previstos no normativo.

Sem a tramitacao do procedimento a que se refere o n.° 3 do art.° 18° ndo podera o
presente proc. 32/2021 seguir os seus ulteriores termos para efeitos de emisséo de
deciso, da competéncia da CM, quanto & operagdo urbanistica requerida no processo
(tegalizagao de edificio existente e alterag&o do uso de arrumos para habitag&o).
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Memoria Descritiva e Justificativa da Legalizacio/Telas Finais de Edificio e
Alteracdo de Uso de Barracao para Moradia

Requerente: Sr. José Silvio Fernandes da Fonseca e Outra
Local: Cruz Alfal Rua Vale da Videira |Fiais da telha | Carregal do Sal

1. Area objeto do pedido

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa ao projeto de Legalizagéo/Telas Finais de
Edificio e Alteragéo de Uso de Arrumos para Habitagao, que o requerente Sr. José Silvio Fernandes da
Fonseca e Outra, portador do Nif. N°126599661, morador no Lugar da Cruz Alta, Rua Vale da Videira,
Fiais da Telha, 3430 — Carregal do Sal, pretende levar a efeito num terreno que possui sito Cruz Alta,
Rua Vale da Videira, Fiais da Telha, 3430 — Carregal do Sal, freguesia de Oliveira do Conde e concelho
de Carregal do Sal.

Ponto 1. Legalizagdo de Edificio e Alteragdo dgoﬁ?o
Area de Implantagéo = 522,60m?2 @O’;b\

N°® de Pisos= R/Chéo e Andar e}@(;é

Area Bruta de Construgéo= 690,30m2 <\\c'}é\o

¥
Area Total de Construgéo= ?92,20m§§

2. Caracterizagdo da operagdo urbanistica - Descri¢do e justificagdo da proposta

Ponto 1. Operacdo urbanistica a realizar

A operacgéo urbanistica proposta é relativa a Legalizacdo/Telas Finais de Edificio e Alteracéo de Uso de
Arrumos para Habitagdo.

As construgbes iniciais, destinadas a arrumos de material agricola, foram licenciadas na Camara
Municipal com o0s n°s 178/84 (30m2), 433/85 (20m2) e 134/85 (91m2).

N&o existem desenhos iniciais, ha Camara Municipal.
As obras foram concluidas no ano de 1996.
Ponto 2. Descricdo do terreno

O Edificio esta inscrito na Conservatéria de Registo Predial de Carregal do Sal com o n°
2721/19860228, na freguesia de O. Conde com a area de 6380,00 m2 inscrito na matriz com o artigo
Ristico n®12.

Apesar dos edificios estarem registados na autoridade tributaria, o requerente nunca fez registo
na Conservatdria.Esta a ser realizado.

Ponto 3. Descrigdo da Proposta - Legalizagdo de Edificio e Alteragdo de Uso

O edificio destina-se @ morada permanente dos requerentes.

pégina Lded



O edificio é composto de acordo com as plantas esquematicas, nas pegas desenhadas.
O edificio é composto por Rés-do-chéo e Andar.

O Rés-do-chao é constituido por quatro espagos de arrumos, cozinha, cozinha agricola, garagem, sala,
recolha de ferramentas, quarto, casa de banho1, tratamento da roupa, lavandaria, produtos de limpeza,
recotha de alfaias agricolas e trator, palheiro, galinheiro e forno tradicional.

O Andar é constituido por sete espagos de arrumos, casa de banho2, circulagao e terrago.
As paredes exteriores s&o em alvenaria ceramica, revestidas a reboco tradicional a cor natural.
O edificio é constituido por estrutura porticada em betéo.

As paredes interiores so em alvenaria cerdmica, revestidas a reboco tradicional, pintado na cor branco.
{(Héa data do levantamento fotografico a obras ndo estava terminada, mas o requerente ja concluiu os
trabalhos).

Os portoes sdo em chapa lacada cinza.

As janelas e portas s&o em aluminio termolacado com corte térmico e vidros duplos de baixa
emissividade, na cor branco. Portadas na cor castaﬂh%faﬂde aplicavel.

A Cobertura é em estrutura de betéo, revestida p \lha ceramica na cor vermelho.
{ﬁ
A Agua potavel é abastecida dos pogos eXIst%ﬁtes nos terrenos do proprietario.

A rede de predial de saneamenio é encq)@nhada para a fossa séptica estanque, existente no terreno.

3. Enquadramento da preten%o nos planos territoriais aplicaveis - Planos
municipais e especiais de ordenamento do territdrio

Ponto 1. Instrumento de planeamento territorial em vigor para o local - PDM e
Pardmetros urbanisticos - Legalizagdo de Edificio e Alteragdo de Uso

A grea do prédio localiza-se dentro do perimetro de Outros Espagos Agricolas em PDM.
SECCAO V
Espacos agricolas Artigo 18.0

3 — Nas restantes areas podera ser autorizada a construgdo com um maximo de dois pisos ou
uma cércea de 6 m, de 25 m2 por cada 1000 m2 de terreno e poderdo ser destinadas a habitag&o,
arrumos, comércio, servigos e industrias de classe C ou D.

Poderdo _ainda, e a_titulo excepcional devidamente reconhecido em Assembleia de
Freguesia e Assembleia Municipal, ser autorizadas construcoes exclusivamente destinadas a
habitacdo desde que devidamente fundamentada a caréncia de habitacdo propria e a falta de
meios econémicos e financeiros para conseguir alternativas. As construcées ndo poderao,
todavia, exceder os seguintes indices aplicados ao lote:

cosS—0,2;

CAS — 0.1.

A Assembleia de freqguesia j& se pronunciou favoravelmente.
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DADOS:
Area de Implantagéo = 522,60m?2

N® de Pisos= R/Ch&o e Andar

Area Bruta de Construgdo= 690,30m2

CALCULO DE [INDICES:

CAS = (522,6/6.380,00 ) = 0,08<0.10

COS = (690,30 / 6. 380,00) = 0,11 <0.20

4. Programa de utilizacdo das edificagdes - Uso a que se destinam as frac¢Bes ou

edificio

Ponto 4.1 Legalizagdo de Edificio e Alteracdo de Uso

As areas s&o distribuidas da forma seguinte:

L
uso LOCAL DESIGNAGAO DO AREA UTIL
B ESPACO
Habitacao R/Chio &1 Arrumos 16,70m2
Habitagéo R/Chao ?\@‘“’u Arrumos2 18,40m2
Habitacado R/ChagP Arrumos3 33,40m2
Habitagéo R/GRE0 Arrumos4 24,50m2
Habitaggo RiShao Cozinha 17,20m2
Habitacéo R/Chéao Cozinha Agricola 17,45m2
Habitacéo R/Chéao Garagem 27 50m2
Habitac&o R/Chéao Sala 26,65m?2
Habitac&o R/Chéo Quarto 17,90m2
Habitacdo R/Chéao Casa de Banho1 6,35m2
Habitagdo R/Chéo Tratamento da Roupa 4,20m2
Habitacao R/Chéao Lavandaria 7,50m2
Habitacgo R/Chéo Produtos de Limpeza 2,30m2
Habitacdo/Arrumos R/Chéo Recolha de 13,50m2
Ferramentas
Habitacao/Arrumos R/Chéo Recolha de Alfaias 91,55m2
Agricolas e Tractor
Habitacdo/Arrumos R/Chéao Palheiro 91,10m?2
Habitacdo/Arrumos R/Chao Galinheiro 6,35m2
Habitacdo/Arrumos R/Chéao Forno 5,65me
Habitacéo Andar Arrumos1 10,50m2
Habitagéo Andar Arrumos?2 13,30m2
Habitaco Andar Arrumos3 36,25m2
Habitacao Andar Arrumos4 21,95m2
Habitagao Andar Arrumosb 13,55m2
Habitacdo Andar Arrumos6é 20,75m2
Habitac&o Andar Arrumos?7 42,90m2
Habitacdo Andar Casa de banho2 4,15m2
Habitacdo Andar Terraco 50,20m2
Habitacdo Andar Circulagéo 19,95m2
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0 edificio destina-se a Moradia e Arrumaos de Material Agricola.

5. Quadro sinoptico

Ponto5.1 Quadro sindptico da Legalizacdo de Edificio e Alteragdo de Uso

TERRENO AREA TOTAL DO ARTIGO:6380,00m2
= PARTE ENCERRADA 490,10m?2
2 IMPLANTAGAO PARTE ABERTA 32,50m2
& ) ] TOTAL 522.60m2
< AREA BRUTA AREA ENCERRADA 690,30m2
TOTAL TOTAL 690,30m2
1 N2 de pisos | 2 | 2 Acima da cota da soleira |
Volumetria 2831x15m3
Altura Total de Construgdo 3m
Cercea h5,25m
Tipologia ,\@' -
QU‘
. X
6. Areas/ Volumetrias P
{\\\(}
)
Ponto6.1 Legalizacdo de Ediﬁ’cﬁge Alteragdo de Uso
Inicial Final
Area Brllta~d€ 141m2 Area Brutci de 690,30m2
Construcio Construgdio:
) 20+30+91= Area de
I io; ,60mZ
Area de Implantagdo 141m2 Implantagéo: 522,60m
i .
rea Tota{ de 141m2 Area Tota{de 792.20m2
Construgdo: Construgio:
Volumetria: 380,70m3 Volumetria: 2831,15m3
N¢ de Pisos: 1 N¢ de Pisos: 2
Altura mdx.: 2,92 Altura mdx.: 5,93m
Cércea: 2,6 Cércea mdax: 525m

Carregal do Sal, Junho de 2021

Assinado por : JORGEOMAGEISAESibS sANTOS

ntificacdo; BI024488780

‘uorge Magalhdes dos Santos)

| CARTAO DE CIDADAO

CC. N2 02448878.....0zx6
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( PLANTA DE LOCALIZACAO

(" José silvio Fernandes Fonseca ) |

LA Rua Vale da Videira, n'f, Cruz Alla “
[ Limite do Concelho de Carregal do Sai Julho2020 1/5000
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0 Vereador da Camara,

José Dias Batista

Assunto: legalizagao Habita¢do Unifamiliar
N.? Processo:  32/2021
Requerente: José Silvio Fernandes da Fonseca
Local: Cruz Alta — Oliveira do Conde
(,50
GD: 5743 ©
>
o)
’5:\
INFORMAGOES TECNICAS &ZP
O
W~

&

N
Apds andlise acs novos eig@%ntos entregues em 08/08/2023, através do requerimento

n.° 6438, cumpre informar-se o seguinte:

De acordo com o n.® 3 do artigo 18° do regulamento do PDM em vigor, “poderdo a
titulo excecional devidamente reconhecido em Assembleia de Freguesia e Assembleia
Municipal, serem autorizadas construgdes exclusivamente destinadas a habitagdo, desde
que devidamente fundameniada a caréncia de habitacdo propria e a falta de melos
econdémicos e financeiros para conseguir afternativas.”,

De acordo com o documento apresentado pela Junta de Freguesia de Oliveira do
Conde, “Transcricdo da parte da Ata da Sétima Reunido de Funcionamento da
Assembleia de Freguesia de Oliveira do Conde realizada no dia 28 de Abril de
2023, foi reconhecido por maioria {com 7 votos a favor e um em branco) a caréncia de
habitagdo prépria e a falta de meios econdmicos e financeiros para conseguir
alternativas do requerente José Silvio Fernandes da Fonseca, nos seguintes
termos: 0 ancxio I, contem 4" ipforihagio “nécossila para demonstrar o

cumprimento da excegiio prevista na lei,

Em face do exposto, e tendo sido j& reconhecido em Assembleia de
Freguesia, realizada em 28/04/2023, o disposto na excegdo prevista no

mencionado normativo do regulamento do PDM, resta-nos, assim, submeter o

b

Praga do Municfpio | 3430-167 Carregal do Sal geral@cm-carregal.pt ,'%03‘4,

NIPC 506 684 920 http://c-carregal.pt agxig
+(351) 232 960 400 (ARH&G:BD!A\
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processo a Assembleia Municipal, a fim de ser igualmente reconhecida a caréncia
de habitacdo propria e a falta de meios econdmicos e financeiros para consegtifr
alternativas e dar cumprimento ao n.° 3 do artigo 18.° do regulamento do PDM em

vigor, por forma a se poder viahilizar a legalizag&o do edificio.

A Técnica Superior
Assinada Bor: CRISTINA MARIA SOBHALDA $ILVA

‘_Num.;.d_é {déntificacdo: 09607629
Data: 2023.09.25 15:38:09+01'00"

AN
Assiiiado por: CARLA FILIPA BAnng?yMonsmA
Data; 2023.09.25 15:39:59+01'0Q' O

D
&
(;z;\ A Jurista,
&)
CARTAQ DE CIDADAD
ev oo
&

Praga do Municiplo | 3430-167 Carregal do Sal geral@cm-carregal.pt ,:’;5}‘,
NIPC 506 684 920 http://cm-carregal.pt \i&i}

+(351) 232 960 400
DI0OS6ROT Pégina 2 de 2
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Legalizacao de Edificio e Alteracio de Uso

Requerente: Sr. José Silvio Fernandes da Fonseca e Outra
Local: Cruz Alta[ Rua Vale da Videira [Fiais da telha | Carregal do Sal

Levantamento Fotografico

Moradia Existente







Carregal do Sal, Abril de 2021

O Eng.° Civil

(Jorge Magalhies dos Santos)

CARTAO DE CIDADAD
e 686

CC. N° 02448878 OZX6
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