CONTRATO DE CESSAO DE EXPLORAGAO |
DO BAR

PARQUE ALZIRA CLAUDIO

Registado sob o n.° 6/2018
CARREGAL DO SAL
Camara Municipal
-------------- PRIMEIRO OUTORGANTE: MUNICIPIC DE CARREGAL DO SAL, pessoa coletiva de di-
reito publico nimero 506 684 920, com sede na Praga do Municipio, Freguesia e Concelho de
Carregal do Sal, 3430-909 Carregal do Sal, representado pelo Presidente da Cdmara Municipal,

Rogério Mota Abrantes, com os poderes que |he sdo conferidos pelas alineas a) e b) do niimero

um, do artigo trigésimo quinto, do anexo | da Lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze,

de doze de setembio;

E

-------------- SEGUNDA OQUTORGANTE: PALADARSTATUS, LDA, pessoa coletiva numero
514 721 979, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Coimbra, onde a mesma
se encontra registada sob 0 mesmo nitmero, com sede na Avenida Dr. Francisco Sa Carneiro,
n.° 11, 3430-068 Carregal do Sal, neste ato representada pelos seus gerentes Josd Nuno da

Costa Vilareto, contribuinte fiscal nimero 209262885 e Rui Manuel Ferreira, contribuinte fiscal

ntimero 207562270, com poderes para o efeito;
-------------- Entre os contratantes supra identificados é celebrado o presente CONTRATO DE CES-

SAO DE EXPLORAGAO DO BAR DO PARQUE ALZIRA CLAUDIO, que se regeré pelas cldusulas

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

(Objeto)
-1 — () presente contrato tem por objeto a cesséo de exploragéo do BAR localizado no
Parque Alzira Claudio, nesta Vila de Carregal do Sal, a segunda outorgante, para prestagao de

servigos de venda ao publico de produtos de cafetaria, pastelaria, bebidas, petiscos e outros
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produtos embalados associados.
—-—-—2 - A cessdo de exploragéo foi adjudicada a segunda outorgante, por deliberagéo

desta Cdmara Municipal tomada na reuniéo ordinaria realizada em vinte e trés de margo de dois

mil e dezoito.

CLAUSULA SEGUNDA

(Prazo})
demmenmemn 1 — A cessédo de exploragéo tem o prazo de 5 (cinco) anos, com inicio reportado a 1
(um) de maio de dois mil e dezoito, prorrogével por iguais e sucessivos perfodos, salvo em caso
de dendncia de qualquer uma das partes, a qual deverd ser comunicada a outra parte por meio

de carta registada com aviso de recegdo com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias re-

portada ao termo do prazo do contrato.

que o BAR ficar apto a prestar os servigos para os quais foi concebido.
-4 — Com o termo do presente contrato e independentemente da forma de resolugéo
do mesmo, todas as infraestruturas e equipamentos elencados nos documentos que se juntam

e que, nessa data, fagam parte do conjunto de meios necessérios & gestio e exploragéo do

BAR, revertem para o primeiro outorgante sem qualquer encargo.

CLAUSULA TERCEIRA

(Prego, condigbes de pagamento e periodo de caréncia)

-------------- 1 - O valor total da cessdo pelo prazo inicial é de 48 060,60 € (quarenta e oito mil e
sessenta euros e sessenta céntimos), acrescidos de IVA a taxa legal em vigor, -----------------eeenee

2 — O valor total da cesséo serd pago pela sequnda outorgante ao primeiro outorgante em 60
(sessenta) prestagdes/rendas mensais, iguais e sucessivas de 801,01 € {oitocentos e um euros e um
céntimo), acrescido de IVA a taxa legal em vigor, a pagar até ao dia 8 (oito) de cada més a que corres-

ponda, através de transferéncia bancaria para o IBAN PT 50 0035 0210 00000283730 65, da Caixa Geral

de Depésitos.
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-------------- 3 — Com a celebrag&o do presente contrato e até 21 de dezembro de 2018, a segunda
outorgante entregaréd ao primeiro outorgante o valor correspondente a 24 meses e 11 dias de
prestagBes/rendas mensais, no total de 19 731,77 € {dezanove mil, setecentos e trinta e um

euros e setenta e sete céntimos) com IVA inclufdo, cujo pagamento se processara da seguinte

forma; ---
-------------- i) com a celebragdo do contrato entregar4, a titulo de prestagGes/rendas mensais, o

valor de 4 932,96 €, (quatro mil novecentos e trinta e dois euros e noventa e seis céntimos),

com IVA inclufdo;
-------------- if}até 31 de agosto de 2018 entregaré, a titulo de prestagbes/rendas mensais, o valor

de 4 932,96 €, (quatro mil novecentos e trinta e dois euros e noventa e seis ¢éntimos), com IVA

incluido;
——---—-—fff) até 21 de dezembro de 2018 entregard, a titulo de prestagBes/rendas mensais, o

_valor de 9 865,85 €, com IVA incluido (nove mil oitocentos e sessenta e cinco euros e oitenta e

cinco céntimos).
-4 — Apébs o0 efetivo e integral pagamento do valor referido no nlimero anterior, iniciar-

se-4 um perfodo de caréncia a favor da segunda outorgante, sé retomando o pagamento das

restantes prestacgdes/rendas mensais em junho de 2020.
-------------- 5 — A faita de pagamento nos prazos referidos nos riimeros dois e trés da presente
cldusula faz incorrer a segunda outorgante em juros de mora a taxa legal em vigor. --—------—--
-------------- 6 ~— A mora igual ou superior a 3 (trés) meses no pagamento da prestagéo/renda é

maotivo para o primeiro outorgante promover a rescisdo do presente contrate, sem prejuizo do

direito de acionamento da caugéo prestada.

CLAUSULA QUARTA

(Caugéo)
—--—----1 — Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagtes contratuais, a se-
gunda outorgante presta caugéo no montante de 2 403,03 € (dois mil quatrocentos e trés euros

e trés céntimos), correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total da cesséo referido no
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nimero um da clausula anterior, sem IVA, através de dep6sito, em operagdes de tesouraria,

com a guia de recebimento nlimero guatrocentos e dezoito, datada de vinte e sete de abril de

dois mil e dezoito, tendo como beneficiario o primeiro outorgante.
—-—----2 — Com vista a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigages contratuais,

a caugdo prestada podera ser objeto de reforgo no caso de prorrogagéo do presente contrato,

que corresponderé a 5% (cinco por cento) do valor total da prorrogagéo.
-------------- 3 — A caucéo prestada poderd, igualmente, ser objeto de reforgo em situagées devida-

mente fundamentadas, cujo montante serd determinado pelo primefro outorgante, uma vez aus-

cultada a segunda outorgante.
-------------- 4 - A requerimento da segunda outorgante, o primefro outorgante pode autorizar a

substituigdo da caugéo prestada, desde que néo resulte a diminuigéo das garantias do primeiro

outorgante.
-------------- 5 ~ A caugdo prestada serd liberada com a caducidade do presente contrato, uma vez

chegado ao seu termo inicial ou eventuais prorrogagdes, assim como em caso de resgate ou

dentincia do contrato.

CLAUSULA QUINTA

(Condigdes de exploragéo)
-------------- 1 - O local a explorar destina-se exclusivamente a instalagéo e exploragéo do BAR,
cujo hordério terd de acompanhar o funcionamento do Parque Alzira Claudio (no inverno — das
10 &s 21 horas; no verdo — das 09 as 24 horas), sendo que a segunda outorgantetera de garan-

tir, no minimo, uma plataforma de 8 (oito) horas, a incidir nas manhés e tardes, durante 7 (sete}

dias por semana.
—--——---2 — Correm por conta da segunda outorgante eventuais trabalhos e arranjos de adap-
tagéo necessarios ao bom funcionamento do BAR, que deverdo ser comunicados com a ante-
cedéncia minima de 30 {trinta) dias ao primeiro contratante e autorizadas por este, sendo que
todas as benfeitorias e melhoramentos que nele se fagam ficardo a fazer parte integrante do

mesmo e a pertencer ao primeiro outorgante, ndo podendo a segunda outorgante, com base
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nelas, alegar direito de retengdo ou exigir qualquer indemnizag&o.
—-——-3 — Correm por conta da segunda outorgante a celebragéo de contratos necessarios
a exploragdo e manutengdo do BAR, tais como contratos referentes a dgua, eletricidade e co-
municagdes, assim como o pagamento dos inerentes custos periédicos, incumbindo, ainda, &
segunda outorgante a boa utilizagdo e manuteng&o de todos os equipamentos instalados. -—
-------------- 4 — O ecré gigante existente junto & esplanada serd comandado pela segunda outor-

gante, durante o periodo de funcionamento do bar, sendo que a gestéo de conteldos ¢ da res-

ponsabilidade da Cdmara e por esta autorizada.

CLAUSULA SEXTA

{Equipamentos)
-] — Acordam as partem que o primeiro outorgante ir& proceder a aquisigéo dos equi-

pamentos necessarios & exploragio do BAR, cabendo a segunda outorgante a instalagédo dos

mesmos.
-------------- 2 — Os equipamentos e respetivos valores de aquisigéo s&o os que se encontram elen-

cados em lista anexa ao presente contrato, totalizando o valor de 19 731,77€ (dezanove mil,

setecentos e trinta e um euros e setenta e sete céntimos).

CLAUSULA SETIMA

(Obrigagdes do adjudicatério)

-------------- 1 - S#o obrigagbes do adjudicatério (a segunda outorgante):

-------------- a) Pagar pontualmente as prestagdes/rendas;
-------------- b) Desenvolver todas as atividades necessdrias e convenientes a assegurar ¢ melhor
servico na exploracdo do BAR e respetiva manutengéio em bom estado de funcionamento, em
cumprimento das normas legais que regem a atividade desenvolvida, incluindo a obtengéo de

todas as licencas, seguros, certificages e autorizagdes necessérias ao funcionamento do es-

-------------- ¢) Tudo o que disser respeito & limpeza e higienizagdo dos espagos afetos ao BAR ¢

Pagina5de9d




o

de

Fagina &

ot
"‘"
wa Aty
(5%

CARREGAL DO 5AE
o cumprimento rigoroso das normas de higiene e seguranga, nomeadamente no que diga res-
peito ao cumprimento de legislagdo em vigor referente aos diferentes tipos de residuos e de

lixos que venha a produzir, que deverdo ser depositados em recipientes adequados e selecio-

nados de acordo com o seu tipo.
—————————————— d) Cumprir o horério de funcionamento, como definido no niimero um da clausula

quinta, com ohservancia de periodos antes e depois julgados adequados 2 preparagéo do fun-

cionamento;

------—-— @) Tornar publicos os hordarios a praticar, tendo em conta o preceituado na alinea an-

tecedente;

-------------- f) Cumprir com o pagamento de contribui¢cGes e impostos que foram devidos no dm-

bito da atividade objeto deste contrato;
-------------- @) Fazer um uso prudente das instalagdes, materiais e equipamentos que he forem

confiados no 4mbito da exploragéo do BAR, sob pena de vir a ser responsabilizada por prejulzos

que venham a acontecer.

CLAUSULA OITAVA

(Resgate)

-1 — Q primeiro outorgante podera, por justificado interesse publico, resgatar o objeto

a cessfo mediante comunicagéo prévia a segunda outorgante, por meio de carta registada com

aviso de rececdo e com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses.
-------------- 2 — Em caso de resgate, todas as infraestruturas e equipamentos que fagam parte

BAR, na data em que ocoira, reverterdo para o primeiro ocutorgante, em perfeito estado de fun-

cionamento e manutengéo, considerando-se 0 seu uso de servigo decorrido.

CLAUSULA NONA

(Sequestro)
.............. Sem prejufzo de aclonamento da caugéo prestada, em caso de falta grave da segunda

otitorgante, designadamente quando a satide publica ou um qualquer interesse publico mani-
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festo e patente puderem ser comprometidos, o primeiro outorgante podera declarar o seques-
tro das instalagOes objeto do presente contrato e tomar todas as medidas que considere ne-

cessarias para a normalizag&o da situagéo, sendo que os custos e riscos associados manter-

se-8o da responsabilidade da segunda outorgante.

CLAUSULA DECIMA

(Dentincia)
-------------- 1 — As partes poderdo, a todo o tempo, denunciar o presente contrato independente-
mente de justa causa e sem direito a qualquer indemnizagéo ou compensagéo, sem prejufzo
do referido no nlimero seguinte, desde que comuniquem tal intengdo a parte contraria, através
de carta registada com aviso de recegéo, com uma antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.
—----—-—2 —~ Caso a dendncia seja promovida pela segunda outorgante antes de se mostrar
concretizado o pagamento a que se refere o nimero trés da cldusula terceira, terd de indemni-
zar o primeiro outorgante em valor correspondente aos montantes ainda por cumprir, rever-

tendo as infraestruturas e equipamentos, que se mostrem elencados nos documentos a que

alude o nimero quatro da clausula segunda, para o primeiro outorgante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(Resciséo)

-------------- 1 - Para além do expressamente previsto em clausulas anteriores, o primeiro outor-

gante poderé rescindir o contrato:
-------------- a) Quando a segunda outorgante, em incumprimento do contratualmente estipulado,

trespasse ou subcontrate direitos e obrigagbes emergentes do presente contrato, sem o prévio

consentimento do primeiro outorgante,

-----——-1) NO caso de sequestro;

proposta apresentada e no caderno de encargos.

G

-------------- e) No caso de utilizagéo do BAR para fim ou utilidade diferente;
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-------------- f) No caso de desativagdo ou abandono da exploragéo do BAR.
-------------- 2 — Para os termos e efeitos previstos no niimero anterior, o primeiro outorgante noti-
ficara a segunda outorgante da intengio do exercicio da faculdade de rescisdo e dos funda-

mentos do mesmo para, em prazo nunca inferior a 15 (quinze) dias Uteis, oferecer a sua pro-

nuncia, salvo em caso de sequestro.

-------------- 3 — Decidida a rescisfo, o primeiro outorgante tomaré posse das instalagdes, com

assisténcia da segunda outorgante, que seré notificada para o efeito.

-4 — NO caso de rescisio, a segunda outorgante serd responsavel por danos emergen-

tes e [ucros cessantes, assim como perdera a caugdo prestada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

(Casos de forga maior)
-------------- 1 — Cessa a responsabilidade da segunda outorgante, por falta ou deficiéncia na exe-

cugéo do contrato, quando o incumprimento resulte de caso de for¢a maior devidamente com-

provado.

nédo seja responsével na medida em que para tal ndo haja contribuido ¢, bem assim, qualquer
outro fator natural ou situagio imprevisivel, cujos efeitos se produzam independentemente da
vontade ou circunstancias pessoais da segunda outorgante, tais como atos de guerra ou sub-
verso, epidemias, ciclones, tremores de terra, raio, inundagdes ou qualquer outro evento que
afete o normal cumprimento do objeto da cess#o, desse que se verifique que ndo puderam ser

evitados por cuidados normais de diligéncia ou de prevengéo por parte da segunda outorgante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

(Omissdes)
—————————————— Em tudo o omisso regem as disposigcdes legais aplicaveis, sem prejuizo de as partes

resolverem entre si quaisquer duvidas, lacunas ou dificuldades de interpretagdo que possam

resultar da execugdo do presente contrato.

-------------- Feito em duplicado, destinando-se um exemplar para cada um dos contratantes, os

,_._
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outorgantes declaram que o aceitam nos termos exarados.

-------------- Carregal do Sal, 30 de abril de 2018.

Pelo primeiro outorgante

Kogério Mota Abrantes.

@.-.‘. b= Ao

Pela segunda outorgante

S

José Nuno da/Cpsta Vilareto.
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