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1 INTRODUGAO

1.1 ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

Com foco na melhoria das condigdes de habitabilidade e do espago publico da Vila de Carregal do Sal, o
presente trabalho visa promover uma abordagem integrada de reabilitacdo urbana, com a delimitagdo de
uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e a consequente elaboragdo da Operagio de Reabilitagio Urbana
(ORU) sistemética através de instrumento especifico, o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
(PERU).

0 presente relatdrio corresponde a proposta de ARU da Vila de Carregal do Sal’, incluindo, em conformidade

com o disposto no artigo 13.° Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) 2, entre outros pontos:

e “A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagcdo da area
abrangida e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;

e A planta com a delimitagdo da area abrangida;

e 0 quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea a) do

artigo 14.

0 processo de delimitagdo da ARU teve em consideragao as insuficiéncias e fenomenos de degradagao ou
obsolescéncia do edificado, espago publico, infraestruturas urbanas, equipamentos, espagos verdes, bem
como a fragilizagdo do contexto demografico e socioecondmico que, no seu conjunto, justificam uma

intervencao integrada de reabilitacdo e revitalizagdo do espago urbano.

0 Municipio decidiu que seria pelo processo de aprovagio da ARU e subsequentemente da ORU.

2 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
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O trabalho em curso tem em conta o estabelecido no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, sendo
realizado em estreita e permanente articulagdo com o Municipio de Carregal do Sal e com o seu corpo

técnico.

Em termos metodoldgicos o Desenvolvimento de ARU e ORU sistematica da Vila de Carregal do Sal3,inclui

trés tarefas, sendo o presente Relatério o corolario do trabalho levado a cabo na primeira tarefa

Desenvolvimento de ARU e ORU sistematica da Vila de Carregal do Sal
Tarefa 1. Caraterizagdo e diagnostico
Tarefa 2. Defini¢do da Estratégia e Plano de Agdo

*. Tarefa 3. Desenvolvimento e entrega do PERU da ORU sistematica

Figura 1. Etapas de trabalho

Subjacente a & proposta de Area de Reabilitagdo Urbana estéd o enquadramento legal definido pelo RJRU
que estabelece que esta é uma “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva
e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengao integrada,
através de uma operacao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana” (artigo 2.° do RJRU).

E com este enquadramento que se propde a delimitagdo apresentada no presente relatorio e que sera a
base para a defini¢do da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Vila de Carregal do Sal, através de instrumento
préprio (Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana), em conformidade com o estabelecido no artigo 7.°

do mesmo diploma legal.

3 Etapa 2 da contratagio em curso.
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2 CONTEXTO TERRITORIAL E ESTRATEGICO

2.1 ENQUADRAMENTO REGIONAL E INSTRUMENTOS DE GESTAO DO
TERRITORIO

2.1.1 GEOGRAFIA E ACESSIBILIDADES

0 concelho de Carregal do Sal situa-se na regido Centro (NUTS II), mais precisamente na NUTS Il Viseu
D3o Lafdes, sendo delimitado a norte pelo municipio de Viseu, a nordeste por Nelas, a leste por Oliveira do

Hospital, a sudeste por Tabua, a sudoeste por Santa Comba D&o e a noroeste por Tondela.

Com uma area aproximada de 117 km?, o territério do concelho é constituido por cinco freguesias (ap6s a
reorganizagdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro): Beijos, Cabanas de Viriato,

Oliveira do Conde, Parada e Carregal do Sal.

TONDELA NELAS

Cabanas de
Viriato.

OCEANO ATLANTICO
ESPANHA

do Conde

OLIVEIRADO,
HOSPITAL

[ | Regizo Centro (NUTS II)
[ | viseu Dao Lafdes (NUTS Iil)
- Concelho de Carregal do Sal

Figura 2. Enquadramento regional deo concelho de Carregal do Sal
Fonte: SPI, 2026
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No que diz respeito a acessibilidades rodoviarias(Figura 3), o IC12/A35 é o principal eixo que serve o
concelho e permite a sua ligagdo a importantes infraestruturas da rede rodoviaria nacional, como o IP3
(ligacdo de Viseu a Coimbra), a A25 (ligagdo de Aveiro a Vilar Formoso) e a A24 (ligagdo da A25 em Viseu
a Chaves). Estas infraestruturas sdo importantes para o posicionamento geoestratégico do concelho, uma
vez que permitem uma boa conectividade aos principais polos urbanos regionais e sub-regionais, sobretudo

ao sistema urbano de Viseu.

Quanto a ligagbes de proximidade, as Estradas nacionais (EN) 234 e 230 sdo as mais relevantes neste
contexto, ligando o concelho a Nelas e a Oliveira do Hospital, respetivamente. A Estrada Regional (ER) 230

faz a ligagdo a Tondela, sendo também um relevante eixo de ligagao inter-regional, nomeadamente a Viseu.

No que se refere ao transporte ferroviario, o concelho é servido pela linha da Beira Alta com uma estagao
na Vila de Carregal do Sal e outra em Oliveirinha - Cabanas. Este eixo estabelece ligagdo a Guarda e a Vilar

Formoso, sendo também importante nas ligac®oes a a Espanha.
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Figura 3. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho Carregal do Sal
Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria
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2.1.2 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

No dmbito dos instrumentos de gestdo territorial (IGT), destacam-se, pela sua influéncia nas prioridades e
modelo de desenvolvimento e ordenamento do concelho e, consequentemente, da ARU alvo do presente
estudo, o Programa Nacional de Ordenamento do Territério (PNPOT), o Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Centro (PROT-C) e o Plano Diretor Municipal (PDM).

PNPOT*

Publicado em 2019, a primeira revisdo (Lei n.” 99/2019, de 5 de setembro) do PNPOT é a versdo vigente

deste IGT. Neste documento sdo identificadas diversas mudangas de contexto que determinaram a
necessidade de revisdo de orientagdes estratégicas e modelo de desenvolvimento e ordenamento do

territorio nacional.

0 modelo territorial (Figura 4), construido com base no conjunto alargado de desafios identificados e nos
sistemas territoriais caracterizados (natural, social, econémico, conectividade e urbano), identifica o
concelho de Carregal do Sal na tipologia de subsistema urbano “a valorizar”, ou seja, numa regido urbana
funcional de caracter sub-regional polarizado por cidades médias, com caracteristicas relativamente densas
e tendencialmente marcada pelo crescimento urbano disperso e fragmentado, com geografias econémicas
muito relacionadas e bacias de emprego com pendularidades muito fortes, parcialmente estruturadas pelos

transportes publicos.

Uma vez que o concelho de Carregal do Sal se encontra parcialmente abrangido pela Zona Especial de
Conservagéo (ZEC) do Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Carregal do Sal (PTCON0027)° e totalmente
abrangido por duas Zonas de Intervengdo Florestal (ZIF) e (ver Figura 5), é natural que no PNPOT se
encontre inserido no capital natural Rede Natura 2000 e areas florestais a valorizar, por corresponder a um
territério que merece a atencgdo de politicas publicas para reforgar a sua valia ecoldgica no contexto da
valorizagdo do interior e da dinamizag¢do do perigo de incéndio, reconhecendo-se que a floresta & um ativo

natural fundamental quando adequadamente gerida.

Este territério é influenciado pelos corredores rodoviarios A25 e IP3, nos quais conflui o centro regional

(tipologia de centro urbano) Viseu, e por um corredor ferroviario (Linha da Beira Alta).

4 https://pnpot.dgterritorio.gov.pt/pcat/ficheiros/SQ_Vconc PNPOT _1.pdf

% Decreto-Lei n.° 37/2026, de 11 de fevereiro - e conclui o processo de designagao da Zona Especial de Conservagao Carregal do Sal
e Portaria n.° 89-D/2026/1, de 23 de fevereiro, que aprova o plano de gestdo da Zona Especial de Conservagdo (ZEC) Carregal do Sal
(PTCON0027).

6 Despacho n.° 7810/2010, de 4 de maio - DR n.° 86 , Série Il que cria a zona de intervengao florestal de Carregal do Sal-Mondego (ZIF
n.°113, processo n.° 218/09-AFN), municipio de Carregal do Sal e Despacho n.° 17735/2010, de 26 de novembro - DR n.° 230, Série
Il que cria a zona de intervencao florestal Planalto Beirdo-Carregal do Sal (ZIF n.® 129, processo n.° 219/09-AFN, municipio de Carregal
do Sal.



https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/lei/99-2019-124457181
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https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdiariodarepublica.pt%2Fdr%2Fdetalhe%2Fdecreto-lei%2F37-2026-1045423488&data=05%7C02%7CAnabela.Isidoro%40icnf.pt%7C60f62434010c4986cdb408de697ebece%7C9fb1cbbbcfb64066951daf243f989e8d%7C0%7C0%7C639064190235664474%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=r1JFvFE4On8h28PIdbXGAdX82LKkmrt9frc12JkVUjQ%3D&reserved=0
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/portaria/89-d-2026-1058799981
https://dre.pt/application/dir/pdf2sdip/2010/05/086000000/2317223173.pdf
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PROT-C
No Plano Regional de Ordenamento do Territorio (PROT) do Centro” (Figura 6), o concelho de Carregal do

Sal esta classificado como Centro Urbano de Estruturacdo Regional, O concelho integra o subsistema de

Viseu D3o-Lafdes, por sua vez integrado no Sistema Territorial de Transigdo. E estruturado por uma rede
polinucleada, centrada em Viseu, de forte relacionamento interurbano e urbano-rural, num contexto

dominantemente rural.
0 PROT define ainda eixos de estruturacgio regional e inter-regional, nestes destaca-se o seguinte:

e (Carregal do Sal integra a Rota do Mar, do Vinho e da Montanha (eixo Figueira da Foz-Coimbra-
Viseu-Vila Real-Chaves-Verin), ligando centros urbanos com elevado potencial de desenvolvimento
de recursos enddgenos, especialmente relacionados com a vinicultura.

e (Carregal do Sal localiza-se entre o eixo estruturado pelas centralidades urbanas de Aveiro, Viseu,
Guarda e A25, com um forte dinamismo econémico, ligando infraestruturas estratégicas como o
porto de Aveiro e a plataforma logistica da Guarda e pelo eixo de ligagdo entre Figueira da Foz,
Coimbra e Covilh3, que corresponde em parte a Rota do Mar, do Vinho e da Montanha e com a

qual devera coordenar estratégias e intervengdes.

Quanto ao sistema a valorizar, o modelo territorial classifica Carregal do Sal como area em que é
fundamental a valorizagdo dos sistemas ecolégicos, nomeadamente dos espagos agricolas, agroflorestais,

de pastagens e de matos.
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ECOLOGICOS DE CONETIVIDADE
Gerir a8 dreas de elevado Reforgar as conelividades
valor natural
+ Poros pancipass
RNAP, RN2000. ASRF-
11111 Shice RAMSAR. — Ligagies rodovidrias
Raservas 0a Baesters” weee Ligages lerrovidrins
Criar valor na estrutura
ogricals o Rorsatel Valorizar as interagtes
i interurbanas e urbiano-
agroforestas, de —
pastagens 8 o8 matos —

Floresta - “
Ata Méda

Assegurar a conetividade
ecolégica PROMOVER 0S ATIVOS
... Comndor scoiogico CULTURAIS

- @ Pmonio Mundial
4 Inertaces ecoiogicon 43 UNESCO

nter-ragonas

Pamonso movel de

—— Reds hidragrifica *  classificagho nacional

QUALIFICAR OS MELHORAR A ESTRUTURAGAO
SISTEMAS URBANOS REGIONAL

Reforcar  alratividade Valorizar o Sistemas de Estruturagdo
mham Rogional

Prcjegts demogrifcas (2030) '
P 147 000 ’
( 49000 g T
\GF Bom s
1- ualfcer s Satems Temioxias do
Lrorst

Malhorar a oferta de - Estrturar os Sistemas Teritorais e
servigos Tansgao

o 0 g

Alta Fraca Reforgar o8 Eixos de Estruturacao
Regional e Inter-regional

WU o ericars om corscieingdo
Aumentar a qualidade Eixoa horzanias om ssnturagia
urbana

4 Ligaches miemacionas a melhorar
Ca—— 4 Lgagtes nier-reponais a mehorar

+  Densidade

Concelho de Carregal do Sal

]

/ proicentro

Figura 6. Modelo Territorial do PROT-C
Fonte: CCDRC, PROT Centro, 2026

7 www.ccdre.pt/wp-content/uploads/2026/03/PROT-Centro_Versao-Final-1.pdf e Resolucio do Conselho de Ministros n.® 57/2026, de
23 de margo
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PDM

0 Plano Diretor Municipal é o principal IGT, sendo a versdo em vigor correspondente a 2.2 revisdo®. O PDM
de Carregal do Sal é o instrumento que estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial municipal, a
politica municipal de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as
opgoes de localizagdo e de gestdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e as relagdes de interdependéncia
com 0s municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas pelos programas de
ambito nacional, regional e intermunicipal. E também um instrumento de referéncia para a elaboracio dos
demais planos municipais, bem como para o desenvolvimento das intervengdes setoriais da administragao
do Estado no territério do municipio, em concretizacdo do principio da coordenagdo das respetivas

estratégias de ordenamento territorial®.

De acordo com o relatério de fundamentagdo deste IGT, a visdo estratégica para o concelho assenta em
aspetos fundamentais como a tradicdo industrial e empresarial existente no concelho, o potencial
agroflorestal e vinicola da regido do Ddo, a valorizagdo dos recursos naturais e patrimoniais e a sua
associagdo ao turismo de natureza e cultura, o ordenamento do espaco urbano e rastico assente numa
gestdo sustentavel do territorio, na requalificagdo do espago urbano e na oferta de melhores servigos
coletivos, de forma a criar condigdes para a retengdo e atragdo de novos residentes, um aspeto crucial para
o desenvolvimento local e para uma maior vitalidade socioeconémica. Complementares & visdo foram

definidas seis prioridades estratégicas (PE).

CARREGAL DO SAL | Valorizar a interioridade e o potencial endégeno, num
territorio melhor ordenado, mais qualificado e atrativo

Um territério localizado num interior valorizado, que se desenvolve
sustentadamente com base nos seus recursos e valores naturais,
culturais e agrofiorestais, na sua tradi¢do e dindmica empresarial, e
num territério melhor ordenado, que aposta na urbanidade e em
servigos coletivos de qualidade para reter e atrair novos residentes.

PE1. Promover o ordenamento do espaco rustico e valorizar os seus recursos
PE2. Apostar na consolidagdo do sistema urbano e na qualificagdo dos aglomerados
PE3. Assegurar a coesdo social e a melhoria da qualidade de vida da populagao

PE4. Investir no desenvolvimento econdmico, inovagdo e emprego

PES5. Promover a resiliéncia territorial num contexto de mitigagdo e adaptacgao as alteragdes climaticas, privilegiando
modelos eficientes de edificagdo, urbanizagdo e gestao do territério

PE6. Desenvolver as redes e as conexdes internas e externas

Figura 7. Visdo e Prioridades estratégicas
Fonte: PDM de Carregal do Sal, 2024

8 Aviso (extrato) n.° 26132/2024/2: Aprovagao da segunda revisdo do Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal

®Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio: Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
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De acordo com os padrdes de uso e ocupagdo do solo dominantes, pelas dindmicas urbanas e funcionais,
pela dimensdo populacional e econémica, pelas centralidades e sua interagdo funcional, pela rede de
acessibilidades e transportes, e pela estratégia de ordenamento e de desenvolvimento urbano, a Vila de

Carregal do Sal integra o nivel | da hierarquia urbana.

Relativamente as classes e categorias de ocupagdo do solo e a sua regulamentacao, territério central da

Vila de Carregal do Sal integra solo urbano nas seguintes subcategorias:

e Espacos centrais I: corresponde ao centro da Vila de Carregal do Sal, caracterizados por um tecido
urbano consolidado de alta densidade e com um nivel de infraestruturagdo elevado, que engloba
areas antigas e areas de ocupagdo mais recente, onde se concentram as fungdes centrais. Nesta
subcategoria o regime de edificabilidade tem de respeitar os seguintes parametros: 4 pisos, com
altura maxima da edificagdo de 13,5 m, admitindo-se adicionalmente 1 piso abaixo da cota de

soleira.

o Espacos Habitacionais I: correspondem a areas maioritariamente consolidadas, de densidade
média, do tecido urbano da Vila de Carregal do Sal. Nesta subcategoria o regime de edificabilidade
tem de respeitar os seguintes pardmetros: indice de ocupagao do solo de 50 %; indice de utilizagdo
do solo de 1; indice de impermeabilizacdo do solo de 55%, exceto nos casos com obras de
urbanizagdo, em que podera ser de 60 %; altura da edificacdo de 13,5 m, sem exceder 4 pisos,

admitindo-se adicionalmente 1 piso abaixo da cota de soleira.

o Espacos habitacionais II: correspondem as areas de outros aglomerados urbanos que nao a sede
de concelho, que apresentam tecido urbano maioritariamente ou parcialmente consolidado. Nesta
subcategoria o regime de edificabilidade tem de respeitar os seguintes pardmetros: indice de
ocupacdo do solo de 40 %; indice de utilizagdo do solo de 0,6; indice de impermeabilizagdo do solo
de 45%, exceto nos casos com obras de urbanizagdo, em que poderad ser de 60 %; altura da
edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, admitindo-se adicionalmente 1 piso abaixo da cota de
soleira. Nas obras de construgdo, ampliacdo e alteragdo, devem ser mantidos o alinhamento do
plano marginal do edificado, a cércea e a volumetria da frente edificada onde se inserem, salvo em

situagdes excecionais, devidamente fundamentadas.

o Espacos de uso especial - Equipamentos: correspondem aos diversos equipamentos de maiores

dimensoes presentes na Vila.

e Espacos verdes: correspondem a areas que, para além das fungdes de equilibrio ambiental, de
valorizagdo paisagistica e protecdo ambiental, se destinam ao acolhimento de atividades ao ar livre,
de recreio e lazer, cultura e praticas agricolas integradas em meio urbano. S3o interditas diversas
ocupagdes e utilizacdes, tendo em conta o seu papel e interesse no equilibrio ambiental e

qualificagdo dos espagos edificados.

11



Proposta de ARU da Vila de Carregal do Sal e diagnostico territorial
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Fonte: PDM de Carregal do Sal, 2024
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2.2 MACROCARATERIZAGAO DE DINAMICAS DEMOGRAFICAS E

TERRITORIAIS

2.2.1 PANORAMA DEMOGRAFICO E URBANISTICO

0 quadro demografico, sucintamente apresentado na Tabela 1, evidencia um cenario concelhio de retragdo
populacional superior a 8% (-797 individuos) entre 2011 e 2021, cenério que, ainda que menos expressivo

(-174 individuos | -5,1%), foi também registado na freguesia de Carregal do Sal, onde se localiza a ARU.

A diminuicdo da populagdo reflete-se no numero de agregados familiares (Tabela 2), registando-se uma
quebra de 0,8% no concelho. Contudo, na freguesia sede de concelho, e apesar da reducdo do nimero de
agregados com trés ou mais pessoas (-78 agregados | -13,2%), verificou-se, de forma geral, um
crescimento de 4,6%. Este aumento deve-se ao significativo acréscimo de agregados unipessoais (35%), e
de agregados compostos por duas pessoas (11%). Cruzando este indicador com a estrutura etaria da
populagdo, constata-se que estes agregados unipessoais poderdo corresponder maioritariamente a idosos

isolados (28% da populagdo da freguesia de Carregal do Sal tem mais de 65 anos — ver Tabela 1).

No que respeita a densidade populacional, destaca-se o valor observado na sede de concelho, superior a

verificada a nivel regional, sub-regional e concelhio.

Tabela 1. Indicadores demograficos — Censos 2021 e 2011

Proporg¢éo da

Variagao Densidade populagao
populacional populacional residente com
Unidade territorial 65 ou + anos

W [ s e | %

Portugal 92 225,21 10343066 10562178 -219112 -21 1122 1145 234 19,0
Centro 23273,16 1653195 1697587 -44392 -2,6 71,0 729 2714 228
Viseu D&o Lafdes 3237,74 252777 267633 -1485  -5,6 78,1 82,7 284 232

Populacéo residente

Beijos 12,53 -161  -16,5 65,0 w8 316 277

Cabanas de Viriato 21,47 1457 1533 -76  -5,0 67,9 71,4 366 299
Carregal do Sal 35,99 3225 3399 -174 -5, 89,6 944 27,7 23,2
Oliveira do Conde 35,24 2798 3122 -324  -10,4 79,4 88,6 32,1 246
Parada 11,66 744 806 62  -7,7 63,8 69,1 379 288

Fonte: INE, Recenseamento geral da populacdo e habitagdo, 2021 e 2011
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Tabela 2. Agregados domésticos privados por escaldo de dimenséao, 2021 e 2011

Agregados domeésticos privados (N

Unidade Com 3 ou mais Com 1 | Com 2 S
o Total Com 1 pessoa | Com 2 pessoas Total ou mais
territorial pessoas pessoa | pessoas pessoas

Viseu Dao

Lafoes 100998 100952 23562 20197 35887 33021 41549 47734 0,0 16,7 8,7 -130

Beijos 120 130 127 122 43 253

CElbeniES 66 590 589 154 110 225 225 211 254 02 40,0 00 -16,9
Viriato

Carregaldo Sal 1332 1273 346 256 475 428 511 589 46 352 11,0 -13,2

O'i"eé:)"‘nﬂz 1145 1204 264 245 436 428 445 531 -49 7.8 1,9  -162

Parada 327 312 89 72 135 116 103 124 48 23,6 16,4 -16,9
Fonte: INE, Recenseamento geral da populagdo e habitagdo, 2021 e 2011

Apesar do cenario intercensitario, as estimativas demograficas do INE (Tabela 3) apontam para uma
inversdo das dindmicas a escala concelhia, projetando aumentos graduais da populagdo total, resultantes
de acréscimos nos grupos etarios a partir dos 15 anos. Estas projecdes ndo existem a escala da freguesia,
admitindo-se, contudo, que, tendo por base a atual distribuicdo populacional concelhia, possam impactar

positivamente a freguesia sede de concelho e, consequentemente, a ARU da Vila de Carregal do Sal.

Tabela 3. Estimativas da populagéo residente, 2021 a 2024

Periodo de Populacdo residente (N

referéncia dos Unidade territorial
anos

Centro 1717 560 195 166 164 413 877 319 480 662
Viseu D@o Lafées 259 590 28784 25636 129 831 75339
Centro 1695 635 195 365 163 762 862 922 473 586
Viseu Do Laf6es 256 810 28 993 25645 127 701 74 471
Centro 1672 267 194 553 161 538 850 726 465 450
Viseu D@o Laf6es 253 638 29 077 25315 125 901 73 345

Centro 1667 538 195 175 162 179 850 518 459 666

Viseu Dao Lafées 254 169 29 535 25430 126 577 72 627
Centro 3,0 0,0 1,4 3,2 4,6
Variagao (%
ariago (%) Viseu D3o Lafdes -2,5

2021-2024

Fonte: INE, Estimativas anuais da populagao residente, 2024, 2023, 2022 e 2021
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Matéria chave e de especial importancia para os objetivos do trabalho em curso, a macrocaraterizagao do
parque edificado concelhio permite percecionar o contexto global em presenca, tendo sido para tal
analisados dados sobre a época de constru¢do e necessidades de reparagdo. Conforme sistematizado na
Tabela 4, mais de 16% do edificado foi construido até 1945, valor que aumenta para 54% se se considerar
0 ano de 1980. Este contexto evidencia um tecido urbano marcadamente envelhecido que, na auséncia de
intervencdes regulares de adequacdo e manutengdo, tende a apresentar patologias e necessidades

acrescidas de intervengao e reabilitagao.

A analise a escala do lugar onde se insere a ARU (Carregal do Sal) mostra um contexto semelhante ao
concelhio, com 43% do edificado construido até 1980 (302 edificios). Ainda assim, importa salientar que
22% do parque edificado existente no lugar (equivalente a 152 edificios) foi construido nos ultimos 20 anos,

propor¢ao superior a observada a escala do concelho (15%).

Tabela 4. Edificios por época de construgdo, 2021

Unidade territorial Até 1945 | 1946-1980 | 1981-2000 | 2001-2010 | 2011-2021

Portugal 3573 416 451771 1342 535 1138 816 529 510 110 784
Centro 841514 102 283 336 494 264 301 115728 22708
Viseu Ddo Lafoes 142 027 16 297 49 412 50 005 21893 4 420
Carregal do Sal 6 127 999 2312 1918 774 124
Beijos 683 97 262 219 89 16
Cabanas de Viriato 1087 247 369 307 148 16
Carregal do Sal 1753 219 680 575 247 32
Carregal do Sal 701 50 252 247 137 15

Casal da Torre 243 41 105 65 29 3

Casal Mendo 137 19 46 46 25 1

Papizios 194 52 63 58 14 7

Pinheiro 195 41 79 55 16 4

Pévoa de Arnosa 97 11 46 31 9 0

Sobral de Papizios 173 3 82 70 17 1

N&o integrado em lugar 13 2 7 3 0 1
Oliveira do Conde 2 028 340 732 680 228 48
Parada 576 96 269 137 62 12

Fonte: INE, Recenseamento geral da populagdo e habitagédo, 2021

Face ao exposto, e como referido anteriormente, foram igualmente analisados dados relativos as
necessidades de reparagao do edificado (Tabela 5), verificando-se que, no concelho, aproximadamente 43%

edificios apresentavam necessidades de reparagao, proporgao superior ao verificado nas escalas macro.

Do universo de 1 753 edificios existentes na freguesia sede de concelho, 29% apresentavam necessidades
de reparacdo, nomeadamente 14% (242 edificios) com necessidades ligeiras, 9% (160 edificios) médias e
6% (111) profundas.
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Tabela 5. Edificios por dimensé&o de reparagdo, 2021

: o Sem Com necessidades de
) o Com necessidades de reparacdo . ~
Unidade territorial Total necessidades reparagao

Portugal 3573416 780126 335599 163 101 2 294 590 21,8 9,4 4,6
Centro 841514 187473 89847 44 966 519 228 22,3 10,7 53
Viseu Ddo Lafoes 142027 31844 14953 7 556 87 674 224 10,5 53
Carregal do Sal 6 127 1553 647 443 3484 25,3 10,6 7,2
Beijos 683 104 47 38 494 15,2 6,9 5,6

Cabanas de Viriato 1087 94 79 97 817 8,6 7,3 8,9
Carregal do Sal 1753 242 160 111 1240 13,8 9,1 6,3
Oliveira do Conde 2028 965 248 92 723 47,6 12,2 4,5
Parada 576 148 113 105 210 25,7 19,6 18,2

Fonte: INE, Recenseamento geral da populagdo e habitagdo, 2021

Por Ultimo, foram recolhidos dados referentes a forma de ocupagdo dos alojamentos (Tabela 6Erro! A
origem da referéncia nao foi encontrada.). Este dado permitiu aferir que, dos 6 726 alojamentos existentes
no concelho em 2021, 1 172 encontravam-se vagos (655 para venda ou arrendamento e os restantes 517
por outros motivos), valor que corresponde a mais de 17% do total. A escala da freguesia, na sede de
concelho, onde se localizavam 2 227 alojamentos familiares, o contexto é semelhante, com 344 vagos (15%

do total) dos quais 163 disponiveis para venda ou arrendamento e os restantes 181 vagos por outros

motivos.

Tabela 6. Alojamentos familiares classicos por forma de ocupacéo, 2021

Residéncia Residéncia — ol
Unidade territorial habitual secundaria Total enda od uiros
arrendamento motivos

Portugal 5970677 4142581 1104 881 723215 348 097 375118
Centro 1097 922 674 187 266 374 157 361 74 626 82735
Viseu Ddo Lafoes 171 831 100 823 46 012 24 996 12 246 12 750
Carregal do Sal 6 726 3738 1816 1172 655 517
Beijos 690 346 189 155 86 69

Cabanas de Viriato 1118 590 366 162 103 59
Carregal do Sal 2 227 1331 552 344 163 181

Oliveira do Conde 2115 1144 544 427 230 197
Parada 576 327 165 84 73 11

Fonte: INE, Recenseamento geral da populacao e habitagao, 2021
A expressdo de alojamentos vagos, nomeadamente os que ndo se encontram no mercado imobiliario para

venda ou arrendamento, &€ um problema a ter em consideragao pelo potencial impacto na qualidade e nivel
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de seguranga e salubridade do tecido urbano, podendo inclusive ter uma correlagdo direta com o indicador

relativo as necessidades de reparagao.

No que se refere aos alojamentos vagos da freguesia de Carregal do Sal, a analise comparativa entre a
Tabela 6 e da Tabela 7 demonstra que cerca de 56% (192) apresentava necessidades de reparagdo. A
distribuicdo do grau de interveng@o necessario revela-se relativamente homogénea, embora com ligeira

predominancia das situagbes de reparacao profunda:
o Necessidades ligeiras: 63 alojamentos | 18,3%

o Necessidades médias: 63 alojamentos | 18,3%

e Necessidades profundas: 66 alojamentos | 19,2%

Nos alojamentos vagos, identificados em 2021 como estando para venda ou arrendamento na freguesia de

Carregal do Sal, 58% apresentavam necessidades de reparagdo, predominando as reparagdes ligeiras:

e Necessidades ligeiras: 37 alojamentos | 22,7%

¢ Necessidades médias: 29 alojamentos | 17,8%
o Necessidades profundas: 28 alojamentos | 17,2%

Ja no que respeita aos alojamentos vagos por outros motivos, 54% apresentavam necessidades de

reparacdo, predominando as reparagdes profundas:
o Necessidades ligeiras: 26 alojamentos | 14,4%
o Necessidades médias: 34 alojamentos | 18,8%

o Necessidades profundas: 38 alojamentos | 21,0%
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Tabela 7. Alojamentos familiares classicos vagos com necessidades de reparagdo por forma de ocupag@o, 2021

: o Venda ou Outros Venda ou Outros Venda ou Outros Venda ou Outros
Unidade territorial Total . Total . Total . Total .
arrendamento motivos arrendamento motivos arrendamento motivos arrendamento motivos

Portugal 411788 191 632 220156 174034 80 462 93572 128835 59 789 69046 108919 51 381 57 538
Centro 102 315 47 619 54696 37679 17 642 20037 34268 15 803 18 465 30 368 14 174 16 194
Viseu Ddo Lafdes 16 490 7 684 8 806 5897 2901 2 996 5618 2 569 3049 4975 2214 2761
Caregal doSal - 4 I BT e

Beijos -98 56 _42-43 19 _24-27 16 _11-28 21 _7

Cabanas de Viriato 88 45 43 15 6 9 29 12 17 44 27 17
Carregal do Sal 192 94 98 63 37 26 63 29 34 66 28 38
Oliveira do Conde 372 193 179 160 78 82 137 67 70 75 48 27
Parada 78 67 11 10 8 2 23 16 7 45 43 2
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2.2.2 OCUPAGAO E ORGANIZAGAO FUNCIONAL

Enquadramento historico
De acordo com alguns historiadores, os romanos foram o povo que mais marcas deixou no territorio. Esta
influéncia decorre da outrora situagao privilegiada de Carregal, quer em termos de vias de comunicagéo e

de ligagao internacional, quer, mais tarde, do monopolio do comércio do sal numa vasta regiao.

A origem de Carregal do Sal como concelho remonta a 6 de novembro de 1836, data em que se deu a
Reforma Administrativa de Passos Manuel. Estende-se por um amplo macigo antigo do Planalto Beirdo
(plataforma do Mondego), num territdrio sem grandes elevagdes, onde predominam as vertentes suaves
associadas aos recursos fluviais da regido. A sua toponimia provém de uma planta ciperacea denominada
de "Carrega", anteriormente muito comum no territério, a qual, mais tarde, foi acrescentada a expressao
"sal" justificada pela grande presenca do mineral na regido. Em 1985, integrou-se no concelho a freguesia
de Parada do entdo extinto concelho de Sdo Jodo de Areias, passando desde essa data a apresentar as
atuais dimensdes. Ja as freguesias de Papizios (atualmente integrada na freguesia sede de concelho) e
Sobral pertenciam a Viseu, que a data de 1836 ja haviam integrado o concelho de Carregal do Sal. Também
em 1836, Carregal do Sal pertencia ao distrito Administrativo de Coimbra e era Julgado da Comarca de
Arganil. Currelos (que integra agora a freguesia de Carregal do Sal) e Oliveira do Conde foram extintos como

concelhos em 1836.

No que se refere a Vila, os primeiros aglomerados habitacionais correspondem, ainda hoje, a alguns dos
seus bairros mais tipicos e tradicionais, designadamente a Rua da Fonte, a Rodela e as Salinas, onde outrora
se armazenava o sal. O Sal, cujo comércio era transportado em barcos da Figueira da Foz até & Foz - Dao
(porto fluvial e povoagao hoje desaparecida com a Barragem da Aguieira) e daqui seguia em carros de bois
até ao Carregal, onde ficava em grandes depdsitos, no lugar que por isso se chamou de Salinas. Daqui saiu
o0 sal, para abastecer uma vasta zona, entre o Douro e a Serra da Estrela e até terras de Castela. No século
XX surgiram algumas unidades fabris, sobressaindo, além de outras, a indUstria de moveis que, a par das
tradicionais serragdes de madeira, aproveitaram a riqueza florestal do concelho. Assim, observou-se de
forma lenta, a industrializacdo do concelho, com privilégio para a sua sede, onde, a par da sua localizagao,

se concentrava a maior parte do comércio e servigcos administrativos.

A agricultura mantém-se como a atividade predominante no concelho. Contudo, ao longo do tempo, as
exigéncias e dindmicas do quotidiano tém vindo a relegar esta atividade para um plano secundério,
permanecendo, ainda assim, como importante meio de subsisténcia, sobretudo para a populagdo mais
envelhecida. No contexto agricola, destacam-se dois produtos que continuam a assumir particular

relevancia: o azeite e o Vinho do D3o, de relevo no Nucleo da Zona Demarcada onde se situa.

10 Fontes utilizadas neste ponto: pagina online da Camara Municipal de Carregal do Sal, pagina online Central de Compras Viseu D3o
Lafées e publicagdo Herminio da Cunha Marques “Carregal do Sal no Coracéao da Beira” (5.2 edigao)
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Dinamica da ocupacao territorial

Tendo por base a época de construgdo dos edificios recenseados'!, é possivel cartografar a evolugéo da
ocupagdo urbana, permitindo identificar areas com dindmicas de crescimento e expansdo mais expressivas.
Na Figura 9 ¢ ilustrada a evolugdo da edificagdo na linha temporal dos registos conhecidos. Verificam-se,
assim, aglomeragdes mais expressivas no eixo Carregal do Sal — Vila Med - Oliveira do Conde, bem como
nas povoagdes de Oliveirinha, Cabanas de Viriato e Beijés, evidenciando uma concentragdo mais significativa

do nimero de edificios recenseados nestes nucleos urbanos.
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Figura 9. Evolug@o do numero de edificios por época de construgdo
Fonte: INE, tratamento SPI

A andlise a Carta de Uso e Ocupacdo do Solo (COS) de 2018 e 2023 (Figura 10), da Direg¢do-Geral do
Territorio (DGT) mostra o caracter predominantemente rural do concelho, com amplas areas de floresta e
agricultura. Os territdrios artificializados localizam-se essencialmente na sede de concelho, em Cabanas de
Viriato e nos eixos de ligagao. Para além de um ligeiro aumento da area dos espacos a descoberto e com

pouca vegetacdo e dos matos, ndo se verificam transformagdes marcantes entre 2018 e 2023.

" Base Geografica de Referenciagio de Informagdo (BGRI) dos Censos 2021.
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Elementos de estruturacao do territorio

A Vila de Carregal do Sal, sede de concelho e onde se localiza a maioria dos equipamentos e servigos
publicos, é o principal centro polarizador do sistema urbano concelhio. Caracterizada por um crescimento
linear ao longo da antiga EN 234, é aqui que se encontra a zona mais antiga do aglomerado, nomeadamente

entre a rua de acesso a estagdo da CP (a poente) e a rua Anténio augusto Magalh3es (a nascente).

A expansdo do tecido urbano da sede de concelho foi sendo registado ao longo dos anos, em grande medida

acompanhada pela diversificagdo e aumento da rede de equipamentos publicos (
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Figura 11. Elementos de estruturacdo do territério — representacdao esquematica

Tabela 8) que se configura, a par dos arruamentos principais (avenida Nossa Senhora das Febres - rua
Afonso Costa - rua Sao Jodo de Deus - rua Miguel Bombarda - avenida Dr. José Augusto Capelo - rua
Afonso Marques (no sentido oeste-este); rua Conde Ferreira - estrada de Currelos (no sentido norte-sul); e
rua Anténio Augusto Magalhdes - rua da Feira - estrada de Travanca (no sentido sul-norte)), como

elementos de compreensao e estruturagao do territorio (Figura 11).
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Figura 11. Elementos de estruturagdo do territorio — representagdo esquematica

Tabela 8. Sintese de equipamentos na Vila de Carregal do Sal

Camara Municipal Praca da Republica

Junta de Freguesia Rua S. Jodo de Deus

Servigo de Segurancga Social Rua Francisco Sé Carneiro

Servico de Finangas Rua Antdnio Silvestre Ferreira Nobre
Espaco Cidadado Rua Francisco Sa Carneiro
Conservatdria do Registo Civil Rua Francisco Sa Carneiro

Julgado de Paz Rua S. Jodo de Deus

Unidade de Saude Familiar de Carregal do Sal Avenida Dra. Maria Rita

Associagdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de

Avenida dos Bombeiros Voluntarios
Carregal do Sal

Posto Territorial de Carregal do Sal da GNR Rua Francisco Sa Carneiro

Escola Secundaria de Carregal do Sal Rua Dr. Amadeu Matos Viegas
Escola Basica Nuno Alvares Rua Nuno Alvares
Escola Bésica de Carregal do Sal Rua Dr. Manuel Jodo Farias Veloso

Biblioteca Municipal Rua Escultor Aureliano

Centro Cultural Praga do Municipio

Museu Municipal Manuel Soares de Albergaria Rua Alexandre Braga

Parque Alzira Claudio Rua Eduardo Silvestre do Amaral
Estadio Nossa Senhora das Febres Rua do Estadio
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Piscinas Municipais Arruamento Urbano a Sul da Vila
Pavilhdo Municipal Largo Feira

Mercado D' ldeias Rua da Feira

Creche Rua da Creche

Santa Casa da Misericordia Rua da Misericordia

Igreja de Séo Bras Praca Republica

Igreja Adventista do Sétimo Dia Rua Francisco Sé Carneiro

Saldo do Reino das Testemunhas de Jeova Rua Trofa

Capela de Nossa Senhora das Febres Avenida Nossa Senhora das Febres
Cemitério de Currelos Estrada de Currelos

Igreja matriz de Currelos Rua Igreja

Fonte: PDM de Carregal do Sal
A leitura territorial realizada permitiu verificar que, do ponto de vista morfolégico, a Vila apresenta um génese
urbana fortemente ancorada (i) na antiga EN234 (com toponimia diversa), em que a ocupagdo urbana surge
com um carater linear e (ii) em elementos polarizadores que gravitam essencialmente em seu redor.
Destaca-se, como anteriormente referido, uma area mais antiga e densa entre a zona da estagao e a antiga
camara municipal, com casario antigo e espagos publicos mais exiguos. Aqui predomina o granito, quer nos
arruamentos e demais espacos publicos como no casario, em que sdo visiveis exemplos da tdpica

arquitetura vernacular da Beira.

E, pois, possivel identificar um territorio génese e com maiores fragilidades estruturais em matéria de
reabilitagdo urbana e do edificado. Contudo, este territorio ndo pode ser isolado, tem interdependéncias e
complementaridades claras com areas adjacentes para onde o assentamento urbano foi crescendo, em
alguns casos com um tecido urbano mais estruturado nos ja referidos eixos principais de mobilidade e em
outros casos com um tecido urbano mais disperso onde se encontram também novos equipamentos com

maiores necessidades de espaco.

Esta leitura permite a identificagdo das unidades funcionais apresentadas na Figura 12 e que de seguida se

detalham.
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T I Limite proposto da ARU da Vila de Carregal do Sal
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Figura 12. Unidades funcionais e principais elementos de estruturaggo da Vila de Carregal do Sal
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Unidade funcional 1. Nicleo antigo - territério génese, de estruturagéo inicial do aglomerado (forte

concentragao e edificado antigo)

Esta unidade funcional corresponde ao assentamento mais antigo da Vila, consolidado progressivamente
na area compreendida entre a antiga EN234 (principal eixo estruturante da ARU) e a linha férrea a norte.
Aqui esta concentrado o casario antigo, com exemplares de arquitetura mais erudita e de arquitetura
vernacular de pequena dimensao que marcam a identidade local. Destaca-se, por exemplo, o nicleo da rua
da Fonte, marcado por uma malha urbana mais compacta e irregular, com edificado tradicional de tipologia
unifamiliar. De forma semelhante, a rua da Rodela, estabelecendo a ligagdo entre o eixo viario estruturante
da ARU e a rua das Salinas, historicamente associada ao armazenamento de sal. Ainda que este ultimo
corresponda igualmente a um dos nucleos primitivos de desenvolvimento da Vila, a configuragdo da malha

urbana apresenta-se, atualmente, menos densa e mais fragmentada.

De um modo geral, o tecido edificado é compacto, frequentemente sem a presenga de logradouros frontais,
sendo as fachadas que definem o perfil dos arruamentos. Predominam os dois pisos, maioritariamente de
uso habitacional unifamiliar, embora se verifiquem pontualmente edificios multifamiliares de volumetria
contida, principalmente ao longo da antiga EN234, alguns com comércio/servigos no piso térreo. O estado
de conservagdo do edificado é bastante heterogéneo, sendo significativo o numero de imdveis que
evidenciam patologias construtivas e, em alguns casos, problemas estruturais graves, o que reforga a
necessidade de intervengdes de reabilitagdo. No que respeita ao espaco publico, predominam perfis de
menor dimensao, resultando frequentemente na auséncia de segregacao entre circulagdo pedonal e viaria
e na adogdo de sentidos Unicos de transito. O material dominante é o granito, elemento tradicional que

contribui para a identidade do lugar.

Por fim, esta unidade funcional concentra um conjunto de fungdes de suporte a vida quotidiana da
comunidade, nomeadamente pequeno comércio e servi¢os de proximidade. Embora de reduzida dimensao
e baixa exigéncia espacial, estas atividades desempenham um papel importante na dinamizagao local,

gerando fluxos pendulares diarios e contribuindo para a vitalidade urbana.

As duas areas de expansao tipo 1 sdo contiguas a zona mais antiga do aglomerado e estendem-se ao longo

do restante tragado da antiga EN 234, bem como da rua Conde de Ferreiros e Estrada de Currelos.

De génese ndo tdo compacta, a ocupagdo resulta da natural necessidade de crescimento do aglomerado
primitivo que, condicionado a norte pela presenca da linha férrea, se expandiu para oeste e sul do nucleo
antigo. Esta expansdo ocorreu de forma gradual, acompanhando a introdugdo de novos modelos de
construgdo habitacional (moradia unifamiliar em lote de maior dimensdo, frequentemente dotados de

logradouro frontal e tardoz).
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Neste contexto, as fachadas deixam de definir o perfil dos arruamentos, assumindo aqui um carater mais
amplo e estruturado, asfaltado e, em muitos casos, permite a segmentacgao de fluxos viarios e pedonais e

de estacionamento.

O edificado desta unidade funcional apresenta alguma heterogeneidade temporal, integrando construgdes
de diferentes épocas. E constituido fundamentalmente por habitagdo unifamiliar de um ou dois pisos, que,
de um modo geral, se encontra em razoavel estado de conservagao, subsistindo, porém, alguns imoveis de
génese mais antiga com patologias construtivas e fragilidades estruturais evidentes, que justificam

intervengdes mais urgentes.

A unidade funcional 3 esta associada a areas de expansao mais recentes e de carater mais disperso. Esta
area acolhe equipamentos publicos que, pelas suas caracteristicas funcionais, exigem mais espago. Forte
polarizagdo de equipamentos de grande dimensao, como o Estadio Nossa Senhora das Febres, a Associagao
Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de Carregal do Sal, as Piscinas Municipais, o Pavilhdo Municipal,
as trés escolas que servem a ARU, a Camara Municipal, o Centro Cultural, o Mercado D’ldeias, a Biblioteca
Municipal e o Posto Territorial de Carregal do Sal da Guarda Nacional Republicana. Complementarmente, e
com menores exigéncias de espago, regista-se a presenga de servigos como o Espaco Cidaddo, a

Conservatoria e o Servigo de Segurancga Social.

Nesta unidade funcional, a malha urbana assume-se mais ortogonal e os arruamentos, quer 0s
pavimentados com revestimento betuminoso, quer em cubo de granito, tém perfis mais generosos,
permitindo, na generalidade, a segregacao de espacos de circulagio viaria e pedonal e a presenca de areas

de estacionamento formal.

O edificado € diverso do ponto de vista morfoldgico, coexistindo edificado em banda e isolado, destinados
exclusivamente a uso habitacional (unifamiliar e multifamiliar) ou integrando outras fungdes. As volumetrias
situam-se maioritariamente entre dois e trés pisos. De um modo geral, o estado de conservagao é razoavel,
identificando-se, contudo, algumas situagdes pontuais de fragilidade estrutural, associadas a imdveis

aparentemente devolutos, que poderao justificar intervengées de reabilitagdo mais urgentes.

Nota final | O levantamento para apuramento do estado de conservagao incidira sobre a unidade funcional 1, podendo
alargar-se a 2 se se verificar pertinente. Releva-se que o apuramento do estado de conservagdo a desenvolver é
meramente indicativo, sustentado na observagdo dos elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas,
coberturas e caixilharias). Este levantamento ndo substitui as competéncias da Camara Municipal, de acordo com o

Decreto-Lei n.? 266-B/2012, que estabelece o regime de determinagao do nivel de conservacao, para os efeitos previstos

em matéria de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado. Nos casos em que existam vistorias previamente

realizadas pela Camara Municipal, essa é a informag&o a considerar.
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3.1 PROPOSTA DE LIMITE DA ARU

Conforme exposto no capitulo anterior, as interdependéncias existentes entre as unidades funcionais
identificadas no territorio da Vila de Carregal do Sal justificam uma abordagem integrada de reabilitagdo
urbana, determinando a proposta de delimitagdo de uma ARU extensa que inclua este territorio
multifuncional e que, com esta abordagem territorial, seja capaz de responder aos desafios de estruturagéo,

coesao e sustentabilidade, através de uma estratégia adequada e de um conjunto articulado de intervencdes.

A ARU proposta encontra-se delimitada, a norte, pela linha de caminho-de-ferro (Linha da Beira-Alta) e pela
rua da Tapada Velha; a sul, pelo Arruamento Urbano a Sul da Vila e pelos espagos envolventes as ruas do
Amieiro, Bairro do Gorgoldo e da Trofa e da Estrada de Currelos, a nascente pela Escola Basica Nuno Alvares

e Escola Basica de Carregal do Sal e a poente pelo Estadio Nossa Senhora das Febres.

A delimitagdo da ARU teve por base as caracteristicas fisicas e socio funcionais do territorio, abrangendo a
area central da Vila de Carregal do Sal, na qual se destaca o nicleo mais antigo e génese do aglomerado, e
o tecido urbano consolidado onde se localizam os principais servigos e equipamentos estruturantes, que
servem ndo sé a Vila, mas o concelho, designadamente a Camara Municipal, estabelecimentos de ensino,

piscinas municipais, pavilhdo multiusos, equipamentos de protecao civil e sociais e culturais, entre outros.

A ARU corresponde a um territorio de cerca de 189 hectares (ver figuras seguintes), com elevada
heterogeneidade de espacos que carecem de uma “intervencéo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,

reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios™”.

12 Regime Juridico da Reabilitagio Urbana
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Figura 13. Proposta de limite da ARU da Vila de Carregal do Sal sobre cartografia base
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O territorio integrado na proposta de delimitacdo da ARU da Vila de Carregal do Sal abrange o edificado
mais antigo e que apresenta patologias estruturais mais evidentes, assim como o territério complementar,
com épocas de construcao diversas, mas que apresenta igualmente deficiéncias em matéria de reabilitagdo

urbana e qualificagdo dos espagos de vivéncia da comunidade local.

Verificam-se casos de edificado com patologias profundas que podem ser sanadas com uma intervengao
profunda, contudo, também sdo registados casos em que, devido ao elevado estado de degradacao, podera
ndo existir essa possibilidade. Este edificado, embora se concentre de forma mais expressiva na area
funcional denominada ‘Nucleo antigo’, encontra-se em toda a ARU. Este padrdo resulta, por um lado, do
modelo parcialmente disperso de ocupacdo e, por outro, das dindmicas demograficas e socioeconémicas,
como o esvaziamento do ‘Nucleo antigo’, o envelhecimento e a perda populacional, a diminuigdo de

atividades comerciais e 0 abandono progressivo de edificios.

Limitada a norte pela linha férrea, assistiu-se a uma expanséo natural do tecido urbano a sul da faixa linear
estruturante deste territorio, dando origem a arruamentos perpendiculares ao eixo principal, onde foram
sendo construidas habitagdes, equipamentos e servicos de proximidade. Esta forma de crescimento
evidencia um aglomerado urbano com légicas funcionais de proximidade sobre as quais € necessario atuar,
nomeadamente na dimensdo de qualificagdo dos espacos publicos, garantindo a segurancga das deslocacdes
internas e da reabilitacdo e qualificacdo do edificado existente, promovendo simultaneamente a coeséo

urbana e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Com base no exposto, torna-se necessario incentivar processos de reabilitacdo do edificado associados a
uma abordagem integrada de reabilitacdo urbana que objetive também a qualificacdo e valorizagdo das
ligagbes e complementaridades entre as diferentes unidades funcionais. Importa assim integrar nos limites
da ARU ndo apenas os tecidos urbanos mais antigos e fragilizados e, por conseguinte, com necessidade de
intervencdes estruturais (caracteristicamente contiguos a outros mais recentes e em razoavel/bom estado
de conservagdo), mas também os tecidos urbanos constituintes das varias unidades funcionais que, com
diferentes épocas de construcdo e consolidacao, revelam também fragilidades em termos de conservagao

e potencialidades enquanto espagos potenciadores de um aglomerado urbano mais coeso e qualificado.

Reitera-se que a proposta de limite se encontra em consonancia com o exposto no RJRU (Lei n.° 32/2012
de 14 de agosto), nomeadamente com a alinea b) do artigo 2.°, que define a ARU como “a drea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervengéo integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada

em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana’.

33
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A proposta de delimitacdo da ARU da Vila de Carregal do Sal teve como base o perimetro urbano em vigor
(Plano Diretor Municipal) e as carateristicas urbanas deste territorio, apresentadas ao longo do presente

documento, tendo em consideragdo os seguintes critérios:

e Integracdo do tecido e malha urbana mais fragil (nomeadamente o ‘Nucleo antigo’), que carecem
de uma intervengdo integrada de reabilitacdo urbana concretizada por via de investimentos de
natureza publica em reabilitagido de equipamentos e requalificacdo dos espagos publicos e de

investimentos privados ligados a reabilitagdo do edificado.

e Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério em vigor, nomeadamente o PDM e o
perimetro urbano — espagos centrais, habitacionais, de atividades econdémicas, de uso especial e

verdes.

e (Coeréncia com a evolugdo e crescimento do aglomerado urbano e com as complementaridades
urbanisticas e funcionais dai decorrentes, nomeadamente no que diz respeito as fun¢des ndo

residenciais, como o pequeno comércio, 0s equipamentos e servigos publicos de proximidade.

e (arantia de uma abordagem integrada dos elementos estruturantes do territorio, essenciais para
a coesdo territorial e valorizagdo da paisagem urbana, nomeadamente os que do ponto de vista

das vivéncias coletivas e usufruto dos espacos possuem maior importancia.

o Delimitacdo de uma érea continua, com logicas urbanas interdependentes, permitindo alavancar
uma estratégia de reabilitagdo e regeneragdo integrada e que torne a ARU num territorio
qualificado, atrativo e com qualidade de vida, permitindo a concretizagdo de uma estratégia de

reabilitacdo urbana bem-sucedida e com impacto direto na reabilitacdo do edificado.
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3.3 DINAMICAS DEMOGRAFICAS E TERRITORIAIS DA ARU

A caraterizacdo apresentada tem por base o Ultimo registo censitario disponivel, de 2021, que permite
através das subsecgbes estatisticas analisar indicadores urbanisticos e demograficos numa escala mais
reduzida e precisa da realidade local do territorio de estudo. Considerando n3o ser possivel fazer coincidir
totalmente a area de intervengdo com os limites das subsecgdes da BGRI™ que sustenta o mapeamento
dos censos de 2021, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximacao, por ligeiro excesso, a area

de intervengdo da ARU abrangendo um total de 30 subseccdes (Figura 16).

Tendo por base os limites apresentados e que
integram inevitavelmente uma area superior
ao limite proposto e consequentemente
quantitativos ligeiramente superiores aos
reais, no conjunto de subsecgdes estatisticas
que intersetam a ARU, em 2021, residiam
cerca de 1792 individuos, correspondendo
a uma densidade habitacional de 9,5
habitantes/hectare. Relativamente ao tecido

urbano da ARU, este era constituido por 675

7 7\ Subsecgges estatisticas (2021)  Cartografia base edificios classicos' que integravam 1 166
_ _ _ Limite proposto da ARU da Vila |2 Edificado . - .
de Carregal do Sal Rede vidria alojamentos familiares, dos quais 435 se
==== Rede ferroviaria
Linhas de égua w . encontravam vagos ou eram de residéncia
Curvas de nivel ——— A

Figura 16. ARU da Vila de Carregal do Sal e subsecgoes  Secundaria (37,3%) (Tabela 9).
estatisticas (INE, BGRI, 2021)

Tabela 9. Indicadores gerais para a ARU da Vila de Carregal do Sal, 2021

. Populacao Densidade Edificios Alojamentos Alojamentos familiares vagos ou
Superficie ; ; . - S L
residente populacional classicos IEIMTIETES residéncia secundaria
(hab/ha) _““

N.°
188,6 1792 9,5 675 1166 435 37,3
Fonte: INE, Censos 2021

'3 Base Geografica de Referenciagdo de Informagéo:
www.ine.pt/ngt_server/attachfileu.jsp?look parentBoui=107197&att display=n&att download=y

14 Nota: Nos Censos 2021, foram recenseados os edificios que integravam pelo menos um alojamento, néo sendo recenseados 0s
edificios totalmente utilizados para fins diferentes de habitagdo. Ao nivel dos alojamentos, foram recenseados todos os destinados a
fins habitacionais. Os alojamentos coletivos foram considerados desde que no momento censitario fossem residéncia de pelo menos
uma pessoa. INE



http://www.ine.pt/ngt_server/attachfileu.jsp?look_parentBoui=107197&att_display=n&att_download=y
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Os indicadores disponibilizados a escala das subsecgdes, sistematizados na Tabela 10 e Tabela 11,

permitem elencar as seguintes caracteristicas do parque edificado:

e Existéncia de 675 edificios classicos com funcdes habitacionais, 532 dos quais com um ou dois
pisos, um cendrio que efetivamente se verifica no terreno, observando-se uma preponderancia de

volumetrias “contidas”, especialmente no ‘Nicleo antigo’.

e Relativamente a época de construgdo, quase metade (48%) do parque edificado foi construido

até 1980, tendo sido as décadas mais recentes marcadas pela retracdo da construgéo.

e Dos edificios recenseados 173 apresentavam necessidades de reparag¢ao, nimero equivalente a

cerca de 26% do total, um contexto que se confirmou no trabalho de campo realizado.

e Existéncia de 1 166 alojamentos familiares, demonstrando que, embora predomine a habitagdo
unifamiliar, existe também um namero significativo de edificios residenciais multifamiliares,

sobretudo nas zonas de expansdo mais recente — média de 1,7 alojamentos por edificio.
e Forte expressao de alojamentos vagos ou ocupados sazonalmente — cerca de 37%.

e Mercado de arrendamento representa %: dos alojamentos familiares de residéncia habitual,

tendo sido recenseados 184 alojamentos (25%) afetos a este regime.

e Relativamente a acessibilidade universal, 239 alojamentos (33%) eram acessiveis a cadeiras de
rodas, um contexto que pode comprometer a qualidade de vida dos residentes, nomeadamente

0s mais idosos que representam uma expressiva percentagem da populagao.

Tabela 10. Caracterizagéo dos edificios classicos da ARU de Carregal do Sal, em 2021

VAT o Epoca de construgdo dos edificios ifici
To.te’nl .de xfifeos p ¢ Ed|f|0|gs com

edificios ; i = T B 2011 necessidade de
classicos | ' OY OLSy - - - reparagio
A T 1980 2000 2010 PEICY

V.I. 100,0% 788% 21,2% 8,1% 39,7% 34,2% 16,7% 1,2% 25,6%
v.a.: valor absoluto; v.r.: valor relativo Fonte: INE, Censos 2021

Tabela 11. Caracterizagdo dos alojamentos familiares classicos da ARU de Carregal do Sal, em 2021

Vagos ou de De residéncia habitual

residénci_a Total Acessiveis a Propriedade Arrendados
secundaria cadeira de rodas | estacionamento | dos ocupantes

V.I. 100,0% 37,3% 62,7% 32,7% 70,2% 67,3% 25,2%
v.a.: valor absoluto; v.r.: valor relativo Fonte: INE, Censos 2021
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Em matéria de demografia (Tabela 12 e Tabela 13), os dados do recenseamento geral da populagdo de
2021, desagregados por subsegbes, permitem uma avaliagdo aproximada do cenario existente na ARU

proposta, destacando-se o seguinte:

e Residiam na ARU 1 792 individuos, distribuidos por 731 agregados domésticos'® e 529 niicleos

familiares'.

o Na estrutura etaria da populagdo, sobressai o grupo etario dos 25 aos 64 anos, ou seja, a

populagdo em idade ativa, que representavam mais de metade da populagio residente na ARU.

e A maioria dos agregados domésticos privados era composto por uma ou duas pessoas,

registando-se 442 agregados. Os restantes 289 agregados integravam trés ou mais pessoas.
e Do universo de niicleos familiares na ARU, 274 integravam filhos com menos de 25 anos (52%).

Tabela 12. Caracteristicas da populagdo residente na ARU de Carregal do Sal, em 2021
Populagao residente

Grupo etario indice de

anos anos anos anos
--------_

V.I. 100,0% 46,6% 53,4% 14,6% 10,8% 50,8% 23,8%
v.a.: valor absoluto; v.r.: valor relativo; n.a.: ndo aplicavel Fonte: INE, Censos 2021

Tabela 13. Caracteristicas dos agregados domésticos e nucleos familiares na ARU de Carregal do Sal, em 2021

Agregados domeésticos privados Nucleos familiares

Total 1 ou 2 pessoas 3 ou + pessoas Total Sl DO S W7y
menos de 25 anos

V.I. 100,0% 60,5% 39,5% 100,0% 51,8%
v.a.: valor absoluto; v.r.: valor relativo Fonte: INE, Censos 2021

'8 Conjunto de pessoas que tem a residéncia habitual no alojamento familiar ou a pessoa independente que ocupa um alojamento
familiar. (INE)

'8 Conjunto de duas ou mais pessoas pertencentes @ mesma familia classica mantendo uma relagio de conjuges, parceiros numa
unido de facto ou progenitor e descendentes e que pode traduzir-se em casal sem filhos, casal com um ou mais filhos ou pai ou mae
com um ou mais filhos. (INE)
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O objetivo central da formalizagdo da ARU da Vila de Carregal do Sal, para a qual serd desenvolvida a

respetiva ORU sistematica, é impulsionar a regeneragdo urbana enquanto aposta estruturante para a

competitividade, atratividade e sustentabilidade do concelho.

Este objetivo central tem vindo a ser traduzido numa estratégia municipal de reabilitacao urbana, traduzida

numa rede de ARU e ORU ja desenvolvidas e/ou em desenvolvimento, sendo a presente ARU uma ancora

fundamental da rede dado integrar a area central da sede de concelho onde se concentram equipamentos

e servigos publicos de ambito concelhio. De notar o alinhamento com o definido no artigo 3.° do RJRU,

relativo aos objetivos da reabilitagdo urbana:

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados.
Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao.

Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos

espacos nao edificados.
Garantir a protegdo e promover a valorizagao do patriménio cultural.

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade,

diferenciagdo e competitividade urbana.
Modernizar as infraestruturas urbanas.
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos.

Fomentar a revitalizagao urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas

na sua execugao com intervengoes de natureza social e econémica.

Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdémica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes.
Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizagao coletiva.

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusio social

e a coesao territorial.

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddes no acesso as infraestruturas,

equipamentos, servicos e fungdes urbanas.
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e Desenvolver novas solucoes de acesso a uma habitagao condigna.

e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair

fungdes urbanas inovadoras e competitivas.

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via

publica e dos demais espacgos de circulagao.

e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade

condicionada.
e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Partindo deste quadro de referéncia, foram estabelecidos os seguintes objetivos especificos a prosseguir
na ARU da Vila de Carregal do Sal:

1. Reabilitar o parque edificado e os tecidos urbanos mais fragilizados

Objetivo central e primario do processo em curso, assume especial relevancia face a existéncia de
imoveis com necessidades de reparagdo profundas, alguns ocupados, acrescendo nestes casos
uma preocupagdo social, e outros devolutos, podem constituir-se como possibilidades de
desenvolvimento de novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna ou de outras fungdes.
Este objetivo especifico a transversal e prioritario em termos de intervengdo publica e privada,
garantindo condi¢fes adequadas de salubridade, seguranga e conforto, a0 mesmo tempo que se
contribui para a valorizagdo do ambiente urbano e para a melhoria global da qualidade de vida da

populagdo residente.

2. Reforcar sinergias e complementaridades entre as diferentes unidades funcionais da ARU

A abrangéncia da ARU, justificada pela evidente necessidade de uma intervengdo integrada de
qualificacdo e reabilitagdo urbana que valorize as complementaridades entre as areas funcionais,
encerra um designio estrutural de coesdo visando reforgar a articulagio entre espagos e fungdes
dispersos. Nesse contexto, o espago publico assume um papel central como elemento agregador
que permite a populagdo deslocar-se entre areas residenciais, equipamentos, servigos, areas de
lazer, etc. e usufruir de todo o territério com seguranga e conforto. A este objetivo estdo associadas
dimensdes de mobilidade, multifuncionalidade, acessibilidades e equipamentos, potenciando a

igualdade de oportunidades no acesso a espagos urbanos inclusivos e de qualidade.

3. Valorizar espagos verdes e promover a sustentabilidade urbana

Ainda que parte de um territério de baixa densidade, a ARU é marcada por areas com expressiva

concentracdo de edificado e por escassez de areas verdes/de recreio e lazer de utilizagdo coletiva.



Proposta de ARU da Vila de Carregal do Sal e diagnostico territorial

A estratégia do PDM em vigor inclui espacos verdes urbanos na area central da Vila, devendo estes
ser assumidos como pilares estruturantes da reabilitagdo e qualificagdo urbana. O seu carater
publico e a sua escala complementardo outras areas verdes e permeaveis que contribuem para a
sustentabilidade ambiental, nomeadamente os espagos verdes privados, como logradouros e
hortas/terrenos agricolas, e publicos, como pequenos largos e pragas. Estdo igualmente ancorados
neste objetivo principios de protegdo ambiental, valorizagdo paisagistica e fomento da
descarbonizagdo, que deverdo orientar ndao apenas a valorizagdao dos espacos verdes, mas toda a
abordagem de reabilitagdo urbana, garantindo principios de neutralidade carbdnica e resiliéncia

climatica.

5. Qualificar os servigos e equipamentos de interesse geral

O territério da ARU integra diferentes espagos destinados a fungdes de suporte a comunidade,
abrangendo desde equipamentos administrativos como a Camara Municipal, finangas, etc. a
equipamentos culturais, sociais, escolares, desportivos, entre outros. Todos estes servigos e
equipamentos, dispersos pela ARU, assumem relevancia ndo apenas pelas suas fungdes especificas,
mas também pelo papel que desempenham a nivel social e de suporte a qualidade de vida dos que
residem na ARU e fora dela. Torna-se, assim, essencial promover a sua qualifica¢cdo e modernizagdo
e assegurar a adequada articulagdo com a envolvente urbana, de modo a responder de forma eficaz
as necessidades destas tipologias de espacos (estacionamento, areas de expansao, etc.) e reforgar

a coesdo e multifuncionalidade concentrada na ARU.



BENEFICIOS FISCAIS E
INCENTIVOS
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4 BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

4.1 BENEFICIOS FISCAIS | AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA

A delimitagdo de uma ARU “obriga a defini¢do, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoéveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel’ e
“confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s edificios ou fragbes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural’, segundo o exposto no artigo 14.° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicdveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) "
associados a impostos sobre o patriménio, bem como no Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
(IVA)e,

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor (outubro de 2025), sdo aplicaveis a ARU da Vila de Carregal
do Sal os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente, pelo que

deve ser tida sempre em consideracdo a informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributaria e

Aduaneira.

4.1.1 IMI E IMT

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de iméveis
(IMT), de acordo com o artigo 45.° do EBF

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/ebf-artigo-

45-ordm.aspx

1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de

reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as sequintes condicoes: (Redagcdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril; (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo

esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos

'7 Disponivel no Portal das Finangas, em:
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

'8 Disponivel no Portal das Finangas, em:
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx



https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/Pages/default-com-pdf.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/Pages/default-com-pdf.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-45-ordm.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-45-ordm.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx
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do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do

Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de

setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril. (Redagcdo
da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo aplicaveis 0s seguintes
beneficios fiscais: (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

a) Isencdo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano,

inclusive, da conclusao das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo propria e permanente; (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis nas aquisicoes de
imoveis destinados a intervengoes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas
obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao; (Redagdo da Lei n.° 114/2017,
de 29/12)
¢) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de iméveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagdo
permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também a habitagdo prépria e
permanente; (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
d) Redugao a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao a que se refere a
alinea b) do n.° 1. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do numero anterior ndo prejudicam a liquidagéo e cobranga
dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
4 - 0 reconhecimento da intervengao de reabilitagdo para efeito de aplicagao do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacao prévia ou com o pedido de licenca da
operagao urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente (...) comunicar esse reconhecimento ao
servigo de finangas da area da situacao do edificio ou fracado, no prazo maximo de 20 dias a contar da
data da determinagao do estado de conservagao resultante das obras ou da emissao da respetiva
certificacdo energética, se esta for posterior. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)
5 - A anulagdo das liquidagbes de imposto municipal sobre iméveis e de imposto municipal sobre as
tfransmissGes onerosas de imoveis e as correspondentes restituicdes séo efetuadas pelo servigo de finangas
no prazo méximo de 15 dias a contar da comunicagéo prevista na parte final do nimero anterior. (Redagéo
da Lein.° 114/2017, de 29/12)
6 - A prorrogacdo da isengdo prevista na alinea a) do n.° 2 esta dependente de deliberacdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara

municipal nos termos do n.° 4 do presente artigo. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/266-b-2012-632428
https://diariodarepublica.pt/dr/legislacao-consolidada/decreto-lei/2015-70912007
https://diariodarepublica.pt/dr/legislacao-consolidada/decreto-lei/2015-70912007
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7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza,
ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.
8 - A isencéo prevista na alinea c) do n.° 2 fica sem efeito se: (n.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27 de
junho)
a) Aos imoveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos
a contar da data da transmiss&o; ou
b) Os iméveis ndo forem afetos a habitacdo propria e permanente no prazo de seis meses a contar da
data da transmisséo; ou
¢) Os iméveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato de arrendamento para habitagdo
permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.
9 - No caso de a isengéo ficar sem efeito, nos termos do disposto no numero anterior, o sujeito passivo
deve solicitar & Autoridade Tributaria e Aduaneira a liquidagcdo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias,

através de declaracdo de modelo oficial. (n.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27 de junho)

4.1.2 IRS

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os niimeros 4, 5 e 7 do artigo
71.° do EBF

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/ebf-artigo-

71-ordm.aspx
1,2,3 57,9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 27, 28, 29, 30 - Revogados pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro e
8, 20, 22 e 26 Revogados pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro
4 - S&o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados
pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de:
a) Imdveis, localizados em ‘dreas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respectivas
estratégias de reabilitagdo; ou
b) Imdveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de Fevereiro, que sejam objecto de acgdes de reabilitacdo.
6 - E aplicavel ao Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado o regime tributario previsto no artigo 8.° do
Regime Juridico dos Fundos e Sociedades de Investimento Imobilirio para Arrendamento Habitacional,
aprovado pelo artigo 102.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, com as necessérias adaptacgoes,
compreendendo as finalidades previstas na alinea b) do n.° 3 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
48/2016, de 1 de setembro, com a alteracdo introduzida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-
A/2018, de 2 de maio. (Redagdo do Decreto de Retificagdo n.° 6/2019, de 1 de margo)
18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacao
prévia por parte do drgao de gestao da area de reabilitacdo ou da comissao arbitral municipal, consoante

os casos. (Redacdo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)


https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-71-ordm.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-71-ordm.aspx
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19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administragdo tributaria as
certificagdes referidas no numero anterior. (Redacdo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 18.)
23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a) 'Acdes de reabilitacdo’ as intervengbes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
iméveis que cumpram uma das seguintes condigdes:(Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro)

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio; (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor
patrimonial tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente; (Redagdo da Lei n.° 2/2020, de 31 de margo)

b) ‘Area de reabilitacdo urbana' a 4rea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagcdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro; (Redagdo da Lei
n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

¢) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redagcdo da Lei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro)

24 - A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acoes de reabilitacdo é da competéncia da camara
municipal (...), incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e ap6s as obras compreendidas na
acdo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior. (Redagédo
da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)
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4.2 IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO | AUTORIDADE

TRIBUTARIA E ADUANEIRA

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida,
do Codigo do IVA
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/civa rep/Pages/c-iva-

listas.aspx

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagoes:

2.23 - As empreitadas de reabilitacao de edificios e as empreitadas de constru¢ao ou reabilitacdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados em areas de reabilitagao urbana
(areas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de
reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no dmbito de operagdes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. (Redagdo da Lei n.° 56/2023, de 06
de outubro. Contudo, a verba 2.23 da lista i anexa ao CIVA, na redagdo introduzida pela presente lei, no é

aplicavel aos seguintes casos: a) Pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia ou pedido de informagao

prévia respeitantes a operacdes urbanisticas submetidos junto da cdmara municipal territorialmente

competente antes da data da entrada em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento ou de

comunicagdo prévia submetidas junto da cdmara municipal territorialmente competente apos a entrada em

vigor da presente lei, desde que submetidas ao abrigo de uma informacao prévia favoravel em vigor).



https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/c-iva-listas.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/c-iva-listas.aspx
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4.3 CRITERIOS DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes, compreendidos ARU,
para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos, devem proceder a instru¢do do processo do
imovel a reabilitar. O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a
avaliagdo do estado de conservagdo do imével e elaboragdo do respetivo relatério técnico. E da
competéncia da Camara Municipal de Carregal do Sal o procedimento de vistorias antes do inicio e apés a
boa conclusdo das obras. A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acbes de reabilitacdo é da
competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos iméveis, antes e ap6s as obras
compreendidas na acdo de reabilitagdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios

estabelecidos.

Para efeitos de atribuicao dos beneficios fiscais identificados, e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizagdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem facultar 8 Camara Municipal prova
de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da agdo de reabilitagao realizada.

A. Requerimento para
confirmacao da localizagao do
imdvel na ARU e para

C. Avaliagdo do estado de
conservagao do imovel
previamente as obras de
reabilitacdo e emissdo da

B. 1.2 vistoria realizada pela
realizagdo de vistoria prévia gl Camara Municipal de Carregal
para comprovar o estado de do Sal
conservacdo do imovel antes
das obras de reabilitagdo

certiddo de localizagdo do
imovel na ARU

E. Requerimento para (i)
pedido de vistoria final para
confirmagao da subida de dois
D. Realizagdo de obras de niveis do estado de
reabilitagéo conservacao do imovel; (ii)
emissdo de certiddo de
conformidade da intervencao
com a estratégia da ARU

F. 2.2 vistoria realizada pela
4| Cidmara Municipal de Carregal
do Sal

G. Certificagdo do estado de
conservacao do imovel e
emissdo da certiddo de
conformidade com a estratégia
da ARU

Figura 17. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais
Para acesso ao beneficio do Codigo do IVA, o proponente podera solicitar, na Camara Municipal,

comprovativo de localizagdo do investimento/obra em ARU
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Os apoios municipais que passardo a vigorar com a futura ORU e que serdo vertidos em regulamento

municipal sobre a matéria, de acordo com os artigos 75.° do RJRU, e regulamento municipal que inclua o

regime especial de taxas, de acordo com o artigo 67.° do RJRU, serdo os seguintes:

A - Procedimentos

1. Atendimento personalizado a proprietarios para encaminhamento e apoio as candidaturas.

2. Agilizagdo dos processos e procedimentos, nomeadamente simplificacdo burocratica e maior
celeridade na apreciacdo dos projetos.

3. Divulgagdo de apoios a reabilitagdo urbana e do edificado passiveis de acesso por parte dos
privados (ex. Fundos Europeus; IHRU; etc.).

B - Taxas

1. Redugdo de 50 % (cinquenta por cento) das taxas previstas referentes a comparticipacdo na
realizagdo, manutencao e reforgo das infraestruturas gerais.

2. Isencao de apresentagdo de projetos de ocupacgéo de espago publico e isen¢do do pagamento das
taxas de ocupacdo do espago publico durante as obras de conservacao.

3. Isencdo de taxa de licenciamento/admissdo de comunicagdo prévia da execucdo de operagdes
urbanisticas.

4. Isencdo de taxas devidas pela realizagdo de vistorias, exceto as devidas pelas inspecoes a
ascensores.

5. Isencao de taxas devidas pela autorizagdo de utilizacdo, exceto estabelecimentos de restauragéo e

ou bebidas com ou sem espaco de danga.

C - Apoios financeiros

1.

3.

Comparticipagdo de 100 € (cem euros) mensais, pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, a renda
para alojamento temporéario de pessoa/agregado familiar proprietario de imovel de habitagdo
prépria e permanente em que estejam a ser realizadas obras de reabilitagao.

Comparticipagdo de 3 000 € (trés mil euros) em materiais de construgdo a pessoas até 35 anos
de idade (inclusive), comprovadamente ndo possuidoras de habitagdo propria e permanente, que
adquiram e reabilitem um imovel localizado em ARU e atestem que se destine a esse fim (habitagio
prépria e permanente).

Comparticipagdo de 1 500 € (mil e quinhentos euros) em materiais de construcao a:

a. Pessoas com idade superior a 35 anos, comprovadamente ndao possuidoras de habitagao
propria e permanente, que adquiram e reabilitem um imoével localizado em ARU e atestem
que se destine a esse fim (habitag@o prépria e permanente).

b. Empresas ou empresarios em nome individual com sede em Carregal do Sal, proprietarios

de iméveis/edificagbes em ARU que confinem com vias ou largos publico e se destinem
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a atividades econdmicas, que reabilitem os mesmos e atestem a manutengdo da atividade

aberta ao publico.

4. Para efeitos de atribuigdo dos apoios financeiros descritos sera definida a documentagéo legal a

entregar pelos proponentes, prevendo-se que 0s pagamentos sejam efetuados apos a conclusio

dos trabalhos de reabilitacao.

D - Derrama

1.

Isengdo de Taxa Municipal de Derrama, as empresas com sede em Carregal do Sal, cujo objeto
social se destine a obras de reabilitacdo urbana/do edificado e o lucro tributavel resulte da atividade
em ARU.

Isencdo da Taxa Municipal de Derrama, as empresas com atividade turistica e com sede em

Carregal do Sal cujo lucro tributavel resulte da atividade em ARU.

E — Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)'®

1.

Minoragao em 10 % da taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados em ARU que ndo se
encontrem em mau estado ou em ruina, de acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI;
Minoragao em 10 % da taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados
em ARU, que pode ser cumulativa com a do ponto anterior, de acordo com o previsto no n.° 7 do
artigo 112.° do CIMI;

Majoracao em 30 % da taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, localizados
em ARU, considerando como tais os que, face ao seu estado de conservac¢do, ndo cumpram
satisfatoriamente a sua fungdo ou ponham em risco a seguranca de pessoas e bens, conforme

descrito no n.° 8 do artigo 112.° do CIMI;

Majoragao, anualmente, em 30 % a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos que se
encontrem em ruinas e situados em ARU, de acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do

CIMI, considerando em ruinas os prédios como tal definidos em diploma préprio.

S Ver figura seguinte com o excerto do CIMI
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https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/codigo-do-imi-indice.aspx

De acordo com o exposto no artigo 1122° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro, na sua redagdo atual), o Municipio pode acionar majoragdes e minoragdes do IMI no territério

da ARU, respeitando o seguinte:

6 - Os municipios, mediante deliberagao da assembleia municipal, podem definir 4reas territoriais,
correspondentes a frequesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagcdes de
reabilitagcdo urbana ou combate a desertificagado, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o ano

a que respeita o imposto. (anterior n.° 5)

7 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir areas fterritoriais

correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma reducao até 20% da taxa que

vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser cumulativa

com a definida no nimero anterior. (anterior n.° 6)

8 - Os municipios, mediante deliberagao da assembleia municipal, podem majorar até 30 % a taxa aplicavel

a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao, nao

cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a sequranga de pessoas e bens, exceto quando

tal seja motivado por desastre natural ou calamidade. (anterior n.° 7; Redagdo da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de

dezembro)
Também pode ser avaliada a pertinéncia de aplicacio do seguinte:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.° 2 do artigo 11.° as taxas previstas nas alineas b)

e c¢)?’ do n.° 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos: (Redagdo da Lei n.° 119/2019, de 18 de

setembro)

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em ruinas, como tal
definidos em diploma proprio, cujo estado de conservagdo nédo tenha sido motivado por desastre natural
ou calamidade;(Redagdo da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro)

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios nao
constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributario

correspondente as partes devolutas. (Redagdo da Lei n.° 119/2019, de 18 de setembro)

16 - A identificagdo dos prédios ou fragoes autonomas devolutos, os prédios em ruinas e os terrenos para
construgdo referidos no artigo 112.°-B deve ser comunicada pelos municipios a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, por transmissao eletronica de dados, nos termos e prazos referidos no n.° 14 e divulgada por
estes no respetivo sitio na Internet, bem como no boletim municipal, quando este exista. (Redagdo da Lei n.°
2/2020, de 31 de margo)

Figura 18. Excerto do Cddigo do Imposto Municipal de Imoveis

2 https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112.aspx
2 Alinea c) estabelece que a taxa de IMI sobre Prédios urbanos ¢ de 0,3 % a 0,45 %. (Redag#o da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo)



https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/codigo-do-imi-indice.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi11.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112.aspx
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5 PROCEDIMENTO DE APROVAGAO DA ARU

Conforme estabelecido pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, “a aprovacdo da delimitagdo de areas
de reabilitagdo urbana e da operagdo de reabilitagdo urbana pode ter lugar em simultdneo” (nimero 2 do
artigo 7.°). Contudo, face ao contexto existente, € opgdo da autarquia fazer dois processos separados e

subsequentes, aprovando e publicando o limite da ARU e avangando depois para a ORU.

Com base na decisao supramencionada e em conformidade com o disposto no RJRU e no “Manual de Apoio

— processos de delimitacdo e aprovacio de Areas de Reabilitacio Urbana e de Operacdes de Reabilitacio

Urbana”, apresentam-se na figura seguinte as etapas processuais a desenvolver.

Estabelece
objetivos
Define quam Solicita projeto de
elabora delimitagio

Elabora projato
com o contedde do
n? 2 do artigo 132

Envia projato para
a AM para
aprovagio

- Delibera . Solicita
BAProvar reformulagio

de ARU

Envia o Ato de Delibera
Aprovagio . | . N
para a CM iy

Envia
simultansamaents o
Ato de Aprovagio:

Para publicagio -
através da Aviso na P:;: :'U:Jg';jf'.m
23 Série do DR s

Figura 19. Tramitag¢do do processo de aprovagdo de ARU
Fonte: IHRU, Manual de Apoio — processos de delimitacdo e aprovacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e de
Operacdes de Reabilitagdo Urbana, 2013

Para o IHRU por
meios aletronicos



https://www.portaldahabitacao.pt/documents/20126/36071/ManualdeApoioARU.pdf/60b58d30-63ec-628f-4c81-1cc4666d85ac?t=1550356910621
https://www.portaldahabitacao.pt/documents/20126/36071/ManualdeApoioARU.pdf/60b58d30-63ec-628f-4c81-1cc4666d85ac?t=1550356910621
https://www.portaldahabitacao.pt/documents/20126/36071/ManualdeApoioARU.pdf/60b58d30-63ec-628f-4c81-1cc4666d85ac?t=1550356910621
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0.1/ CARTOGRAMASEOLIMIERAARV

6.1 CARTOGRAMAS DO LIMITE DA ARU

Sdo elementos constituintes do presente relatério os seguintes, apesar de entregues em ficheiros

auténomos:
e Limite da ARU da Vila de Carregal do Sal em base cartografica:

PDF: https://drive.google.com/file/d/1gwqpNoCVjinwsOMUTdgdHmMASAIWPHL 3/view?usp=drive link

PNG: https://drive.google.com/file/d/1yg9iiPmlu1WFli6rmaYGu131ZjHMRa2K/view?usp=drive link

e Limite da ARU da Vila de Carregal do Sal em base cartografica sobre Perimetro Urbano em vigor

PDF: https://drive.google.com/file/d/1OUEXYAczpKwe1WHS5EZT CuKF3uuj iRHF/view?usp=drive link

PNG: https://drive.google.com/file/d/161iR722Gd-H23KzZm1pX4niwGM;j8Qrtv/view?usp=drive _link

e Limite da ARU da Vila de Carregal do Sal sobre ortofotomapa

PDF: https://drive.google.com/file/d/16d27kpMHu 1u6fax-PSGymAt7wP1Qi7us/view?usp=drive link

PNG: https://drive.google.com/file/d/1MAISNkfdLF-pXIXQ7PcDczmQqO7Ni7 Cd/view?usp=drive link

e Shapefile do limite da ARU da Vila de Carregal do Sal

SHP: https://drive.google.com/drive/folders/1MpVsa1EVDp7THDk5DSTaNox1i_fDa_Qh?usp=drive_link



https://drive.google.com/file/d/1gwqpNoCVjlnws0MUTdgdHmA5AIwPHL_3/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1yg9iiPmIu1WFli6rmaYGu131ZjHMRa2K/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1OUEXYAczpKwe1WH5EzTCuKF3uuj_iRHF/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/161iR722Gd-H23KzZm1pX4niwGMj8Qrtv/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/16d27kpMHu1u6fax-PSGymAt7wP1Qi7us/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1MAlSNkfdLF-pXlXQ7PcDczmQqO7Ni7Cd/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1MpVsa1EVDp7THDk5DSTaNox1i_fDa_Qh?usp=drive_link
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6.2 SISTEMATIZAGAO DE DADOS DAS SUBSECGOES ESTATISTICAS DE 2021

Edificios (N.°)

- EdifidsNy ]
Construidos para | Construidos para Com 1 ou Com 3 ou Construidos Construidos Construidos Construidos Construidos Com
Classicos ter 1 ou 2 ter 3 ou mais : . entre 1946 e entre 1981 e entre 2001 e entre 2011 e | necessidades de
alojamentos alojamentos pIsos TESIEES | anes el ks 1980 2000 2010 2021 reparagao
17 8
39 39

2
8
2

1 9 9 0 3 14 0 0 0
2 0 3 7 15 16 7 1 0 18
3 8 8 0 7 1 0 6 0 2 0 3
4 4 4 0 1 3 1 0 3 0 0 0
5 26 20 6 22 4 2 8 13 2 1 9
6 15 13 2 12 3 2 6 6 1 0 6
7 14 9 5 7 7 3 2 4 4 1 7
8 25 21 4 21 4 1 10 1 3 0 7
9 14 12 2 13 1 0 10 0 0 4
10 37 32 5 33 4 4 18 10 5 0 21
11 7 7 0 7 0 0 2 5 0 0 2
12 10 9 1 9 1 0 4 6 0 0 8
13 56 52 4 46 10 8 26 16 4 2 26
14 2 2 0 2 0 0 1 0 1 0 1
15 14 9 5 9 5 0 10 3 1 0 1
16 38 37 1 33 5 0 18 156 4 1 3
17 11 10 0 10 1 0 1 3 7 0 1
18 12 12 0 10 2 0 6 4 2 0 1
19 40 31 9 30 10 2 16 10 12 0 7
20 43 43 0 38 5 1 7 21 14 0 27
21 21 19 2 5 16 1 1 3 16 0 1
22 33 32 1 21 12 4 23 4 1 1 3
23 6 6 0 5 1 0 1 3 2 0 1
24 16 11 5 10 6 2 6 8 0 0 3
25 24 12 12 9 15 6 3 4 0 4
26 46 45 1 44 2 0 12 17 15 2 8
27 9 9 0 9 0 0 1 5 3 0 0
28 7 7 0 2 5 0 2 3 2 0 1
29 20 20 0 18 2 1 6 9 4 0 1

0 59 2 2 43 13 3 0 2

30 61 61
Total 675 60 74 5% 143 55 288 231 13 & T3




Proposta de ARU da Vila de Carregal do Sal e diagnostico territorial

Alojamentos (N.°

Familiares classicos
Total Vagqshou .de
Total residéncia
. Total
secundaria
63 63 16 47
39 39

De residéncia habitual

Acessiveis a cadeira . Propriedade dos
Com estacionamento Arrendados
de rodas ocupantes
2

1 6 42 37 5
2 15 6 7 11 1
3 8 8 1 7 2 3 5 2
4 4 4 0 4 2 4 4 0
5 7 71 26 45 25 38 26 16
6 23 23 7 16 4 9 9 5
7 45 45 15 30 21 23 23 5
8 48 48 18 30 5 21 20 9
9 24 24 10 14 2 4 4 10
10 62 62 26 36 18 25 29 5
11 9 9 3 6 4 4 6 0
12 14 14 3 11 5 9 7 2
13 72 72 33 39 6 13 22 14
14 2 2 2 0 0 0 0 0
15 46 46 17 29 4 16 19 5
16 47 47 13 34 9 28 29 2
17 11 10 6 4 3 3 2 1
18 14 14 1 13 8 9 9 3
19 112 112 45 67 20 64 45 18
20 44 44 16 28 9 17 21 5
21 30 30 1 19 2 18 15 4
22 40 40 20 20 3 9 8 7
23 6 6 2 4 1 4 3 1
24 38 38 18 20 4 17 8 9
25 144 144 54 90 12 58 57 30
26 51 51 15 36 11 30 23 10
27 9 9 4 %) 2 5 5 0
28 7 7 3 4 3 4 4 0
29 21 21 7 14 &) 14 10 4
30 63 63 19 44 17 15 31 11




Proposta de ARU da Vila de Carregal do Sal e diagnostico territorial

n Agregados domeésticos privados (N.°
Total Total Total . ..
pessoas pessoas menos de 25 anos masculino feminino anos anos anos anos
1 47 31 16 34 18 107 53 54 13 15 60 19
2 15 11 4 9 33 14 19 5 2 12 14
3 7 4 3 5 4 16 5 11 0 5 8 3
4 4 2 2 4 1 11 6 5 2 0 7 2
5 45 23 22 37 24 117 55 62 22 16 66 13
6 16 12 4 11 4 32 15 17 4 1 17 10
7 30 18 12 20 13 67 31 36 16 1 39 11
8 30 15 15 24 16 80 39 41 12 12 43 13
9 14 11 3 6 4 27 10 17 3 2 17 5
10 36 20 16 24 15 85 39 46 14 6 44 21
11 6 3 3 4 3 14 6 8 1 2 7 4
12 11 10 1 9 1 24 11 13 3 0 8 13
13 39 25 14 24 15 91 38 53 9 15 41 26
14 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
15 29 24 5 20 3 55 27 28 3 1 26 25
16 34 18 16 27 12 85 40 45 13 5 48 19
17 4 2 2 3 2 44 15 29 1 2 7 34
18 13 5 8 11 6 34 19 15 2 5 18 9
19 67 42 25 52 30 168 79 89 38 14 89 27
20 28 19 9 17 7 59 27 32 6 6 28 19
21 19 10 9 15 9 48 26 22 11 5 28 4
22 20 15 5 11 4 43 21 22 7 5 16 15
23 4 3 1 2 1 9 3 6 0 2 5) 2
24 20 7 13 14 10 59 32 27 8 11 34 6
25 90 50 40 68 41 236 106 130 44 36 119 37
26 36 20 16 27 12 87 42 45 13 9 51 14
27 5 3 2 2 1 10 6 4 2 0 5) 3
28 4 1 3 4 2 13 6 7 0 3 9 1
29 14 10 4 11 3 31 16 15 2 3 14 12
107 48 8 10 44

30 44 28 16 34 10 59 45
Total 73 442 289 529 274 1792 835 95 262 194 910 426
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