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--NACO.—NUCLEO JUVENIL DE ANIMACAO CULTURAL DE OLIVEIRINHA-

--------- 1.0 ~ MUNICIPIO DE CARREGAL DO SAL, NIPC 506 684 920, com sede
ha Praga do Municipio, Apartado 90, 3430-909 Carregal do Sal, representado pelo
Presidente da Camara Municipal, Rogério Mota Abrantes, doravante designado apenas
por Municipio oU primeiro outorgante; -------===-==-=ssmmmmmmm s m oo s e
--------- 2.0 — NACO - NUCLEO JUVENIL DE ANIMACAO CULTURAL DE
OLIVEIRINHA, NIPC 506 675 068, com sede na Escola do Teatro, Avenida da
Estaciio, 3430-399 Carregal do Sal, representada pela Presidente da Diregdo, Jose

Manuel Dias de Figueiredo, doravante designada apenas por Associacdo ou segundo

--------- a) Sdo atribuicdes genéricas dos municipios tudo o que disser respeito aos
interesses proprios das populacdes que os respetivos drgaos municipais representam;
--------- b) Compete & Cdmara Municipal cooperar e apoiar iniciativas nos dominios da
cultura, recreio e desporto, com envolvimento da comunidade local; ---=--=-=~===reen---
--------- ¢) O Nicleo Juvenil de Animagdo Cultural de Oliveirinha, esta a desenvolver

um trabatho meritério em prol dos referidos objetivos e propdsitos, de que se destaca

| o Teatro e a sua dinamizagdio junto do seu pulblico-alvo, numa interfigacdo de

| aceitagio mitua com a citada comunidade e dindmicas locais; -====-=r=nmrrmmr=mnmzmnno

--------- d) Esta Associacdo necessita de espacos acessorios para guardar

| equipamentos e cenarios e desenvolver, sempre que hecessario, outras atividades

. associadas & atividade principal; --==srr-sn-zr=zmsrsscmeeemmsasnn oo

Fax: 232 960 409 e-mail: geral@cm-carregal.pt
Nimero Verde: 800 203 005




do Nlcleo Juvenil de Animacgdo Cultural de Oliveirinha, esta Entidade tem necessidade
premente de arranjar instalacbes de apoio adequadas ao efeito pretendido, nos

termos dos oficios oportunamente apresentados, niimercs cento e trinta e quatro e

————————— 1 - O primeiro outorgante é dono e legitimo possuidor do edificio designado
por Escola do Primeiro Ciclo de Travanca de S. Tomé, Freguesia de Oliveira do Conde,
Concelho de Carregal do Sal, inscrito na matriz predial da Freguesia de Oliveira do
Conde, sob o n.? U-1589 e descrito na Conservatédria do Registo Predial de Carregal
do Sal sob 0 N.2 05166/240603., ~~r=rrrmmemmmmm o oo oo

--------- 2 — O edificio identificado na clausula precedente encontra-se
definitivamente desativado desde que entrou em funcionamento o Centro Educativo
Nuno Alvares (Escola Basica Nuno Alvares), no ano letivo de dois mil e doze a dois
Ml @ ErEZE, mrm e s o o o o oo o o o

--------- 3 - O primeiro outorgante entrega, assim, a segunda outorgante, o imdvel
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--------------------------------- (Regime aplicavel) -------------nmmmomomcoc oo
--------- A entrega do imével encontra-se sujeita as disposigdes do artigo 149.° do
Novo Cédigo do Procedimento Administrativo, podendo cessar a qualquer momento

ao abrigo do disposto no artigo 167.9, n.° 2, do referido Cédigo, ndo ficando, assim,

em caso algum, sujeita as leis reguladoras do contrato de locagao.----=-=--====n=nuuuuu-
--------------------------------- CLAUSULA QUINTA -----------mmcmsmmmommommomaceeeo oo
------------------------------------ (Prazo) ~~rremmmemms s s
~~~~~~~~~ 1 — Tendo em conta os considerandos e a deliberagdo da Camara Municipal,

atras mencionados, o primeiro cede ao segundo outorgante, o imével identificado na

clausula segunda, com a inclusdo do mobilidrio/equipamento nele existente, nos

eNtre as Part@s, ===semmsmmm oo o e e e e e e e e e e e e
--------- 3 — Caso ocorra algum motive imprevisto, nomeadamente de interesse
publico, o presente contrato podera ser denunciado por qualquer das partes,

Telefone: 232 960 400 . v carregal-digital.pt

Fax; 232 980 409 e-mail: geral@om-carregal.pt
Numero Verde: 800 203 £05




mediante comunicagdo, com a antecedéncia minima de seis meses relativamente ao

termo pretendido. ------m-mmmse s e e oo oo

clausula segunda em perfeito estado de asseio, conservagdo e segurancga, --------------
--------- 2 — Quaisquer obras, intervengdes, melhoramentos e adaptagbes no edificio
que a Associacdo levar a efeito, terdo de ser precedidas da necessaria
autorizacdo/aprovacao do primeiro outorgante, ==-=r=-=====-=smmmmmmo oot
--------- 3 - Caso ocorra a desocupacio, o segundo outorgante ndo tera direito a

qualquer indemnizagdo ou compensagdo, nem podera alegar o direito de retengdo em

da inteira responsabilidade da Associacdc, a quem compete promover os respetivos
contratos de fornectimento. === ==mm s e
~~~~~~~~~ 2 — Os seguros do edificio serdo promovidos pelo segundo outorgante, por si
ou em cooperacdo com o primeiro outorgante, de acordo com as exigéncias legais
aplicaveis, sendo da responsabilidade da Associagio os encargos atinentes, devendo
fazer a devida prova do seu cumprimento, ----=---ssszsw- ket
--------- 3 — A manutencdo do edificio ficard a cargo do segundo outorgante, de
acordo com o plano que vier a ser restabelecido pelos servigos municipais e sempre

com prévia apreciacdo destes e aprovacdo do primeiro outorgante, ---=--=-==-==r=mnonman




Camara Municipal

iﬁ\'ssociagéo ohriga-se a facultar ao primeiro outorgante o uso das

Praca do Municipio, Apariado 90
3430-808 CARREGAL DO SAL

antecedente confere ao primeiro outorgante o direito de resolver o presente contrato

e ordenar a desocupagao dos espacos cedidos, revertendo a sua esfera juridica, -------
--------- 2 — O encerramento ou nao utilizagdo das Instalagbes para os fins prdprios e
designados, por perfodo igual ou superior a 180 dias, sem justificagdo fundamentada

e aceite pelo primeiro outorgante confere, também, a este o direito de resolver o

--------- 1 - O primeiro outorgante reserva-se o direito de dar por finda a ocupacao,
sem direito a qualquer indemr;izagéo ao segundo outorgante, sempre que haja
incumprimento por parte deste nos termos das clausulas anteriores ou o interesse
publico assim o exigir, a executar nos termos do artigo 21.° do Decreto-lei n.°
280/2007, de 7 de agosto e de acordo com o regime estabelecido nos artigos 155.° €
seguintes do Novo Cddigo do Procedimento Administrativo, -----------=-==-=s=srurmcmmmnn-
--------- 2 — Nesse caso, 0 segundo outorgante compromete-se a deixar os espacos
livres e desocupados no prazo de 60 dias Uteis, a contar da notificagdo para o efeito. -

————————— 3 - Se ndo sair naquele prazo, o segundo outorgante autoriza o primeiro

Contribuinte n® 5068884920

Telefone: 232 60 400 wivaw.carregal-digital.pt el
Fax; 232 960 408 e-mail; geral@cm-carregal.pt %&
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outorgante a proceder a desocupagdo dos espagos, ndo o responsabilizando por
qualquer dano que possa causar aos bens que la se encontrem, renunciando a
qualguer indemnizagdo ou compensacdo por eventuais danos ou descaminho de bens;
neste caso, ficara ainda obrigado a indemnizar o primeiro outorgante pelas despesas

DFOVOCAUAS, === -mm === s e e e e e S oo oo oo

--------- Em tudo o que ndo estiver especificamente previsto no presente Contrato,

observar-se-d o disposto no art.? 1129.9 e seguintes do Cddigo Civil,-------------=--usu-

O primeiro outorgante,

(Rogério Mota Abrantes)

0 segundo outorgante,

({psé Manuel! Dias de ﬁgueiredo )
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PLANO DE MANUTENCAO DOS ARRAN]JOS
EXTERIORES

1. Introducao

O presente documento constitui o Plano de Manutengdo para os Arranjos Exteriores do Edificio.

O Plano de Manutengdo pretende indicar as normas que devem ser seguidas para a correta manutengdo do espago
exterior em questdo, assim como dos equipamentos nele existente, de modo a garantir que a sua utilizagdo se faga
de acordo com as caracteristicas e potencialidades inerentes a sua concegdo.

O espago necessita, pelas suas caracteristicas, de cuidados de conservagdo, limpeza e manuten¢do ao nivel da
vegetacdo, dos pavimentos e dos equipamentos,

2. Descricdo dos Trabalhos

O espaco tem de apresentar constantemente um aspeto geral limpo, sem acumulages de lixos e outros detritos.

Semanalmente deve proceder-se a uma limpeza geral do espago, recolhendo eventuais detritos e [ixo que nele se
encontrem.

A limpeza das zonas pavimentadas consiste em retirar o lixo e detritos ai presentes. A limpeza deve ser feita com a
frequéncia considerada conveniente, tendo sempre em consideragdo a assiduidade dos utilizadores do jardim ou dos
espacos envolventes.

As papeleiras/caixotes ou outros recipientes devem apresentar-se sempre limpas e devem permitir o depésito de
detritos {uma vez cheias, o lixo ai existente deve ser retirado e encaminhado para o sistema municipal de recolha e
tratamento de lixo}, Devem ser lavadas mensalmente e desinfetadas pelo menos duas vezes por ano.

0 mobilidrio deve ser mantido em bom estado de limpeza e conservagdo - o material a substituir deve ser idéntico e
ter a mesma origem que o material original.

Todo o equipamento de jogos infantis deve ser mantido em bom estado de limpeza e conservagdo - o material a
substituir deve ser idéntico e ter a mesma origem que o material original.

A rega de relvados, drvores e plantas deve ser efetuada sempre que as condiges hidricas do solo o exigirem,
qualquer que seja a época do ano. No inicio da Primavera deve proceder-se a verificagdo da rede de rega,
nomeadamente da programacdo e do funcionamento dos sistemas automatizados e a limpeza e desentupimento

PLANO DE MANUTENCAO
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dos emissores e tubagens. A periodicidade e intensidade da rega devem ser aquelas que o bom estado da vegetagdo
0 exigir,

A programacio automatica do sistema de rega deve ser preferencialmente nocturna.

Relativamente a relva, drvores e flores deve manter-se uma vigilincia constante a fim de efetuar os tratamentos
fitossanitdrios necesséarios no inicio do aparecimento de pragas efou doengas. Devem ser realizados, com a
oportunidade necessdria, os tratamentos preventivos de pragas e doencas,

A poda dos arbustos sé deve ser realizada se for necessario conservar a forma do arbusto efou proceder a [impeza
de ramos partidos, secos ou doentes. A ser realizada, a poda deve ser efectuada no periodo de repouso vegetativo
da planta {Inverno).

Anualmente devem ser efetuadas duas fertilizagBes (no inicio da Primavera e no infcioc do Outono) com adubo
composto a razdo de 1SOgr/m2, nas areas de relvado, arvoredo e plantas.

PLANO DE MANUTENCAO DO EDIFICIO
1. FACHADAS

N&o se realizard nenhuma alteracdo a estética do edificio bem como dos seus alcados.

Ndo é permitido a colocag8o de maquinas para instalagdes de ar condicionado ou de outro tipe, bem como de
qualguer outro elemento.

N3o serdo realizadas aberturas de rogos e de panos sem a autorizagdo do proprietario e de parecer de um técnico
competente.

1.1 PANO EXTERIOR

Evitar a exposi¢do a a¢do continuada da humidade, como a proveniente de condensagdes do interior ou da subida

capilar.

Verificar a existéncia de infiltrag8es provenientes das redes de abastecimento de dgua ou de drenagem.
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Sempre que se verificar a necessidade de proceder & limpeza dos panos exteriores devera realizar-se um
reconhecimento, por um técnico competente, do estado dos materiais e da adequagdo do método a empregar.

De 5 em 5 anos:
Inspeccdo visual para detectar:

-Possivel aparecimento e desenvolvimento de fissuras, assim como desaprumos ou outras deformagdes.
-Erosdo anormal ou excessiva de panos ou pegas isoladas, descasques ou escamagdes.

-Erosdo anormal ou perda da argamassa das juntas, aparecimento de humidades e manchas diversas.

1.2 PANO INTERIOR

Evitar a exposigio a acdo continuada da humidade, como a proveniente de condensagdes do interior ou da subida
capilar.

Nio se modificaro as condiges de carga das paredes.
Verificar a existéncia de infiltragdes provenientes das redes de abastecimento de dgua ou de drenagem.
Verificar o aparecimento de humidade.

Sempre que se verificar a necessidade de proceder a limpeza dos panos interiores deverd realizar-se um
reconhecimento, por um técnico competente, do estado dos materiais e da adequagio do método a empregar.

De 5 em 5 anos:
Inspeccdo visual para detectar:

- Possivel aparecimento e desenvolvimento de fissuras, assim como desaprumos ou outras deformacdes.
- Descasques ou escamagdes.

- Erosfo anormal, aparecimento de humidades e manchas diversas.

1.3 CAIXILHARIA EXTERIOR: ALUMINIO

Serd utilizada dgua para limpeza de superficies pouco sujas, as quais devem ser secas com um pano suave e

absorvente,
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Em superficies sujas serd utilizado um detergente ou produto adequado e ndo abrasivo, enxaguadas com dgua
abundante e secas com um pano suave e absorvente. Em superficies muito sujas serdo utilizados produtos ou
detergentes adequados, e aplicados com uma esponja de nylon.

Serd evitada a limpeza das superficies quentes ou que se encontrem ao sol, sobretudo para os lacados.

De 3 em 3 meses:
Limpeza da sujidade com dgua e um detergente ndo alcalino, aplicando-o com um pano suave ou uma esponja que
ndo risque; deverd enxaguar-se com agua abundante e secar com um pano,

Limpeza das calhas, no caso de folhas de correr.

De 6 em 6 meses:
Verificacio do funcionamento de fechos, mecanismos, etc. por um profissional qualificado

Todos os anos:
Reparagdo dos elementos de fecho e fixagdo, em caso necessério por um profissional qualificado

Lubrificagdo das ferragens e verificagdo do correcto funcionamento dos mecanismos de fecho e manobra.

De 3 em 3 anos:
Inspecgdo visual para detectar perda de estanquidade dos perfis, roturas, falhas na fixagdo do envidragado e
deterioragdc ou desprendimento da pintura, se for o caso.

Quando se observe a rotura ou perda de estanquidade dos perfis, devera ser contactado um técnico qualificado.

De 5 em 5 anos:
Revisdo do elemento isolante e dos vedantes por um profissional qualificado

1.4 CAIXILHARIA EXTERIOR: MADEIRA

Serd utilizada dgua para limpeza das superficies e serdo secas com um pano suave e absorvente. Em superficies com
maior sujidade serd utilizado detergente ou produto adequado, (ndo abrasivo) seguido de enxaguamento com agua.

Sempre que necessédrio (tinta ou verniz estalado) proceder-se ao lixar e pintar/envernizar as caixitharias.
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1.5 PARAPEITO/GRADEAMENTO

Nao utilizar, lixivias, dcidos ou produtos de limpeza abrasivos.

Se se observar risco de desprendimento de algum elemento, corrosdo das amarragdes ou qualquer outra anomalia,
devera avisar-se um técnico competente.

Se se observar risco de desprendimento de alguma pega do peitoril ou se ficar danificado por qualquer circunstincia
e se produzirem infiltracBes de dgua, deverd avisar-se pessoal qualificado.

No caso de se detectar corrosdo das ancoragens, deverdo descobrir-se e proteger-se adequadamente, vedando
convenientemente os encastramentos a alvenaria.

Nio serdo colocadas quaisquer cargas em cima dos parapeitos

De 3 em 3 meses:
Limpeza, eliminando o pd com um pano seco ou ligeiramente humedecido, ou com dgua e sabdo neutro.

Todos 0s anos:

Inspecgio visual da fixagdo da ancoragem ao suporte, através de aparafusamento.

Verificar a existéncia de corrosio

1.6 SOLEIRAS

De 3 em 3 meses:
Limpeza através de escovagem com dgua e detergente neutro,

Todos os anos:
Inspecgdo visual para detectar:

O possivel aparecimento e desenvolvimento de fendas e fissuras nas soleiras.

A erosdo anormal ou perda da massa das juntas.
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1.7 PERSTANAS E ESTORES

Ndo forgar as laminas das persianas enrolaveis de madeira quando figuem presas.

Nio acionar de forma brusca, a fita, corddo, manivela ou qualquer outro dispositivo de abertura e fecho de estores
ou persianas.

Se se observar qualquer tipo de anomalia, rotura, deterioragdo das fitas ou cabos e elementos mecanicos de
elevacdo, deverd contactar-se um técnico competente.

De 3 em 3 meses:
Limpeza das persianas de PVC ou de aluminio, com dgua e detergente (ndo abrasivos).

Limpeza das persianas em madeira, com um pano seco.

Todos os anos:
Inspegdo do bom funcionamento dos elementos méveis das persianas enroldveis por técnico qualificado.

inspeccdo do estado das laminas para detectar roturas, desencaixes, deslocamentos horizontais e verificagdo do
bom estado de conservagdo das cintas, cabos e manivelas de elevagio por técnico qualificado.

Lubrificagdo dos rolamentos dos tornos ou dos elementos méveis correspondentes (no caso de persianas com
manivelas ou acionadas eletricamente) por técnico qualificado.

De 3 em 3 anos:
inspeccdo da persiana reparando os defeitos encontrados e pintura ou lubrificagdio dos elementos que necessitem

por técnico qualificado.

Reposicdo das fitas das persianas enroldveis por técnico qualificado.,

1.8 VIDROS

Todos os anos:
Inspec¢do visual dos vidros para detetar possiveis roturas, fissuras, deterioragdo das massas ou perfis, perda de

estanquidade e estado das ancoragens.

De 5 em 5 anos:
Revisdo das juntas de estanquidade, repondo as juntas se existirem infiltragGes ou se o seu material apresentar

deterioragdo.
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2. DIVISOES

Nio sdo permitidas alteragdes ao espago existente.
Ventilar as divisBes interiores entre 2 a 5 vezes por dia.

Caso se verifigue o aparecimento de humidade, deve-se limpar com produtos especiais e pintar com tinta anti-
fungos gue evite o seu ressurgimento.

2.1 PORTAS DE MADEIRA E CAIXILHARIA
INTERIOR DE MADEIRA

Nio serdio forgadas as manivelas ou 0s mecanismos.

Serdio evitadas as humidades, jd que produzem alteragdes no volume, forma e aspeto da madeira,
Nunca se molhard a madeira. Se a madeira ficar humedecida, deveré secar-se imediatamente.

Para a eliminagdo do pé depositado deverdo utilizar-se procedimentos simples e elementos auxiliares adequados ao
objecto a limpar.

Quando se pretenda uma limpeza em profundidade, utilizar produtos adequados, ndo abrasivos e tendo sempre em
conta o acabamento da madeira.

No caso de rotura dos perfis, deverio reintegrar-se as condi¢8es Iniciais ou proceder-se a substituicdo dos elementos
afectados, tais como elementos de suspensdo e mecanismos de fecho.

As portas deverdo estar sempre protegidas por algum tipo de pintura ou envernizamento, segundo a sua utilizagdo e
a posicdo do aguecimento.

Nunca se deve utilizar elementos ou produtos abrasivos para limpar a madeira.

De 6 ein 6 meses:
Revisdo de ferragens de manaobra, lubrificando-as se necessério.

Todos os anos:

Lubrificacio das ferragens de rolamento.
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De 5 em 5 anos:
Envernizamento e/ou pintura das portas.

Verificagdo da imobilidade do conjunto e do apainelado, assim como do estado dos bites.

De 10 em 10 anos:
Renovagdo dos acabamentos das portas, do tratamento contra os insetos e fungos das madeiras dos aros e portas.

2.2 GUARDAS E CORRIMAOS

Cada més:
Limpeza do pd com um pano seco ou ligeiramente humedecido, ou com agua e sabdo neutro.

Evitar-se-do dcidos, lixivias ou produtos abrasivos.
Todos os anos:

Inspeccdo visual, verificando a sua fixagdo ao suporte, observandeo o possivel aparecimento de manchas de éxido,
procedentes dos encaixes, se & aparafusada.

De 2 em 2 anos:
Inspec¢do visual, verificando a sua fixagdo ao suporte, observando o passivel aparecimento de manchas de dxido,
procedentes dos encaixes, se sdo soldadas.

Renovagdo periddica da pintura, em climas muito agressivos.

De 3 em 3 anos:
Se necessario renovar a pintura.

De 5 em 5 anos:
Se necessario renovar a pintura.

2.3 PAREDES DIVISORIAS

Evitar a exposi¢do a agdo continuada da humidade, como a proveniente de candensagées do interior ou da subida
capilar. '

Alertar-se-4 de possiveis infiliracGes provenientes das redes de abastecimento ou drenagem de dgua.
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¢y

Evitar cravar elementos na parede sem ter tido em conta as tubagens ocultas existentes (eléctricas, de
abastecimento de dgua ou de aguecimento).

Os danos produzidos por fugas de dgua deverdo ser reparados imediatamente.

Todos os anos:
Revisdo de paredes interiores em locais desabitados, Inspecionando o possivel aparecimento de:

Fissuras, desaprumes ou qualguer outro tipo de dano.
A erosio anormal ou excessiva de panos.

A erosiio anormal ou perda da argamassa das juntas.
O aparecimento de humidades e manchas diversas.

De 5 em 5 anos:
Revisiio de paredes interiores em locais habitados, inspeccionando o possivel aparecimento de:

Fissuras, desaprumes ou qualguer outro tipo de dano.
A erosdo anormal ou excessiva de panos.
A erosdo anormal ou perda da argarnassa das juntas.

O aparecimento de humidades e manchas diversas.

3. INSTALACOES

E aconselhdvel nio manusear pessoaimente as instalagBes, deve dirigir-se em caso necessario (avaria, revisdo e
manutengdo) a empresa instaladora.

Nio se realizardo modificagBes da instalagdo sem a intervengdo de um instalador especializado e as mesmas realizar-
se-30, de qualquer forma de acordo com a regulamentagdo em vigor e com a supervisdo de um técnico competente.

A manutengio e reparacdo de aparelhos, equipamentos, sistemas e componentes usados nas instalagdes devem ser
realizadas por empresas de instalagdo e manutengdo competentes e autorizadas.
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3.1 INFRA-ESTRUTURAS DE
TELECOMUNICACOES

Sera evitada a realizagdo da ligagdo a partir de conectores ndo normalizados.

O utilizador deverd conhecer as caracterfsticas de funcionamento dos equipamentos, facilitadas pelo fabricante,
para a sua correcta utilizagdo.

Perante qualquer anomalia, deverd avisar-se o operador responsavel para resolver o problema na linha com a
central ou no ponto de final da rede e solicitar os servigos de pessoal qualificado para a rede interior e seus
terminais.

Os defeitos encontrados e as pegas que necessitem de ser substituidas, serdo sempre manuseadas por um
profissional qualificado.

Nao serd modificada a instalagdo nem ampliada no ntimero de tomadas sem um estudo realizado por um técnico
competente.

0 utilizador ndo manipulard nenhum elemento da rede de distribuicdo interior.

Todos 0s anos:

Revisdo do equipamento de cabeca da rede de distribuigdo interior, verificando e ajustando a sintonia dos
receptores de satélite, medindo e ajustando o nivel do sinal a safda do equipamento de cabeca e medindo o sinal nas
tomadas do utilizador.(pessoal qualificado)

Verificacio da boa recepgio das emissoras e canais disponiveis.

Conservacdo em bom estado das tomadas de sinal. .(pessoal qualificado)

3.2 INSTALACOES DE AQUECIMENTO -
CALDEIRAS

Evitar as agress@es contra as caldeiras.

Serd verificado que a pressio da 4gua do mandmetro coincide com a determinada na colocagdo em funcionamento.

Excepto os comandos do painel frontal, qualquer outro manuseamento deverd ser realizado por um profissional
qualificado,
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O proprietario deverd possuir um contrato de manuten¢do com uma empresa autorizada que se ocupe da
manutencdo periddica da instalaciio, de maneira que o utilizador unicamente deverd realizar uma inspecgéo visual
periédica da caldeira e dos seus elementos.

Sempre que sejam revistas as instalagBes, um instalador autorizado reparard os defeitos encontrados e serdo
substitufdas as pegas necessarias.

N3o serd enchido o circuito de dgua com a caldelra quente,

N&o serdo manuseadas as centrais de programagdo.

Nio serfo modificadas as ventilacGes dos locais onde se localizem.

Nao se pord em funcionamento a instalago sem verificar o nivel da dgua do circuito, procedendo ao seu

De 6 em 6 meses:
Uma vez no inicio da temporada e outra a metade do perfodo de utilizagdo, para instalages de poténcia térmica
nominal > 70 kW:

Revisio e limpeza de filtros de dgua. (pessoal qualificado}
Revis&o do sistema de controlo automatico. (pessoal qualificado)

Todos 0s anos:
Para instalagfes de poténcia térmica nominal <= 70 kW:

Revisdo geral da caldeira. (pessoal qualificado)
Revisdo do sistema de controlo automaético. {pessoal qualificado)

Limpeza e verificacdo do equipamento da caldeira, no final de cada temporada, assegurando que ndo existem
fissuras, corrosbes ou fugas pelas juntas e de que os acessorios de controlo e medi¢do, assim como os dispositivos
de seguranga, estdo em bom funcionamento.

3.3 INSTALACOES DE AQUECIMENTO -
SISTEMA DE CONDUCAO DE AGUA

A instalacdo serd mantida cheia de dgua, inclusivamente nos periodos de ndo funcionamento, para evitar oxidacdes
pela entrada de ar,

A bomba de circulagio sera colocada em funcionamento antes do acendimento da caldeira e serd parada depois da
caldeira estar apagada.
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Dever4 vigiar-se o nivel de enchimento do circuito de aquecimento, enchendo-se quando for necessario,

Se se obsaervar que os enchimentos da instalacdo se tém que realizar com alguma frequéncia, deverd avisar-se a
empresa ou instalador autorizado que tape a fuga.

Deveré verificar-se diariamente, através de inspegio visual, a temperatura do circuito secundario dos coletores
térmicos.

O utilizador deverd avisar um profissional qualificado perante a detecgdo de qualguer anomalia.

Sempre que se revejam as instalagdes, um profissional qualificado deverd reparar os defeitos encontrados e adoptar
as medidas oportunas.

N3o se manipulara nenhum elemento da instalagdo tais como vélvulas.

Ndo serfo modificadas as condi¢es exteriores de seguranga previstas na instalagdo original, salvo com um projecto
especifico, desenvolvido por um técnico competente.

Cada més:

Para instalagdes de poténcia térmica nominal > 70 kW:

Revisfio do vaso de expansdo. (pessoal qualificado)

Verificacio de niveis de dgua em circuitos. (pessoal qualificado}

Verificagdo da taragem de elementos de seguranga. (pessoal qualificado)
Revisdo de bombas. (pessoal qualificado)

Revisdo do sistema de producdo de dgua quente sanitdria. {pessoal qualificado)
De 3 em 3 meses:

Esvaziamento do ar do depésito do purgador manual. (pessoal qualificado)
Purga da acumulag¢3o de lamas na parte inferior do depdsito do colector. (pessoal qualificado)
De 6 em 6 meses:

Revisdo e limpeza de filtros de dgua, uma ao inicio da temporada e outra a metade do periodo de utilizagdo, para
instalagdes de poténcia termica nominal > 70 kW,

Todos os anos:
Para instalagBes de poténcia térmica nominal <= 70 kw:

Revisdio do vaso de expansdo. (pessoal qualificado)
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Verificacio de niveis de dgua em circuitos. {pessoal qualificado)

Revisdo do sistema de producio de dgua quente sanitéria. (pessoal qualificado)
Revisdo do estado do isolamento térmico. (pessoal qualificado}

Para instalagBes de poténcia térmica nominal > 70 kw:

Verificacdo da estanquidade do circuito de tubagens. {pessoal qualificado)
Revisdio de baterias de interligagdo térmica. (pessoal qualificado)

Revisdo do estado do isolamento térmico. (pessoal qualificado)

Inspec¢do visual das tubagens, do isolamento e do sistema de enchimento do circuito primério para verificar a
auséncia de humidades e fugas.

Inspeccdo visual das tubagens e do isolamento do circuito secundario dos colectores térmicos para verificar a
auséncia de humidades e fugas.

3.4 INSTALAGCOES DE AQUECIMENTO -
EMISSORES A AGUA PARA CLIMATIZACAO

A instalagdo serd mantida cheia de dgua, inclusivamente nos periodos de ndo funcionamento, para evitar oxidagdes
pela entrada de ar.

Serdo consultadas as instrugies de utilizagdo entregues na compra dos aparelhos.

Excepto os comandos do painel frontal, qualquer outro manuseamento deverd ser realizado por um profissional
gualificado.

Os radiadores de chapa de ago, de ferro fundido, de aluminio e de painéis de chapa de ago devem ser purgados
perante uma queda andmala da temperatura.

Os radiadores de aluminio devem ser purgados todas as semanas nas duas primeiras temporadas de aguecimento,
para evitar a acumulacdo de gases gerados pelo radiador.

Os purgadores dos radiadores devem ser montados com as suas pecas especiais.
Depois de qualquer reparagdo na instalagdo, deverdo purgar-se os radiadores.

Os radiadores e painéis ndo se tapardo nem cobrirdo parcialmente.
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Ndo se carregara sobre eles nenhum tipo de peso.

Todos os anos:
Purgar os radiadores de ferro fundido, chapa de ago e aluminio, ac principio da temporada de aguecimento.

Inspecgdo visual de fugas e verificagdo do encerramento total dos purgadores dos radiadores.

Ajuste da poténcia de emissdo por meio da vélvula de regulagdo em radiadores de ferro fundido, chapa de aco e
aluminio.

De 2 em 2 anos:
Revisdo completa da instala¢do e do circuito de radiadores. (pessoal qualificado)

De 5 em 5 anos:
Pintar os radiadores de ferro fundido e chapa de ago, sempre quando estiverem frios.

3.5 INSTALACOES ELECTRICAS

De 3 em 3 meses:
Inspeccdo visual de mecanismaos interiores para possivel deteccdo de anomalias visiveis e avisar o profissional.

Todos os anos:
Verificagdo do funcionamento correcto do interruptor diferencial do quadro geral de distribuicdo da habitagdo,
mediante o procedimento seguinte:

Accdo manual sobre o botdo de prova inclufdo no préprio interruptor diferencial,

Desconexdo automdtica da passagem de corrente eléctrica mediante a recuperagdo da posigdo de repouso (0} do
interruptor.

Acgdo manual sobre o mesmo interruptor colocando-o na posigdo de ligagdo (1) para recuperar o fornecimento de
energia eléctrica.

Verificagdo do correcto funcionamento dos disjuntores magneto-térmicos. Quando por sobreintensidade ou curto-
circuito dispare um disjuntor magneto-térmico deve-se actuar da seguinte forma:

Desconexdo do receptor eléctrico com o qual se produziu a avaria ou, se for o caso, desconectar o correspondente
interruptor.

Rearme {ou activagdo) do disjuntor disparado para recuperar o fornecimento habitual.

Revisdo do receptor eléctrico que originou o problema ou, se for o caso, verificagdo de que a sua poténcia é menor
gue a suportada pelo disjuntor magneto-térmico.
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7

Inspeccdo visual para verificar o bom estado das tomadas através do bom contacto com os pernos das fichas que
suporte e da auséncia de possiveis fogachos nos seus alvéolos.

Limpeza superficial das tomadas com um panco seco,

Verlficacdio do funcionamento de todos os interruptores do quadro de comando e protecgdo, verificando a
astahilidade nas posigfes de ligado e desligado. {pessoal qualificado)

Revisdo das instalacbes de garagens por instaladores autorizados liviemente escolhidos pelos proprietérios ou
utilizadores da instalacdo. O instalador preencherd um relatério de reconhecimento da revisdo realizada, que serd
entregue ao proprietdrio da instalagdo. (pessoal qualificado)

De 2 em 2 anos:

Revisdo geral, verificando o estade do quadro de comando e proteccdo, os mecanismos alojados e conexdes.
{pessoal qualificado)

Verificacdo através de inspeccdo visual do estado do interruptor de corte e dos fusiveis de protecgdo, o estado face a
corrosdo da porta do armdrio e a continuidade do condutor de ligacdo & terra do aro metélico da mesma. (pessoal
qualificado)

Verificacdo do estado de conserva¢do das coberturas isolantes dos interruptores e tomadas da instalagdo,
separando-se os defeitos encontrados. (pessoal qualificado)

De 5 em 5 anos:
Limpeza superficial das fichas e receptores eléctricos, sempre com panos secos e encontrando-se os aparelhos
desligados.

Limpeza superficial dos mecanismos, sempre com panos secos e preferencialmente com desconexdo prévia da
corrente eléctrica.

Verificagdo dos dispositivas de proteccdo contra curto-circuitos, contactos directos e indirectos, assim como as suas
intensidades nominais em relaco com a secg¢do dos condutores que protegem, reparando os defeitos encontrados.
(pessoal qualificado)

Revis#o da rigidez dieléctrica entre os condutores. {pessoal qualificado)
De 10 em 10 anos:

Revisfio geral da instalagdo. Todo o que esteja relacionado com a cablagem é da responsahilidade da empresa
autorizada. {pessoal qualificado)
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3.6 INSTALACOES ABASTECIMENTO DE AGUA

Todos os anos:

Verificacdo de:

A auséncia de fugas de dgua em nenhum ponto da rede,

CondigBes dos suportes de fixacdo.

A auséncia de humidade e gotejamentos, assim como de condensagles,
0 hom estado do isolamento térmico.

Auséncia de deformagBes por causa das dilatagdes.

Indicios de corrosdo ou incrustagdes excessivas.

Auséncia de golpes de ariete.

A existéncia e bom funcionamento das valvulas de purga situadas nos pontos mais altos da instalagdo
(fundamentalmente gue ndo existam depdsitos calcarios gue obstruam a salda de ar), procedendo a sua limpeza, se
for necessdrio.

De 2 em 2 anos:
Revisdo das vélvulas, em geral,

Revisdo da instalagdo em geral e, se existirem indicios de alguma manifestagdo patoldgica tais como corrosdo ou
incrustacgdo, serd efectuada um teste de estanquidade e pressdo de funcionamento, sobre a supervisdo de um
técnico competente.

De 4 em 4 anos:

Realizacfo de um teste de estanquidade e funcionamento. (pessoal qualificado)

3.7 INSTALACOES - ILUMINACAO

Todos os anos:

Limpeza das lampadas, preferencialmente a seco.
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Limpeza das lumindrias, através de um pano humedecidc em dgua e sabdo, secando-se posteriormente com um
panoc de camurga ou similar,

De 2 em 2 anos:

Revisdo das lumindrias e reposi¢do das ldmpadas por grupos de equipamentos completos e dreas de iluminagdo, em
escritarios. {pessoal qualificado)

De 3 em 3 anos:

Revisdo das lumindrias e reposi¢do das ldmpadas por grupos de equipamentos completos e areas de iluminagdo.
{pessoal qualificado)

3.8 INSTALACOES - CONTRA INCENDIOS -
SINALIZACAO

Ndo serdo feitas alteragfes a sinalizacdo existente.

A sinalizagdo existente deve estar em bom estado de manutencéo e limpa

3.9 INSTALACOES - CONTRA INCENDIOS -
EXTINTORES

N&o serd retirado o elemento de seguranga ou cavitha do extintor se ndo se pretende utiliza-lo de seguida.

Ndo seréd alterada a localizag8o dos extintores, pois esta responde a critérios normativos.

De 3 em 3 meses:

Verificacdo da sua acessibilidade, de que estdo em bom estado de conservagdo, seguros, cintados, inscrigbes e
mangueira.

Verificagdo do estado de carga (peso e pressdo) do extintor e do depésito de gds impulsor (se existir) e o estado das
partes mecénicas {casqauilho, vélvulas e mangueira), substituindo-as se necessario.

Verificacdo da acessibilidade, sinalizacdo e do bom estado aparente de conservacdo. {pessoal qualificado)

Inspecgdo ocular de seguros e inscri¢des. (pessoal qualificado)
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Verificagio do peso e pressdo, em cada caso. (pessoal qualificado)

Inspeccdo ocular do estado externo das partes mecénicas (casquilho, valvulas e mangueira). (pessoal qualificado)
Todos 0s anos:

Verificagdo do peso e pressdo, em cada caso. (pessoal qualificado)

No caso de extintores de p6é com depdsito de gés de impulsdo, verificagdo do bom estado do agente extintor e do
peso e aspecto externo do depdsito. (pessoal qualificado)

Inspeccao ocular do estado da mangueira, casquilho, valvuias e partes mecénicas. {pessoal qualificado)
De 5 em 5 anos:

Remarcacio do extintor, a partir da data de marcag8o, e por trés vezes. (pessoal qualificado}

3.10 INSTALACOES DE GAS

Ndo serdo feitas alteragdes a instalagdo atual.

Realizar inspe¢Bes/manutencdo as redes {de 2 em 2 anos) por intermédio de técnicos qualificados

Verificagio do funcionamento dos aparelhos a gas, condi¢fes de ventilagdo e invasdo dos produtos de combustéo

4, COBERTURAS

O proprietario conservard em seu poder a documentagio técnica relativa ao fim para o qual foram projectadas,
devendo utilizar-se unicamente para tal fim.

Em geral, ndo se devem armazenar materiais nem equipamentos de instalagBes sobre a cobertura. No caso de ser
estritamente necessario dever-se-d comprovar que o peso deste ndo ultrapasse a carga mdaxima gue a cobertura
pode suportar. Para além disso deve-se realizar uma protecciio adequada da impermeabilizagdo para que ndo possa
ser danificada,

Quando na cobertura de um edificio se situem, posteriormente & sua execucdo, equipamentos de instalagcdes que
necessitem de manutengdo periddica, deverd dispor-se de protecgGes adequadas nas suas proximidades para que
durante as opera¢des de manutengao ndo se danifiguem os elementos de impermeabilizagdo da cobertura.
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No caso do sistema de estanquidade ficar danificado, como resultado de circunstdncias imprevistas e dai resultem
infiltragbes, deverda reparar-se imediatamente os estragos causados.

4.1 COBERTURA

Devera avisar-se um técnico competente se se ohservarem humidades na laje da cobertura, visto que podem ter um

efeito negativo sobre s elementos estruturais.

Todos os anos:

Eliminagdo de qualquer tipo de vegetacdo e dos materiais acumulados pelo vento.

Recolha periddica dos sedimentos que se possam formar na cobertura por retengdes ocasionais de dgua.

Conservacdo em bom estado dos elementos cerdmicos de cobertura. {pessoal qualificado)

5. REVESTIMENTOS

Evitar-se-do humidades prejudiciais, permanentes ou acidentais, além de rocos e perfuragdes.

Em pavimentos serd verificada a possivel existéncia de infiltragdes através de fissuras e fendas e em paramentos
verticais seré verificada o possivel aparecimento de fissuras, desprendimentos, humidades e manchas.

5.1 PINTURAS EM PARAMENTOS INTERIORES
~ TINTAS PLASTICAS

Todos os anos:

Limpeza com esponjas ou trapos humedecidos com agua e sabdo,
De 5 em 5 anos:
Revisdo do estado de conservagdo dos revestimentos sobre betdo, argamassa de cimento ou gesso.

Reposicio, raspando o revestimento com escova de arame, raspadores ou lixadores mecanicos até a sua total
eliminagdo. {pessoal qualificado)
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5.2 CONGLOMERADOS TRADICIONAIS -
REBOCOS

Todos os anos:

Revisdo do estado de conservacio dos rebocos, para detectar defeitos como descasques, fendas, abaulamentos ou
esfoliagdes.

Limpeza de rebocos a vista, com aplicacdo de dgua e esfrega manual com escova sem realizar uma grande presséo,
em paramentos interiores.

De 2 em 2 anos:

Verificagdio da auséncia de processos patolégicos tais como erosdo mecdnica, erosdo qufmica, fissuras,
desprendimentos, humidades capilares e humidades acidentais. {pessoal qualificado)

Reparacdo dos defeitos que possam permitir a passagem da humidade. (pessoal qualificado)
De 5 em 5 anos:

Reposigdo de rebocos com argamassa de cal, através de pintura para exteriores, apos limpeza do pd, gordura e
matéria organica, a que se seguird uma raspagem cuidadosa da superficie. {pessoal qualificado)

Reposicio de rebocos com argamassa de cimento, aplicando uma nova camada de argamassa de gréo fino, apos
limpeza prévia do p6, gordura ou matéria orgénica, raspando e molhando bem para gue flque homogeneamente
humedecida a superficie. (pessoal qualificado)

5.3 PAVIMENTOS - CERAMICOS/GRES

Todos o0s anos:

Inspecgio do estado das juntas entre pegas e das juntas de dilatagdo, verificando a sua estanquidade a dgua e
repondo, quando for necessdrio, os correspondentes vedantes. {pessoal qualificado)

De 2 em 2 anos:

Vedacio das juntas submetidas a humidade constante (ligacdo de aparelhos sanitarios) com silicone que garanta a
impermeabilizagdo das juntas.

Verificagdo da auséncia de processos patologicos tais como erosdo mecdnica, erosdo quimica, fissuras,
desprendimentos, humidades capilares e humidades acidentais. (pessoal qualificado)
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De 3 em 3 anos:
Revisdo dos diferentes revestimentos, com reposicdo quando seja necessdrio.
De 5 em 5 anos:

Verificagdo do estado e preenchimento de juntas, cobre-juntas, rodapés e cantoneiras que requeiram material de
preenchimento e vedagdo.

Inspec¢do geral do pavimento, procedendo-se as reparacfies necessdrias sob direccdo de um técnico competente.
(pessoal qualificado)

5.4 PAVIMENTOS - MADEIRAS

De 3 em 3 meses:

Limpeza com cera liguida.

De 3 em 3 anos:

Reparagdo das pegas soltas para evitar que 6 problema se estenda ao resto.
Afagado, lixado e envernizado. {pesscal qualificado)

De 5 em 5 anos:

Inspeccdo geral do pavimento, procedendo-se as reparagfies necessarias sob direcgdo de um técnico competente.
(pessoal qualificada)

5.5 EQUIPAMENTOS FIXOS E SINALIZACAO -
APARELHOS SANITARIOS

Devera fechar-se as valvulas dos aparelhos ou da rede quando se verifique alguma anomalia nos mesmos.

Os sanitdrios de ferro fundido esmaltado, de ago esmaltado, de ago inoxidavel, de porcelana vitrificada e de grés,
deverdo limpar-se com &gua e sabdo neutro, sem utilizar nenhum tipo de esfregio sem qualquer outro tecido
abrasivo, secando-o apés cada utilizacdo com um pano de algoddo para evitar o aparecimento de manchas de
calcério.
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No caso de aparecimento de éxido em aparelhos de fundicdo esmaltada e de ago esmaitado, deverd esmaltar-se
novamente e com a maior brevidade a superficie afectada, para evitar a extensdo do dano.

No caso de riscos na superficie dos aparelhos sanitdrios de materiais sintéticos, devera lixar-se suavemente e, se for
preciso, aplicar um polimento.

Deverd verificar-se que nfo aparecem golpes ou fissuras gue possam causar fugas, nos sanitdrios de porcelana
vitrificada e de grés.

As vélvulas de corte de aparelhos deverdo limpar-se exclusivamente com detergentes liquidos, sem utilizar nenhum
tipo de esfregdo nem qualquer outro tecido abrasivo.

Quando ndo se possa impedir o gotejamento com o fecho normal das vélvulas de corte de aparethos, deverdo ser
substituidas as juntas.

Nas valvulas e nas torneiras convencionais {de vedante inclinado ou paralelo, quer individual quer monobloco),
deveré girar-se o volante so até que deixe de sair dgua. Qualquer pressdo excessiva deteriorard a pega de vedagdo.

Devera verificar-se gue ndo aparecem pontos de 6xido nas torneiras.

No caso de torneiras com misturador normal e monocomando deve-se evitar o fecho brusco para ndo provocar
danos nos tubos (ruidos, vibragdes, golpe de ariete).

Para evitar o aparecimento de manchas, apods cada utilizagdo deverdo enxaguar-se e secarem-se torneiras e
chuveiros.

As torneiras deverdo limpar-se exclusivamente com detergentes liquidos, sem utilizar nenhum tipo de esfregdo nem
qualquer cutro tipo de tecido abrasivea,

Quando ndo se possa impedir o gotejamento com o fecho normal da torneira, deverdo reparar-se os defeitos
encontrados e, se necessario, substituir as pegas que o necessitem.

No caso de aparecimento de manchas, as torneiras deverio reparar-se com um descalcificador recomendado pelo
fabricante.

Para evitar roturas das tubagens de dgua, em nenhum caso se deve forcar uma vélvula, mesmo encontrando-se
encravada.

Nunca serfo deixadas as vélvulas de corte de aparelhos parcialmente abertas, pois podem provocar ruidos,
turbuléncias e uma queda de presséo e de caudal nos aparelhos sanitarios que fornece.

Nio serdo utilizados materiais abrasivos nem serfo arrastadas areias pela sua superficie, para evitar riscos.

Nunca se deixara a torneira a pingar: é necessario fechar as torneiras corretamente para que isto ndo se verifigue.
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5.5.2 MANUTENCAOQ

PELO UTILIZADOR
De 6 em 6 meses:

Inspecgdo visual do estado das juntas de escoamento e com os paramentos.

De 5 em 5 anos:

Enchimento das juntas das bases dos sanitdrios.
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