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------- (Documento registado nos servicos camararios, em 2021/06/01, sob o n.°
227 = == e

------- Foi presente, na reuniao, o processo supramencionado gue se encontrava
capeado com a informagao dos servigos niimero dois mil e vinte e um, zero seis, zero um,
datada de um do corrente més e ano, com a proposta de Regulamento de Adaptacao do
Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal ao Plano de Ordenamento da Albufeira da
Aguieira, da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes, informacao que é do

SEYUINTE OO === = oo e e e

——————— "Assunto: Transposigao do Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira para

——————— Reportando-me ao assunto em epigrafe para informar que, tendo em
consideragao o prazo legal da transposigao obrigatoria para o Plano Diretor Municipal
(PDM) das normas do Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA), publicado
pela RCM n°186/2007 de 21/12/2007, termina a 13 de julho de 2021, concedido pela Lei
n° 68/2020 de 05/11, junto remeto proposta de Transposicao do Plano de Ordenamento

da Albufeira da Aguieira para PDM, (Planta de Ordenamento, Planta de Condicionantes e
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CARREGAL DO SAL

Regulamento), de acordo com orientagoes definidas pela Comissao de Coordenacao e

Desenvolvimento Regional do Ceniro, para aprovagao e submissao na proxima
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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
Ambito

O Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal, adiante designado por PDM de Carregal
do Sal, abrange todo o territério Municipal com a delimitagdo constante da Planta de
Ordenamento a esc. 1:25000.

ARTIGO 2°
Objetivos

I~ O presente Regulamento tem como objectivo estabelecer as principais regras a que
deve obedecer a ocupagdo, uso e transformacio do solo na drea abrangida pelo PDM de
Carregal do Sal,

2- O PDM de Carregal do Sal divide o territério municipal em classes de espagos,
categorias e sub - categorias de espacos, em fung8o do seu uso dominante, ficando
estabelecida a estrutura espacial do territdrio através da articulagfo e regulamentacfio destes
espagos.

ARTIGO 3°
Composigo do plano

O PDM de Carregal do Sal é composto pelo Regulamento, Planta de Ordenamento,
incluindo planta de ordenamento desdobrada com o zonamento da Albufeira da Aguicira
(designada Planta de Ordenamento — Albufeira da Aguieira) e planta de condicionantes 2
escala 1:25 000, elementos complementares e elementos anexos

Os elementos Complementares compreendem:

- Planta de enquadramento
- Relatério
Os elementos Anexos Compreendem:
Plantas
-~ Patrimonio Arquitecténico e Cultural
- Planta Atual do Solo
- Proposta de Desafetaces da R, AN.
- Proposta de Desafetagdes da R.E.N.
- Nucleos Urbanos — Proposta
- Nuocleos Urbanos Existentes
- Anélise Fisica: Hidrografia
- Anélise Fisica: Hipsémetria
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- Andlise Fisica: Declives

- Andlise Fisica: Altimetria
- Sistema Vidrio

- Infraestruturas

Documentos

- Regulamento do PROZAG
- Reserva Ecologica Nacional
- Analise Fisica

- Andlise Demografica

- Analise de Equipamentos

- Andlise Econ6mica

- Analise Histérica

- Caraterizagfo Urbanistica

X ARTIGO 4°
Ambito de atuagfo

1- Quaisquer ac¢Bes de iniciativa publica, privada ou cooperativa com incidéncia no
uso, ocupagio e transformagfo do territério a realizar na drea de intervencdo do Plano,
respeitardo, obrigatoriamente, as disposi¢Bes do presente Regulamento ¢ da Planta de
Ordenamento referida no artigo 3°.

2- Em tudo o que n#o vier expressamente previsto no presente Regulamento respeitar-
se-30 os diplomas legais de carater geral em vigor aplicaveis em funcfio da sua natureza e
localizaco.

3- Quando se verificarem alteragBes na legislagfio referida neste Regulamento, as
remissdes para a lei geral consideram-se automaticamente feitas para os novos diplomas
legais.

4- Ao zonamento definido na Planta de Ordenamento — Albufeira da Aguieira aplicam-
se as disposiches estabelecidas no Capitulo IV, as quais prevalecem sobre as demais regras
estabelecidas no presente regulamento.

ARTIGO 5°
Vigéncia do plano

O Plano Diretor Municipal vigorara até que seja revisto de acordo com a legislagio em
vigor.

ARTIGO 6°
Defini¢des

O presente Regulamento utiliza diversa nomenclatura técnica, de que se apresentam as
seguintes defini¢des:
- Superficie Total - entende-se por superficie total de uma determinada 4rea que
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engloba um ou mais prédios risticos a superficie medida pelos limites;

- Area do terreno utilizivel - entende-se por &rea do terreno utilizével a 4rea
constituindo parte ou o todo de uma parcela rastica e definida como urbana em Plano.
Inclui a area de implantagfio de edificios, bem como as dreas de infraestruturas, vias,
acessos € parqueamento € servigos € equipamento;

- Espaco Urbano — classe de espago, ao nivel do uso dominante do solo, caracterizado
pelo elevado nivel de infra- estruturagio e da concentragio de edificagdes, onde o solo se
destina predominantemente a construgo;

- Espago urbanizdve]l — classe de espagos que pode vir a adquirir caracteristicas dos
espacos urbanos, geralmente designadas por dreas de expansio;

- Area Bruta ou Area de Construgiio — I o somatério das areas brutas de todos os pisos
dos edificios, acima ¢ abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
excluindo garagens quando situadas totalmente em cave, s6tios sem pé direito
regulamentar, instalagBes técnicas localizadas em cave, varandas, galerias exteriores
publicas, arruamentos e outros espagos livres de uso plblico cobertos pela edificagfio;

- Espaco Florestal — Classe de espagos nos quais predomina a produgio florestal;

- Espacos Naturais - S8o 0s espagos nos quais se priveligiam a protecgfo dos recursos
naturais ou culturais e salvaguarda dos valores paisagisticos, sendo aplicavel o regime da
REN;

- Espaco Canal — ¢ definido pelos corredores ativados de infraestruturas, produzindo o
efeito de barreira fisica relativamente aos espagos que as marginam;

- Espago Cultural — sfio 4reas que pelo interesse historico, arquitectonico, arqueoldgico
e ethografico requerem medidas especiais de protecgfo;

- Espaco Industrial — € o espago destinado a actividades transformadoras e servigos
proprios, apresentando elevado nivel de infraestruturacéo,

- Coeficiente de Ocupagfio do solo (COS) — Quociente entre a area total de construgfo
¢ a area urbanizavel; -

- Coeficiente de Afectacio do solo (CAS) — Quociente entre a érea total de implantagio
€ a drea urbanizével;

- Namero de Pisos - conjunto de niveis de uma construgfo numerados a partir do plano
base de implantagfo para cima do solo;

- Céreea - define-se como a altura acima do ponto de cota média até ao ponto mais alto
da construgfo;

- Plano_Marginal- define-se como o plano vertical que intersecta o plano de
implantac#o, definindo a linha marginal;

- Linha Marginal - linha que limita uma parcela ou lote em relagfo ao arruamento
urbano;

- Cota de Implantacio de Soleira — Indicagfo indispensédvel em projecto, da altitude ou
cota, do nivel superior do degrau de soleira de um edificio, nivel esse normalmente
coincidente com o do pavimento do piso térreo;

- Loteamento Urbano - desigha-se por loteamento urbano todas as agdes que tenham
por objeto ou por efeito a divisdio em lotes de um ou varios prédios, qualquer que seja a sua
dimensio, desde que pelo menos um dos lotes se destine imediata ou subsequentemente a
construgfo urbana;

-~ Plano de Pormenor -- Plano de Pormenor define com mindcia, a tipologia de
ocupagdo de qualquer 4rea especifica do Municipio, estabelecendo, no caso da drea urbana
a concegdo do espaco urbano, dispondo designadamente, sobre os usos do solo ¢ condigdes
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gerais de edificacio, quer para novas edificagBes quer para transformagfio das edificagtes
existentes, caracterizagfo das fachadas dos edificios e arranjo dos espagos livres
- Perimetro _urbano — € o somatdrio do conjunto de espagos urbanos, espagos
urbanizaveis e dos espagos industriais que lhes sejam contfguos;
- Densidade Populacional — Valor correspondente ac quociente entre o nimero de
habitantes existentes ou previstos ¢ a area de uma determinada classe ou categoria de
uso do solo, ou ainda de uma sua parte homogénea destinada a fins habitacionais e
expressa em habitantes por hectare;
- Lote — Parcela de terreno resultante de uma operagéio de loteamento licenciada nos
termos da legislagfo em vigor;
- Parcela — Unidade cadastral ndo resultante de operagéo de loteamento;
- Indice de Impermeabilizagiio — I a relagdo entre a superficie total impermeabilizada e
a area de base da operagiio urbanistica ou da parcela sobre a qual se aplica;
- Nivel de pleno armazenamento (NPA) - cota maxima a que pode realizar-se o
armazenamento de 4gua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira,
corresponde a cota de 124,7m;
- Zona de protecio da albufeira — faixa terreste de protecio a albufeira, com uma
Jargura maxima de 500m, medida na horizontal, a partir do NPA;
- Zona Reservada da albufeira — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma
largura de 50m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA
- Construcfio amovivel ou ligeira - construgfo assente sobre fundagfio nfo permanente
e construida com materiais ligeiros pré-fabricados ou modulados que permitam a sua
facil desmontagem e remog8o;
- Centro nautico - conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e terrestres, num plano
de 4gua abrigado, destinado & nautica de recreio ¢ dispondo dos apoios necessarios as
tripulag@es e embarcagbes devendo possuir uma capacidade para atracagfio simultinea
de 50 a um méaximo de 75 embarcagBes;
- Parque de estacionamento regularizado - local exclusivamente destinado ao
estacionamento de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e
revestimento permedvel ou semipermedvel e sistema de drenagem de aguas pluviais e
com as vias de circulagio e os lugares de estacionamento estio devidamente

assinalados;
CAPITULO II
CONDICIONANTES - SERVIDQES j D) RESTRIC()ES DE UTILIDADE
PUBLICA
ARTIGO 7°

ServidBes ¢ restricdes de utilidade piblica

1- O Municipio de Carregal do Sal est4 sujeito a um conjunto de serviddes e restrigoes
de utilidade ptblica, que se regem pela legislagdo aplicavel e pelo disposto neste
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regulamento que se enumeram.
- Reserva Agricola Nacional (RAN)
- Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
- “Sitio do Carregal do Sal”
- Dominio Hidrico
- Imoveis Classificados e suas areas de protecgdo
- Edificios Escolares e Edificios Piblicos
- Infraestruturas Vidrias
- Infraestruturas Elétricas
- Infraestruturas de Saneamento Bésico
- Infraestruturas Radio Elétricas
- Infraestruturas de Abastecimento de Agua
- Infraestruturas de Gés Natural
- Aguas minerais, Minas, Pedreiras, Exploragio de inertes e
Concessbes Mineiras
- Marcos Geodésicos
- Albufeiras de Aguas Piblicas
- Albufeira da Aguieira
- Zona de protegdo e zona reservada da albufeira
- Captagio de dguas subterrdneas

2- As serviddes acima referenciadas encontram-se assinaladas na planta atualizada de
condicionantes, & escala de 1:25 000 sendo a sua delimitagBo e respectivos regimes
juridicos definidos pela legislagio em vigor. Em caso de situagBes de conflito, dividas ou
omissdes prevalece o regime geral.

3- As serviddes do dominio hidrico s8o as definidas na legislagfio especifica em vigor.

CAPITULO 1IX
USO DOMINANTE DO SOLO

ARTIGO 8°
Classes de espagos

- Para efeitos de aplicagfio deste Regulamento, os usos dominantes do solo do
Concelho de Carregal do Sal subdividem-se de acordo com as seguintes classes de espagos:
Classe 1 - espagos urbanos
Classe 2 - espagos urbanizaveis
Classe 3 - espagos industriais
Classe 4 - espagos agricolas
Classe 5 - espagos florestais
Classe 6 - espagos culturais
Classe 7 - espacos canais
Classe 8 - espacos naturais
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Classe 9 — Zona de Interesse Conservacionista
Classe 10 — Zona de Lazer

2- A estrutura do territério concelhio de Carregal do Sal, subdividido de acordo com o
indicado no niimero anterior, constitui o ordenamento primério do Concelho.

3- Os limites entre as vérias classes de espagos sfio os estabelecidos na Planta de
Ordenamento, exceto os espagos culturais, que se encontram referenciados na Planta de
Condicionantes.

4- A transposigio de qualquer parcela do territorio para uma classe distinta daquela que
lhe estd consignada na Planta de Ordenamento s6 podera processar-se por meio de um dos
seguintes instrumentos:

a) Alteragdo do PDM
b) Reviséo do PDM
¢) Planos de Urbanizagfo e Planos de Pormenor depois de legalmente eficazes

5.- Os ajustamentos dos limites entre espagos pertencentes a classes distintas da
estrutura espacial, referidos no artigo anterior, poderdio ter lugar sé com o objectivo de
definir exactamente a sua localizagfo no terreno e quando tal se torne claramente
necessério, sendo nestas condigdes realizados de acordo com as regras seguintes:

a) prevalecerfio os limites entre os espagos, dreas e zonas constantes das Plantas de
Sintese dos Planos de Urbanizag8o e de Pormenor plenamente eficazes;

b) adotar-se-4 sempre que possivel, fazer coincidir os limites permanentes dos
"Espagos Urbanos "com elementos fisicos de identificagfo facil existentes no territorio;

¢) o ajustamento do limite dos "Espagos Urbanos” sé se realizard dentro da érea
definida na planta de Ordenamento para esta classe de espago,

d) qualquer ajustamento devera respeitar os limites das serviddes e restrigBes de
utilidade ptblica.

ARTIGO 9°
Perimetros urbanos

As classes de espacos le 2 bem como a 3 quando adjacente as primeiras definem os
perimetros urbanos cuja configuragfo ¢ determinada pelos respetivos limites.

SECCAO I
ESPACOS URBANOS

ARTIGO 10°
O espago urbano é todo o espago com aptiddo para a construgHo urbana estando

devidamente infraestruturado para o efeito.

ARTIGO 11°
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As areas englobadas nesta classe destinam-se predominantemente 4 edificagio com
fins habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos colectivos.

ARTIGO 12°

I- As édreas referidas no artigo anterior podem ainda ter outras utilizagBes ou
ocupagdes, nomeadamente industriais, desde que compativeis com o uso dominante atras
estipulado. As utiliza¢Oes, ocupagdes ou actividades a instalar sfio incompativeis quando:

a) deem lugar a produgfio de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condigbes de salubridade, ou dificultem a sua eliminagfo;

b) perturbem as condigBes de trénsito e estacionamento, ou provoquem movimentos de
cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a via paiblica e o ambiente local;

¢) acarretem perigo de incéndio ou explosio.

2- As ocupagfes de fim industrial nfo dispensam o cumprimento da legislagio em
vigor em matéria de licenciamento industrial nem a apresentagfo do estudo de impacte
ambiental, quando tal se justifique e for exigivel por lei, bem como o cumprimento de toda
a legislagio e protec¢o ambiental,

3- As alteragtes ¢ ampliagSes de estabelecimentos industriais ja instalados nos espagos
urbanos e urbanizéveis serfio autorizados nos termos da alinea b) e ¢) n.° 6 do Artigo 16°
(Espagos Industriais) do presente Regulamento.

ARTIGO 13°

I- A construgfo no interior dos espagos urbanos devera regular-se pelos seguintes
indices em cada um dos aglomerados que se definem a seguir:

1.1.- Carregal do Sal e Cabanas de Viriato

I.1.1.- Carregal do Sal

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagio de espagos nfo edificados as
consfruges ficam sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas
confinantes, com um méximo de quatro pisos ou doze metros no plano de fachadas
medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificagdes;

b) Sempre que as condi¢des de dimensionamento e as cotas altimétricas do focal o
permitam deverd existir drea privada dentro do lote para parqueamento automovel, a
razdo de um veiculo por fogo e¢ por cada 50 m? de 4rea bruta de construgiio de
comercio, indhstria ou servicos;

¢) indices urbanisticos

indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizag#o
C.0.5.-0,6
C.AS.-04

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via plblica ou parcelas
existentes nfo decorrentes de operagio de loteamento
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C.0S8.-1,0 Aplicados a faixa de 50 metros de profundidade
confinante com a via publica
CAS.-0,6
e
C.O.8.-0,6
Aplicados a faixa restante
C.AS.-04
Nuamero maximo de pisos - 4
Cércea - 12 metros medidos a partir da cota de soleira da entrada
principal das edificagdes nos arruamentos
existentes

1.1.2- Cabanas de Viriato
a) Nas zonas consolidadas e na colmatagio de espagos nfo edificados as

construgdes ficam sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas

confinantes, com um méximo de quatro pisos ou doze metros no plano de fachadas

medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificag@es.

b) Sempre que as condigdes de dimensionamento ¢ as cotas altimétricas do local o
permitam devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automével, a razélo
de um vefculo por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, indiistria ou servigos.

¢) Indices urbanisticos:

indices de utilizag8o maximos
loteamentos que obriguem a obras de urbanizagdo

C.0.8.-0,4

C.AS.-03
loteamentos compreendendo lotes com frente para via ptblica ou parcelas existentes

nfo decorrentes de operagdo de loteamento

C.0S8.-1,0
Aplicados a faixa de 50 metros de profundidade
confinante com a via publica
C.AS.-0,6
e
C.0.8.-0,6
Aplicados & faixa restante
CAS.-04

Namero maximo de pisos - 3
céreea - 9m medidos a partir da cota de soleira da entrada

principal das edificages nos arruamentos
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existentes

1.2- Sedes de Freguesia de Oliveira do Conde, Parada, Papizios, Sobral ¢ Beijos:

a) nas zonas consolidadas e na colmatago de espagos nfo edificados as
construgdes ficam sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e céreeas
confinantes, com um maximo de trés pisos ou nove metros no plano de fachadas
medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificagdes.

b} sempre que as condi¢Oes de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o
permitam deverd existir drea privada dentro do lote para parqueamento automével, 3
razdo de um vefculo por fogo e por cada 50 m? de é4rea bruta de construcio de
comeércio, indlistria ou servigos.
¢) indices:

indices de utilizagfo maximos
loteamentos que obriguem a obras de urbanizagfo

C.05.-0,3

CAS.-02
loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou parcelas existentes
ndo decorrentes de operacfio de loteamento

C.0OS8.-0,4
aplicados a faixa de 50 metros de profundidade
C.AS.-02 confinante com a via ptblica
€
C.0S8.-0,3
aplicados a faixa restante
C.AS.-02

nimero maximo de pisos - 3

cércea - 9 m medidos a partir da cota de soleira da entrada
principal das edifica¢des nos arruamentos
existentes

1.3- Restantes Localidades:

a) nas zonas consolidadas e na colmatacdo de espagos ndo edificados as
construgbes ficam sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas
confinantes, com um méximo de dois pisos ou seis metros no plano de fachadas
medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificages.

b) a 4rea destinada a habitag@o nfio podera ser inferior a 75% do total da drea a
edificar.

¢) sempre que as condigBes de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o
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permitam deverd existir drea privada dentro do lote para parqueamento automovel, a
razdio de um veiculo por fogo e por cada 50 m® de drea bruta de construcdo de
coméreio, indistria ou servicos.

d) Indices:

indices de utilizagdo maximos
loteamentos que obriguem a obras de urbanizagio

C.0S8.-0,2
CAS.-0,1

loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou parcelas existentes
ndo decorrentes de operago de loteamento

C.0.8.-0,5
aplicados & faixa de 50 metros de profundidade
C.AS.-03 confinante com a via publica
e
C.0.8.-03
aplicados a faixa restante
C.A.8.-0,2
nimero maximo de pisos —2
céreea - 6 m medidos a partir da cota de soleira da entrada
principal das edificagdes nos arruamentos
existentes

2- Em 4reas nfo submetidas & disciplina de Planos de Urbanizagio ou Pormenor
eficazes, ou operagdes de loteamento, s6 ¢ permitido edificar nos terrenos integrados nesta
classe de espago, desde que possuam acesso direto para a via plblica e sejam servidos por
infraestruturas elétrica e de dgua ao domicilio. Devem ainda localizar-se dentro de uma
faixa de terreno limitada pela via referida e por uma linha paralela distanciada desta
cinquenta metros (50m).

SECCAO II
ESPACOS URBANIZAVEIS

ARTIGO14°

Os espagos pertencentes a esta classe sfo os que apresentam potencialidades para
ocupagfio urbana, assumindo a capacidade de vir a adquirir as caracteristicas de espago
urbano mediante a sua infraestruturag8o de acordo com os planos de pormenor ou

10




Regulamento do Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal

operacdes de loteamento devendo respeitar as disposigdes aplicaveis aos espagos urbanos e
as constantes do n.° 3 do artigo 12°,

ARTIGO 15°

Os espacos desta classe que venham a ser objeto de plano municipal de ordenamento,
operagdo de loteamento ou infraestruturagfio, passarfio a integrar a classe de espagos
urbanos.

SECCAO 11
ESPACOS INDUSTRIAIS

ARTIGO 16°

I- Os espagos industriais definem-se como o conjunto de espagos existentes ou
previstos na Planta de Ordenamento onde estfio instaladas ou poderfio vir a ser instaladas
unidades industriais, comerciais ou de servigos, comportando ainda instalagdes para
atividades de apoio, nomeadamente habitacdo de vigilantes, escritorios, armazéns,
pavilhoes de feiras e exposigdes.

2~ Constitui espago industrial existente a zona industrial municipal - 1* fase - e zonas
industriais existentes no concelho, delimitadas na planta de ordenamento

3- Nas zonas industriais existentes, a localizagio de industrias da classe B fica
condicionada a garantia de um afastamento minimo de 50 metros a qualquer habita¢fio ou
equipamento publico do respetivo estabelecimento;

a) na zona municipal industrial 1* fase, rege o respetivo Regulamento,

4- As zonas industriais propostas ficam dependentes da aprovagdo prévia de plano de
pormenor ou de loteamento industrial, em que se respeitarfio as seguintes regras:

a) respeito integral dos pardmetros ambientais regulamentares gerais quanto ao
rufdo, dgua, solo e ar, minimizando os impactes negativos sobre o meio, actividades e
populagtes;

b) serd interdita no seu interior a edificago de construges para fins habitacionais,
salvo para a guarda e vigiléncia das instalagBes;

c) deverd obrigatoriamente existir uma faixa de protecdo com um afastamento
minimo de 50 metros do limite do lote industrial as zonas residenciais, de equipamento
¢ habitagdes;

d) deverd existir uma cortina vegetal em torno destas dreas que ocupe, pelo menos,
60% da faixa de protecgdo referida na alinea c), onde seja sempre dada prioridade 4
manutenciio da vegetagfio original, e tenha uma espessura e altura que nfo permita,
pelo menos, o contato visual a partir de zonas residenciais ou de equipamentos;

e) os efluentes das unidades industriais serfio previamente tratados em esta¢fes de
tratamento préprio projetadas em fungéo dos caudais e tipos de efluentes, antes do seu
langamento nas redes pliblicas;

f) a cércea maxima da construgio é de 8 metros, com excecfio de construgBdes
especiais devidamente justificadas;
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g) os afastamentos laterais e a tardoz do limite do lote serfio, no minimo de 6
metros;

h) indice maximo de impermeabilizacdo € de 50%;

i) o estacionamento no interior do lote serd na razéio de um veiculo por cada 100
m? de construgao;

j) devera existir estacionamento plblico para vefculos pesados na razfio de um
veiculo por cada unidade industrial;

1) os arruamentos no interior dos espagos industriais deverfio possuir uma faixa de
rodagem com um perfil transversal minimo de 7 metros e passeios laterais com um
minimo de 1,5 metros.

5- Nesta classe de espagos ¢ permitida a armazenagem e o parqueamento de veiculos
pesados.

6- Os estabelecimentos industriais existentes a4 data da entrada em vigor do
Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (REAI), de 1 de maio de 1991, mas
sem licenciamento industrial, poderfio requerer certiddes de localizaglo desde que
cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:

a) terem o edificio e todas as obras executadas legalizados pela Camara Municipal;

b) cumprirem com a legislagfio em vigor, nomeadamente no que respeita a polui¢éo
atmosférica, sonora, residuos, 6leos ¢ liquidos;

¢) obter parecer favoravel da CAmara Municipal, que serd concedido apds consulta
as entidades envolvidas no licenciamento.

~ SECGAO1IV
INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

ARTIGO 17°

Os espagos para industrias extrativas incluem todas as édreas localizadas em planta de
ordenamento nos termos dos decretos-lei n.° 86/90, 89/90 ¢ 90/90 todos de 16 de margo,
bem como inddstrias que visem a valorizagBo dos recursos exiraidos nomeadamente da
classe B e enquanto durar a exploracio. Neste espago ¢ ainda aplicével o estipulado no n.° 3
do art.® 12.

SECGCAO V
ESPACOS AGRICOLAS

ARTIGO 18°

1- O espago agricola engloba as 4reas com capacidade para a exploragdo agricola e
agropecudria, as areas pertencentes 3 Reserva Agricola Nacional (RAN) e as que vém
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tradicionalmente contemplando tal uso, estando delimitadas nas Plantas de Ordenamento e
Condicionantes.

2~ Nos espagos agricolas identificados na Zona de Protecfo da Albufeira da Aguieira,
aplicam-se as disposi¢Oes estabelecidas na subsecgio 11 da secgfio 11 do capitulo IV do
presente regulamento,

3- Nas areas incluidas na RAN sé serfio permitidas as utilizagdes consideradas na
legislagdio em vigor de acordo com os pareceres emitidos pela Comissio Regional da
Reserva Agricola da Beira Litoral e ou do Conselho Nacional da Reserva Agricola.

4- Nas restantes 4reas podera ser autorizada a construgdo com um méaximo de dois
pisos ou uma céreea de seis metros, de 25 m? por cada 1000 m? de terreno e poderfio ser
destinadas a habitago, arrumos, comércio, servigos e indéstrias de classe C ou D.

Poderfo ainda, e a tftulo excepcional devidamente reconhecido em Assembleia de
Freguesia e Assembleia Municipal serem autorizadas construgfes exclusivamente
destinadas 4 habitagfio desde que devidamente fundamentada a caréncia de habitacfio
propria e a falta de meios econdémicos e financeiros para conseguir alternativas. As
construgbes nio poderdo, todavia, exceder os seguintes indices aplicados ao lote:

C.08.-0,2
C.AS. -0,1

4- Nesta classe de espago nfo sfo permitidas operagdes de loteamento urbano

5- Nestes espagos serfio permitidas construges de caracter agro-pecudrio,
nomeadamente para exploragdo avicola, cunicula e suinicola, obedecende as condigdes
legais aplicaveis e industrias que visem o aproveitamento ou valorizagioc dos recursos
agricolas nomeadamente estabelecimentos da classe B.

6- Nestes espagos serdio permitidas construgdes para iniciativas de turismo de dmbito
rural nos termos do n® 3. Serd ainda permitida a construgdo de unidades hoteleiras
aproveitando estruturas edificadas existentes

7- Nesta classe de espagos poderfio ser implantados equipamentos piiblicos.

8- Nesta classe de espagos € ainda aplicavel o disposto no n.° 3 do art.° 12.

SECCAO VI
ESPACOS FLORESTAIS

ARTIGO 19°

1- O espago florestal abrange todos os espagos com a respectiva vocago florestal, os
que corresponidem a solos com pouca capacidade agricola e os que sfo prolongamentos de
ocupactes florestais existentes;

a) nos espacos florestais identificados na Planta de Ordenamento - Albufeira da
Aguieira, aplicam-se as disposi¢Oes estabelecidas na subsecg¢fio V da secgfio II do
Capitulo IV do presente regulamento.

b) nos restantes espagos florestais, definidos na Planta de Ordenamento, serfio
permitidas as construgOes para habitagfo unifamiliar com um maximo de dois pisos ou
uma céreea de seis metros, em parcelas numa unidade minima de I ha. Poderfio ainda,
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e a titulo excecional serem autorizadas construgdes exclusivamente destinadas a
habitagio desde que devidamente fundamentada a caréncia de habitagio propria e a
falta de meios econémicos e financeiros para conseguir alternativas;
As construgBes nio poderfo, todavia, exceder os seguintes indices aplicados ao lote:
C.0S8.-0,2
C.AS.-0,1
c) as construgdes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e turismo, bem como
a implantacio de indastrias das classes C e D, deverfio respeitar os seguintes
pardmetros:
- indice de impermeabilizagfio méximo 0,10 da parcela
- cércea maxima de 2 pisos ou 7 metros até & cumeeira
- C.0.8. maximo 0,30
d) nestes espagos serfo permitidas as construgdes nos termos do n.° 3 Artigo 18°
ponto 5;
e) nesta classe de espago nfo sfio permitidas operagtes de loteamento;
1) nesta classe de espagos poderfio ser implantados equipamentos publicos:
g) nesta classe de espagos aplica-se o disposto no n.° 3 do art.® 12;
2- De acordo com o Dec. Lei namero 327/90, de 22 de outubro e do artigo 10° do Dec,
Regulamentar n.° 55/81, de 18 de dezembro, todo o Concelho se inclui na classe - muito
sensivel - do zonamento do continente segundo o grau de risco de incéndio.

SECCAO VI
ESPACOS CULTURAIS

ARTIGO 20°

1- Os espagos culturais sdo constituidos pelos edificios classificados, edificios notdveis
ou conjuntos de edificios mais significativos dos aglomerados urbanos, e respectivas zonas
de protecghio, a seguir referenciados e indicados nas plantas de condicionantes e de
ordenamento

a) nas zonas de protecfo a imdveis classificados ou em vias de classificagfio ndo €
permitido executar quaisquer obras de demoli¢do, instalagio, construgdo ou
reconstrugfo em edificios ou terrenos sem o parecer favoravel do IPPAR.

b) as zonas de prote¢fo, na auséncia de uma delimitagfio especifica, serfio sempre de
50 m contados a partir dos limites exteriores do imével, nos termos do Artigo 22°, n.°
3, da Lei n.° 13/85, de 6 de julho.

¢) sempre que se realizem obras que alterem de forma significativa a forma dos
solos ou em qualquer outra obra onde se apresentem indicios de achados
arqueoldgicos, de acordo com o estipulado no Decreto n.® 20 985, de 7 de margo de
1932, e na Lei n.° 13/85, de 6 de julho, devera proceder-se & consulta do IPA.

d) a realizacfio de projetos de arquitetura em iméveis classificados ou em vias de
classificagfio e respetivas zonas de protegfio deverd respeitar o disposto no Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de junho;

e) os imoveis classificados sfo 0s seguintes:
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Monumentos Nacionais

- Délmen da Lapa da Orca (Fiais da Telha)

- Tamulo de Fernfio Gomes de Géis, lgreja Matriz (Oliveira do Conde)
Imoveis de Interesse Publico

- Pelourinho Manuelino (Oliveira do Conde)

- Solar dos Soares de Albergaria (Oliveira do Conde)

- Casa Grande (Oliveira do Conde)

- Casa de Oliveirinha (incluindo jardim e Tulha, Oliveirinha) - Dec. Lei 67/97, de

31/12

Valores Concelhios

- Capela de Nossa Senhora dos Carvalhais - Dec. Lei 67/97, de 31/12
Imoveis em vias de classificacio

- Casa e capela dos Cabris (Travanca de S. Tomé)

- Casa de Nossa Senhora da Conceicéio (Cabanas de Viriato)
Iméveis em estudo

- Capela de S. Domingos (Cutrelos)

- Casa do Dr. Aristides de Sousa Mendes (Cabanas de Viriato)

SECCAO VIII
ESPACOS NATURAIS

ARTIGO 21°

I- Espagos Naturais sfo os espagos nos quais se privilegiam a protegéio dos recursos
naturais ou culturais e salvaguarda dos valores paisagisticos, sendo aplicdvel o regime da
REN nas areas afectas a esta condicionante.

2- Os Espagos Naturais sfio constitufdos por 3 niveis de espagos:

- Espago Natural 1
- Espago Natural 11
- Espago, Natural 111

3- O Espago Natural I, designado pelo “Sitio do Carregal do Sal”, estd integrado na
Rede Nacional de Sitios definido na Resolu¢fio de Concelho de Ministros n.° 142/97,
estando devidamente delimitado na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes.
Nesta area sdo interditas as seguintes acgdes:

- ages de iniciativa publica ou privada que se traduzem em obras de urbanizacio,
construgio de edificios, obras hidriulicas, abertura de novas vias de
comunicaco, aterros e escavagdes;

- ainstalagio de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depdsitos de materiais de
construciio ou de combustiveis;
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- A prética de campismo fora dos lugares expressamente destinados a esse fim;

- A instalagfio de indastrias agro- pecudrias;

- Novas florestagfes com espécies de crescimento répido;

- Colheita de Narcissus Scaberulus conforme o art. 10° do Dec. Lei 226/97,

-~ Introdugio de espécies zooldgicas e botdnicas exdticas;

- Captura e abate de espécies do anexo Il e 1V conforme o disposto no art. 9° do
D.L. 140/99 de 24 de abril.

4- O Espago Natural TI, também integrado na drea de protegdo do “Sitio do Carregal do
Sal”, encontra-se também definido na Planta de Ordenamento Sintese e na Planta de
Condicionantes, sendo para este espago interditas as seguintes acgdes:

- Captura ¢ abate de Espécies do anexo II e IV conforme o disposto no art. 9° do
D.L. 226/97 de 27 de agosto;

- A instalag¢dio de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depdsitos de materiais de
construgdo ou de combustiveis;

- Novas florestagBes com espécies de crescimento rapido;

- Colheita de Narcissus Scaberulus conforme o art. 10° do Dec. Lei 226/97,

- Introdugfo de espécies zooldgicas e botinicas exodticas.

5- O Espago Natural I ¢ constituido pelas dreas afectas 4 Reserva Ecologica Nacional
(REN) e est4 delimitado na Planta de Ordenamento, sendo aplicdvel o regime da REN.

SECCAO IX
ESPACOS CANAIS

ARTIGO 22°

Os espagos pertencentes a esta classe compreendem éreas de infra- estruturas,
designadamente rede rodoviaria, rede ferroviaria, rede eléctrica e saneamento bésico,
subdividindo-se em cinco subseccdes:

- Subsecgdo I - rede rodoviéria - serviddes rodoviarias

- Subsecgdo I - rede ferroviaria - serviddes ferroviarias

~ Subsecedo III - rede eléctrica - servidBes 4 rede eléctrica
- Subsecgo IV - comunicagdes

- Subsecgo V - saneamento basico

SUB-SECCAO 1
Rede Rodoviaria
Serviddes Rodoviarias
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ARTIGO 23°

1- A rede nacional € definida no Plano Rodovidrio Nacional (PRN)

2- Faixas de protegfio ¢ serviddes

a) as faixas de protegfio para as vias da rede rodovidria nacional sfo as definidas
no Decreto — Lei n.° 13/94 de 15 de janeiro ¢ Decreto — Lei n.° 222/98 de 17 de julho,
sem prejuizo de outra e/ou futura legislagdo em vigor;

b) as faixas de protegfio para as estradas desclassificadas pelo Plano Rodoviario
Nacional sdo as definidas no Decreto-Lei 13/71, enquanto as mesmas nfio passam para
a jurisdicfio autarquica, como Estradas Municipais.

3- A rede rodoviaria Municipal é constituida por todas as vias nfio classificadas no
PRN no Concelho: Estradas Municipais (EM), Caminhos Municipais(CM) e Arruamentos
Urbanos (AU):

a) as EM fora dos aglomerados urbanos definem-se faixas "non aedificandi" de 10
metros de largura medidas a partir da plataforma para a habitagfo e de 20 metros para
construgdo com utilizagBes diversas;

b) nos CM e nas restantes vias plblicas ndo classificadas definem-se faixas "non
aedificandi” de 5 metros para cada lado da plataforma;

¢) na margem das EM e CM n#o é permitida a construgiio de edificios destinados
ao coméreio isolado ou em conjunto com a habitag8o a menos de 10 metros para cada
lado da plataforma;

d) Dentro dos aglomerados urbanos serio os Planos de Urbanizagdio ¢ Planos de
Pormenor a regulamentar esta matéria, e na falta deles compete 2 Cdmara Municipal a
sua definig8o.

4- A Rede Nacional prevé a execugfo da variante & EN-230, ligando Carregal do Sal a
Tondela.

SUBSECCAO II
Rede ferroviaria
Serviddes a rede ferroviaria

ARTIGO 24°

Para as serviddes ferrovidrias serfio consideradas 4reas "non aedificandi" as faixas de
terreno confinantes com a linha férrea definidas pelos Decretos-Lei n.° 39 780, de 21 de
agosto de 1954, 48 594, de 26 de setembro de 1968, e 269/92, de 28 de novembro, ¢ pelo
Regulamento de exploragfo e policia dos caminhos de ferro.

SUBSECCAOQ III
Rede elétrica
Serviddes a rede elétrica
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ARTIGO 25°

1- As serviddes da rede eléctrica sfo relativas as linhas de média e alta tenséio do
concelho definindo-se as faixas "non aedificandi" de acordo com os seguintes escales de
Kilovolts.:

a) 130 metros para o corredor 150/400 KV

b) 50 metros para linhas superiores a 80 KV

c¢) 20 metros para linhas de 60 KV

d) para as linhas de 15 KV/30KV a construgfo serd condicionada as normas
constantes do Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de Alta Tens#o.

2- N#o sfio permitidas plantagdes que impegam o estabelecimento ou prejudiquem a
exploragio das linhas referidas no n.° I deste artigo.

SUBSECCAO IV
Comunicagdes

ARTIGO 26°

1- As servidbes dos sistemas de comunicago referem-se as instalages radioeléctricas,
de estagdes e redes de radiocomunicagbes, de estagdes de sinais de televiséo por satélite e
de instalagfo de antenas colectivas de recepgéo de radio e televiséo.

2~ Deverfio ser observadas as normas constantes dos Decretos-Lei n.% 147/87, de 24 de
margo (instalages eléctricas), 320/88, de 14 de setembro (estagdes ¢ redes de
radiocomunicagdes), 317/88, de 8 de setembro (estagdes de sinais de televisdo por satélite
de uso privativo), 122/89, de 14 de abril, (instalagdo de antenas colectivas de recepgéo de
radio e televisfo), e 597/73, de 7 de novembro (serviddes radioelétricas).

SUBSECCAO V
Saneamento basico

ARTIGO 27°

I-As serviddes dos sistemas de saneamento bdsico referem-se aos tragados das
condutas de adugdo de 4gua, emissarios da rede de drenagem de esgotos, estagbes de
tratamento de esgotos, bem como aterros sanitarios;

a} nfo ¢ permitida a construgfio num corredor de 5 metros para cada lado do
tragado das condutas de adugfo de aguas e emissarios da rede de drenagem de esgotos;

b) ndo ¢ permitida a construgdo num corredor de 1 metro para cada lado da rede de
distribuicdo de dgua e dos colectores das redes de drenagem dos esgotos;

c) fora das areas urbanas num corredor de 15 metros para cada lado do tragado das
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condutas adutoras, condutas distribuidoras de dgua, colectores ¢ emissarios de esgotos,
néo sfio permitidas plantagBes florestais ou de qualquer outra espécie arborea, bem
como reflorestagies;

d) nas captagdes de dgua € definida uma faixa de proteccfio proxima de 50 metros
em torno dos limites exteriores das captages furos ou drenos. Nesta faixa deverd ser
interdita a construgfo e, preferencialmente, ser delimitada por vedagfo por forma a
interditar a entrada de animais ou pessoas estranhas ao servigo. Dentro desta faixa néo
devem existir depressfes onde se possam acumular dguas pluviais, linhas de dgua ndo
revestidas que possam originar infiltragGes, fossas ou sumidouros de 4guas negras, de
habitagSes, de instalagSes industriais e de culturas adubadas ou estrumadas. E ainda
definida uma faixa de protecgfo 4 distdncia de 200 metros em torno das captagSes,
onde n#o devem existir sumidouros, de Aguas negras abertos na camada aquifera
captada, estagdes de fornecimento de combustiveis, captagBes da mesma formaco
aquifera, rega com Aaguas negras, actividades poluentes, nem construgfio urbana, a
menos que estas tltimas sejam providas de esgotos e que estes sejam conduzidos para
fora da zona de protecgiio, a jusante das captagdes, e onde haja garantia de ndo haver
qualquer contaminagfio do solo por materiais poluentes. No caso de as captagdes se
situarem em linhas de 4gua, a faixa de protecgiio & distdncia estender-se-a até 400
metros para montante das captactes e ao longo da linha de dgua;

) nas estagOes de tratamento de Aguas residuais a drea "non aedificandi" é de 100
metros;

f) nos aterros sanitarios a faixa "non aedificandi" é de 300 metros contados a partir
do limite exterior da drea demarcada para tal equipamento.

CAPITULO IV i
ALBUFEIRA DA AGUIEIRA E ZONA DE PROTECAO

SECCAO1
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 28°
Atividades interditas

1- Na zona de protecéio da albufeira, sfo interditas as seguintes atividades:

a) a instalagio de estabelecimentos industriais e de exploragBes pecudrias ou
avicolas;

b) a deposigo de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a instalag@o de
operages de gestio de residuos;

¢) a instalaco de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou
industriais;

d) todas as atividades que aumentem de forma significativa a eroso e conduzam
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ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam alteracBes ao relevo existente,
nomeadamente as mobilizagdes de solo nfo realizadas segundo as curvas de nivel, a
constitui¢do de depodsitos de terras soltas em dreas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

ARTIGO 29°
CondigGes de edificabilidade

I- As novas edificagbes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados
existentes, contrariando a dispersfio e rentabilizando os investimentos relativos a
infraestruturas e equipamentos urbanos.

2- As obras de construgfio, de conservagéio, de recuperacio e de ampliagdo das
edificagdes legalmente existentes, devem respeitar as carateristicas tradicionais, nfo
devendo ser incompativeis com carateristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com
as tipologias arquitetonicas e a morfologia urbana.

3- Os equipamentos, estruturas ¢ infraestruturas de apoio as atividades secundérias
devem ser preferencialmente instalados em edificacdes j4 existentes, privilegiando-se as
agdes de recuperagio do patriménio edificado.

ARTIGO 30°
Saneamento Bésico

1- Para as edifica¢Bes existentes ou a construir na zona de protegdo terrestre, nfo

abrangidas por sistemas pliblicos de recolha e tratamento das dguas residuais, ¢ obrigatdrio:
a) para as edificagBes localizadas na envolvente proxima do plano da agua, na
faixa dos 150m de projecBio horizontal contados a partir do nivel pleno de

armazenamento, a construgdo de fossas estanques com capacidade adequada e

transporte posterior das aguas residuais a destino final adequado;

b) para as edificagdes localizadas na restante drea de intervencfio, a instalagfio de
fossas estanques com capacidade adequada, ou, em alternativa fossas séticas associadas

a orgdos complementares de infiltragfo ou de filtrag8o, cujo dimensionamento terd que

ser efetuado e licenciado caso a caso, em fungdo da realizacfio de ensaios especificos

de permeabilidade dos solos;

2- Nas zonas de recreio ¢ lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espagos
com vocac#o urbanizavel, ¢ obrigatdria a construgéio de sistemas de recolha e tratamento,
do tipo terciario, de 4guas residuais ou, em alternativa, a construcéo de fossas estanques nos
termos definidos nos niimeros anteriores.

ARTIGO 31°
Recolha e Tratamento de Residuos sélidos

Sdo proibidas instalagdes de tratamento e de deposigfio final de residuos solidos
urbanos na zona de protecio da Albufeira da Aguieira.
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SECCAOL
DISPOSICOES ESPECIFICAS

SUBSECAO 1
Atividades interditas e Usos e acgdes permitidos

ARTIGO 32°
Atividades Interditas

1- Nas zonas de protegéio as captagdes que abranjam a zona de protegfo da albufeira, o
terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam
provocar infiltrag8io de substincias indescjaveis para a qualidade da dgua da captacdo,
sendo interdita qualquer construgfo, instalagfio ou atividade, com excegfo das que tém por
finalidade a conservagfio, a manutengéo e a beneficiagfo da exploragfo da captagio.

2- Na zona reservada da albufeira, para além das interdigdes constantes no artigo 28°, é
ainda interdita:

a) a instalag@io de vedagles e muros ou a movimentagfo de terras que impegam o
livre acesso & margem e a livre circulagfio em torno do plano da agua;

b) a realizagdo de quaisquer construgdes que ndo constituam infraestruturas de
apoio a utilizaco recreativa da albufeira, devendo essas construgGes ser amoviveis;

c) a introducfio de espécies de crescimento rapido.

ARTIGO 33°
Usos e agdes permitidos

Na zona reservada sfio permitidas, nas edificagBes legalmente existentes, obras de
recuperagfo, de conservacio e de ampliagfo, destinadas a suprimir insuficiéncias de
instalagBes sanitarias e cozinhas, desde que:

a) nfio correspondam a um aumento total da drea de construgo superior a 60m?;

b) n&o correspondam a um aumento do namero de pisos;

c¢) ndo ocupem, em relagfio a albufeira, terrenos mais avancgados que a edificagfio
existente,

SUBSECAO 11
ESPACOS AGRICOLAS

ARTIGO 34°
Regime

I~ Nos espagos agricolas so so permitidas novas edifica¢Ses desde que se destinem a
habitagfio permanente do proprietario dessa parcela e desde que a parcela tenha uma 4rea
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igual ou superior a 2ha, devendo obedecer aos seguintes parimetros urbanisticos:
a) indice de construgéo — 0,02,
b) indice de implantagfio — 0,015;
¢) nimero maximo de pisos - 2;
d) cércea maxima — 6m;
e) altura total da construgdio — 7,5m

2- Nos espagos agricolas sdo permitidas as obras de recuperagfio e ou ampliagfo de
edificacdes legalmente existentes, desde que se destinem a habitagéio propria e permanente
do proprietrio da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) a ampliagdo ndo pode exceder 30% da arca de implantago da construgéo
existente, podendo atingir um maximo de 400 m? de 4rea de construgio;

b) 4rea maxima de implantagfo — 200m?;

¢) nimero méaximo de pisos — 2 ou existentes,

d) altura total de construgdo — 7,5m ou existente.

3- Nos espagos agricolas sdo permitidas as obras de recuperagfo ¢ ou ampliagio de
edificagdes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural e se
mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) nmero maximo de pisos — 2 ou existentes;
b) altura total de constru¢do — 7,5 m ou existente

2- Nos espagos agricolas é ainda permitido a construgdo, recuperagio e ou ampliagéo
de um anexo de apoio 2 atividade agricola, desde que a construgio final obedega aos
seguintes requisitos:

a) area maxima de implantagdo — 60 m?;

b) nlimero maximo de pisos - 1;

¢) cércea maxima — 3m;

d) altura total da construgio — 4,5 m;
A 4rea méxima de implantag8o e a altura total da construgio poderfio eventualmente ser
ultrapassadas desde que tal seja tecnicamente e economicamente justificado,

SUBSECAO III
ESPACOS FLORESTAIS

ARTIGO 35°
Regime

1- Nos espagos florestais sé sdo permitidas novas edificagdes desde que destinadas a
habitagfio prépria e permanente do proprietério da parcela, devendo esta dispor de uma area
igual ou superior a 4 hectares e obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) indice de construgéo — 0,015;

b) indice de implantagéo - 0,01;

¢) nimero méximo de pisos —2;

d) céreea maxima — 6 m;

e) altura total de construgéio — 7,5 m
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2- SHo permitidas obras de recuperacfio e de ampliagfo de edificaces legalmente
existentes, desde que se destinem a habitacfo propria e permanente do proprietirio da
parcela e desde que a construgfo final obedega aos seguintes requisitos:

a) a ampliagdo nio pode exceder os 30 % da area de implantacdo da construgfo
existente, podendo atingir um maximo de 400m?da area de construgio;

b) 4rea de implantag8o — 200 m?;

¢) nimero maximo de pisos — 2;

d) cércea maxima — 6 m;

e) altura total da construgo — 7,5 m

3- Séo permitidas as obras de recuperagfio e ou ampliago de edificagdes existentes,
destinadas a turismo no espago rural e desde que se mostrem cumpridos os seguintes
requisitos:

a) nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
b) altura total de construgio — 7,5 m ou existente

4- Nos estabelecimentos de restauragio ou de bebidas legalmente existentes sdo
permitidas obras de recuperagio, conservagdo e de ampliagfo, desde que as mesmas se
destinem a suprimir insuficiéncias de instalagSes sanitérias e cozinhas e que:

a) ndo correspondam a um aumento total da area de construgio superior a 60 m?;

b) ndo correspondam a um aumento da céreea;

c) ndo ocupem, em relagio & albufeira, terrenos mais avangados que o da
edificagio existente.

5- E permitida a construgfio de um anexo de apoio direto a atividade florestal desde
que obedeca aos seguintes requisitos:

a) 4rea maxima de implantagdo — 60 m?%;

b) niimero méximo de pisos — 1 piso;

¢) cércea maxima — 3 m;

d) altura total da construgfio — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde
que tecnicamente justificével.

6- Na zona de prote¢fio da Albufeira da Aguieira as edificagBes implantadas em
floresta de produgfio devem ter um afastamento minimo de 300m em ralagdo 4 area florestal
e as edificagbes implantadas noutras dreas florestais, com predominio de espécies folhosas,
devem ter um afastamento minimo de 150 m.

7- Nos espacos florestais, € ainda permitida a construgfo de estruturas e infraestruturas
adequadas & vigildncia, detegfio e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de
vigia, caminhos, corta-fogos e aceiros.

SUBSECAO IV
ZONAS DE INTERESSES CONSERVACIONISTA

ARTIGO 36°
Definicgo

1- As zonas de interesse conservacionista integram areas que apresentam estruturas de
vegetagfio com valor biolégico e paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por
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manchas de carvalhal e vegetagfio ripicola.
2- Os objetivos de ordenamento das zonas de interesse conservacionista sio a
manutengdo da sua integridade fisica e bioldgica.

ARTIGO 37°
Regime

1- As ilhas constituem zonas non aedificadi;

2- Nas restantes zonas de interesse conservacionista, para além dos condicionalismos
legais existentes, a edificagfo s ¢ permitida nos termos do artigo 24° ou artigo 26° do
presente regulamento ¢ desde que a 4rea de implantagfo da edificagfo existente nfo ocupe,
em relagdo 4 albufeira, terrenos mais avangados que a edificagfio existente.

SUBSECAOQ V
ESPACO URBANO

ARTIGO 38°
Defini¢éo

I — O espago urbano de Papizios estd parcialmente integrado na zona de protegio da
Albufeira da Aguieira.

ARTIGO 39°
Regime

A edificacBio no espago urbano referido no artigo anterior obedece aos indices e
parimetros estabelecidos na Secgéo I do Capitulo 111 do presente Regulamento.,

SUBSECCAOQ VI
ZONAS DE LAZER

ARTIGO 40°
Definigfo e regime

1- As zonas de lazer integram espagos com vocag#o privilegiada para a estadia, recreio
e lazer e correspondem:

a) ao parque de merendas, que deve ser objeto de um projeto para criagfio de uma
zona de repouso e estadia devendo ainda integrar, além de um parque de merendas ¢ de
um parque infantil, outros equipamentos e estruturas de apoio a definir em projeto
préprio e os quais deveré corresponder uma drea de construgio maxima de 500m?, num
s6 piso;

b) ao parque da natureza, que deve integrar um centro de interpretacfio e de
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observagfio da natureza, trilhos ambientais e outros percursos de lazer e descoberta,
devendo ainda integrar outros equipamentos ¢ estruturas de apoio a definir em projeto
proprio e aos quais deverd corresponder uma drea de construgfio méxima de 1000m?,
num maximo de dois pisos;

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 41°

1- Dentro das dreas referenciadas na Planta de Ordenamento como perimetros urbanos,
a Camara Municipal, através de Planos de Urbanizagiio ou Planos de Pormenor pode
delimitar ¢ determinar parcelas de territorio para a localizagéio de equipamentos coletivos,
publicos ou privados nos termos do presente regulamento.

2- Tendo como finalidade os objetivos de ordenamento definidos neste PDM, a
Camara deverd promover o Plano de Urbanizagio para Carregal do Sal e areas limitrofes,
Planos de Urbanizagiio de Oliveira do Conde, Oliveirinha e Fiais da Telha e¢ Planos de
Pormenor para as 4reas urbanizaveis de Carregal do Sal e Cabanas de Viriato,

3- Tendo como finalidade o apoio & zona industrial de Carregal do Sal, devera ser
promovido um plano de Pormenor obedecendo aos seguintes indices urbanisticos maximos:
CIS — 0.10, n.° pisos Max.3 dominante 2.

ARTIGO 40°

1- A Camara Municipal no sentido de prosseguir os objetivos propostos neste PDM,
deverd aplicar em qualquer zona dos "Espagos Urbanos" as disposigdes sobre a
obrigatoriedade de construgdio contidas no Cap. XII do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de
novembro e no art.’ 94° do Cédigo de Expropriagdes aprovado pelo Decreto Lei n.° 168/99,
de 18 de setembro.
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