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1. PROPOSTA DE LIMITE E CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO DA
AREA ABRANGIDA

O RIRU (Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto) define uma édrea de reabilitagdo urbana (ARU) como a drea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradago ou obsolescéncia dos edificios,
das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacio
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma operacido de reabilitagdo urbana (ORU)
aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana (alinea b) do artigo

2.9),

O equilibrio na composi¢do da ARU é fundamental para a montagem de uma operacdo de reabilitacdo
urbana, que pela sua prépria natureza integrada, se destina ndo s6 a produzir efeitos ao nivel da
qualificagdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também (e sobretudo) a
promover as condi¢des que permitam estimular o desenvolvimento econdémico e a coesdo social neste
territdrio. Neste contexto, tendo em consideracdo as carateristicas do territério, a proposta de ARU de

Oliveirinha integra uma area de 9,93 hectares, conforme a figura seguinte'.

' 0 limite da ARU é também apresentado separadamente em formato pdf e shp sob cartograma, cartograma do perimetro urbano e
ainda sob ortofotomapa.
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Na delimitagdo da ARU de Oliveirinha, localizada na freguesia de Oliveira do Conde no concelho de

Carregal do Sal, foram tidos em consideragdo os seguintes critérios:

¢ Coeréncia com a configuragdo e evolugdo da estrutura urbana;

Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério (IGT), de planeamento estratégico e de
programacdo de investimentos publicos mais recentes e em vigor, com destaque para o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Carregal do Sal;

¢ Integracdo dos espagos e tecidos urbanos mais antigos e consequentemente em estado de
conservacdo mais fragilizado, que carecem de uma estratégia integrada de reabilitagdo urbana,
em que os investimentos de natureza publica em reabilitagdo de elementos urbanos publicos
sejam acompanhados de estimulos a intervengdo de reabilitagdo do edificado por parte dos

privados;

¢ Delimitagdo de espago urbano consolidado continuo, com edificado e espago publico
maioritariamente antigo e com diversas necessidades de reabilitacdo e qualificagdo, e cujas
carateristicas funcionais e urbanisticas permitem alavancar e perpetuar uma estratégia de

regeneracao urbana.

A delimitagdo da ARU de Oliveirinha teve em consideragdo o tecido urbano mais antigo, nomeadamente
o localizado em espa¢o urbano consolidado de acordo com o PDM (ver Figura 2) e que se estrutura de
forma organica, respeitando a morfologia do territério de suporte, entre a Estrada de Cabanas (EN230), a
nascente e o IC12 a poente. Uma vez que este PMOT se encontra em processo de revisdo foi também

verificada a adequacdo face aos novos limites do perimetro urbano.
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Figura 2. Excerto do PDM

De casario antigo, na zona central da ARU predomina o granito, quer no edificado como no espaco
publico (ver imagens da figura seguinte), destacando-se a fungdo residencial como preponderante. Em

termos volumétricos os dois pisos sdo dominantes.

No aglomerado sdo visiveis diferentes materiais, quer nos acabamentos das fachadas (algumas
totalmente rebocadas, outras com granito a vista, algumas ainda com combinac¢es de acabamentos)
quer nos vdos, sendo evidente em diversos imodveis a necessidade urgente de intervengdes de
reabilitagdo estrutural. A geometria do aglomerado configura-se orgdnica, como previamente referido,

predominando a tipologia unifamiliar, em grande percentagem com pequenos quintais.
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Destacam-se ainda alguns imdéveis com carateristicas mais eruditas e também algumas construgdes mais

recentes, ndo deixando, contudo, de ser a arquitetura vernacular a predominante.

Figura 3. Exemplos do estado de conservagio e da composigdo do parque edificado e do espago publico de Oliveirinha
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2. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

O objetivo central da formalizagdo da ARU de Oliveirinha foca-se na melhoria do ambiente urbano,

através da regeneragdo, reabilitagdo e valorizagdo do tecido edificado e do espaco publico envolvente, de

modo a promover melhores condigBes urbanas e ambientais que contribuam para atrair e fixar

populagdo e atividades econdmicas.

Pretende-se que o processo desencadeado pela formalizagdo da ARU permita a qualificagdo urbana deste

aglomerado. Neste contexto, e tendo por base os principios gerais identificados no artigo 32 do RIRU, a

reabilitagdo urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecugio dos seguintes objetivos, que

se assumem também como objetivos gerais da ARU de Oliveirinha:

.

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;
Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacio;

Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e

dos espagos ndo edificados;
Garantir a protegdo e promover a valorizacdo do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,

diferenciagdo e competitividade urbana;
Modernizar as infraestruturas urbanas;
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e

ativamente combinadas na sua execugdo com intervencdes de natureza social e econémica;

Assegurar a integrag¢do funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos

urbanos existentes;
Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusio

social e a coesdo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,

equipamentos, servicos e fungdes urbanas;

Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habita¢do condigna;

10



Area de Reabilitagio Urbana de Oliveirinha

.e

Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para

atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da

via publica e dos demais espagos de circulagdo;

Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada;

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Deste modo, foram estabelecidos os seguintes objetivos estratégicos a prosseguir com a delimitagdo da

ARU de Oliveirinha:

e

o

Qualificar a pequena centralidade urbana tradicional, caraterizada pelo seu carater orgénico e
que deve ser pensada de forma integrada num esforgo de regeneragdo de espagos
(edificados e ndo edificados) e de ativagdo de dindmicas socioecondmicas que deles tire

partido.

Identificar o edificado degradado e incentivar/facilitar o seu processo de reabilitagdo associado
3 intervengio no tecido urbano degradado, quer de imdveis com carateristicas arquitetdnicas
mais eruditas como dos exemplares de arquitetura mais tradicional, devolutos e em estado

critico de conservagéo.

Qualificar o espago publico e reforgar a unidade, a identidade e a imagem urbana, valorizando
as carateristicas distintivas dos arruamentos centrais, dos seus materiais, perfis e do

potencial de suporte a dindmicas de socializagdo da comunidade local.

Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na drea de intervengdo,

promovendo a participagdio e envolvimento da comunidade e entidades publicas e privadas.

1t
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3. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS
MUNICIPAIS

3.1 Beneficios Fiscais

A delimitagdo de uma ARU “obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e o
Imposto Municipal sobre as Transmisses onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicdvel”
e “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros 4 reabilitagio urbana,
nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos

|u

ao patriménio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RIRU.

Neste contexto sdo aplicdveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?,
associados aos impostos sobre o patrimoénio, bem como no Cdédigo do Imposto sobre o Valor

Acrescentado’.

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor, em outubro de 2020, sdo aplicdveis 3 ARU os beneficios
fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente. Esta informacdo ndo

dispensa a consulta da informacdo em vigor no portal da Autoridade Tributdria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imoveis

(IMT), de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragdes autdnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigBes: (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

a) Sejam objeto de intervengfes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23

de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril’; (Redacio
da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro);

2 Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

* Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

*Estabelece um regime excecional e temporério a aplicar 4 reabilitag3o de edificios ou de fragbes, cuja construgdo tenha sido
concluida hé pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho,

12
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b) Em consequéncia da intervengdio prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012°, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.9 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto®,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro’, sem prejuizo do disposto no

artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril. (Redago da Lei n.2 114/2017, de 29 de
dezembro).

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis os

seguintes beneficios fiscais: (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

a) Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do
ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a

arrendamento para habitagdio permanente ou a habitacdo propria e permanente;
(Redagio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

b) Isencdio do imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de imoveis nas aquisicdes
de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo mdximo de trés anos a contar da data de aquisi¢dio; (Redagéo da
Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

¢} Isengdio do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagéio, a afetar a arrendamento para
habitagio permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também
a habitagdo propria e permanente; (Redagio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

d) Reducdio a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacéo a que se
refere a alinea b) do n.2 1. (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e

cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29/12)

que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatdria; “1 — E
revogado o Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na sua redagdo atual.”).

3 Estabelece o regime de determinagéo do nivel de conservagio dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou nio,
para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagéo do edificado, e que
revoga os Decretos-Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto.

¢ Aprova o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo
e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta
alteragdo no Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicdvel a reabilitacdo de edificios ou fracdes
auténomas; “artigo 10.2 Alteracéio ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20
de agosto, na sua redagdo atual, passa a ter a sequinte redagéo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios de habitacéio existentes estdo
sujeitos a requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervencdo, nos termos previstos nos artigos 28.9 e
sequintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalacéo de novos sistemas técnicos nos edificios ou
a substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou
econémico. 2 — [...]. 3—[..]»).

? Procede & segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporério aplicavel a
reabilitacio de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em éreas de
reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional.
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4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitacdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunica¢do prévia ou com o pedido de licenca da
operagdo urbanistica, cabendo & cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da drea da situacdo do
edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacio do estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagio energética, se esta for

posterior. {Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29/12)

5 - A anulagdo das liquidagdes de imposto municipal sobre iméveis e de imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imdveis e as correspondentes restituicdes sdo efetuadas pelo servico de

finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagio prevista na parte final do nimero anterior.

(Redagdo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

6 - A prorrogagao da isengdo prevista na alinea a) do n.? 2 estd dependente de deliberagio da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

cdmara municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo. (Redagéio da Lei n.2 114/2017, de 29/12)

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os niimeros 4, 5 e 7 do

artigo 712 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

a) Imoveis, localizados em dreas de reabilitacdo urbana e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagcdo; ou

b) Imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos
279 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRALP), que sejam objeto de
reabilitagdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sio
tributadas & taxa auténoma de 5%, sem prejuizo do opgdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagfio de imdveis situados em dreas de reabilitagéio urbana,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacio.” (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29
de dezembro)

% Lei n26/2006, que aprova o NRAU

14
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7 - Os rendimentos predials auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sdo tributados & taxa de 5%, sem prejuizo da opgéio pelo englobamento, quando sejam

inteiramente decorrentes do arrendamento de: (Renumerado pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro,
anterior n.2 6)

a) Imdveis situados em drea de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo;
Imdveis arrendados passiveis de atualizac@io faseada das rendas nos termos dos artigos
27¢ e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo.”

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobilidrio, de acordo com os nimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo

712 do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro de
2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a agées de

reabilitacéio realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana. (Redagso da Lei n.2 66-8/2012, de 31 de dezembro)

2 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os rendimentos

sejam imputdveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regifio sujeito a um regime
fiscal claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro
das Financas;

b) As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por
entidades residentes.

3 - O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades
de participagdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado ¢ taxa de 10 % quando
os titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo
27.9 do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués que obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial
ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicdveis aos imdveis objeto de
acdes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31
de dezembro de 2020. (Redacio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 20)

23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:
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a)

b)

c)

'Acdes de reabilitagdo’ as intervengdes de reabilitagéio de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de
23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condicdes: (Redagio da Lei n.2
114/2017, de 29 de dezembro)
i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio; (Redagao da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
ii) Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos
quatro anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este
se destine a arrendamento para habitacéio permanente. (Redacio da Lei n.2 2/2020, de
31 de margo, que aprova o Orgamento de Estado para 2020)
"Area de reabilitacéio urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro; (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
‘Estado de conservagéio' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 266-8/2012, de 31 de dezembro. (Redagéio da Lei n.¢ 114/2017,
de 29 de dezembro)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do

Codigo do IVA

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagBes:

2.23 Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em imoveis ou espacos publicos localizados em éreas

de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no @mbito de operagdes de requalificagdo e

reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. (Redagiio da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembra)

2.24 Empreitadas de reabilitagdo de imdveis, que independentemente da localizag8o, sejam contratadas

diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou

pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como as que sejam realizadas

no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redaco da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro}
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3.2 Apoios municipais

Os apoios municipais que passardo a vigorar com a ARU e que, quando aplicavel serdo vertidos em

regulamento municipal serdo os seguintes:

Procedimentos

Redugbes

Isengdes

Atendimento personalizado a proprietérios para encaminhamento e apoio a candidaturas.

Agilizac3o dos processos e procedimentos, nomeadamente simplificagdo burocrdtica e

maior celeridade na apreciagdo dos projetos.

Promocdo e apoio em candidatura a apoios comunitdrios ou outros instrumentos de

financiamento.

Redugdo de 50 % (cinquenta por cento) das taxas previstas referentes a comparticipagdo na

realizacdo, manutencio e reforgo das infraestruturas gerais.

Isencdo de apresentagdo de projetos de ocupagdo de espago publico e isencdo do

pagamento das taxas de ocupagdo do espago publico durante as obras de conservagdo.

Isencio de taxa de licenciamento/admissdo de comunicagdo prévia da execugdo de

operagdes urbanisticas.

Isencio de taxas devidas pela realizagdo de vistorias, exceto as devidas pelas inspegdes a

ascensores.

Isen¢do de taxas devidas pela autorizagio de utilizagdo, exceto estabelecimentos de

restauragdo e ou behidas com ou sem espaco de danga.

Caso venha a vigorar, isen¢do de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede em
Carregal do Sal, cujo objeto social se destine a obras de reabilitagdo urbana e o lucro

tributdvel resulte da atividade na ARU.

Caso venha a vigorar, isen¢do de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade

turistica e com sede em Carregal do Sal cujo lucro tributdvel resulte da atividade na ARU.

Comparticipagdes

Comparticipagdo de €100 (cem euros) mensais de subsidio de renda pelo prazo maximo de
6 (seis) meses e por fracdo que comprovadamente necessite, pela natureza das obras a

realizar no prédio, de realojamento tempordrio.
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«  Comparticipagdo financeira adicional de 20 % (vinte por cento) na parte ndo apoiada nas

candidaturas ao Programa Porta 65 (a instruir de acordo com a alinea a) do artigo 13.2 do

Decreto -Lei n.2 43/2010 de 30 de abril, em imdveis que tenham sido intervencionados no

ambito do processo de regeneragdo urbana.

*  Comparticipagdo de €2500 (dois mil e quinhentos euros) em materiais de construcdo a
pessoas residentes no concelho que comprovadamente ndo sejam possuidoras de habitacio
prépria e permanente e que adquiram um imével para reabilitagio dentro das ARU, que

comprovadamente se destine a esse fim (habitagdo propria e permanente).

= Comparticipagdo de €2500 (dois mil e quinhentos euros) em materiais de construgio a
pessoas ndo residentes no concelho que adquiram um imdvel para reabilitacdo dentro das

ARU, e que comprovadamente se destine a habitagdo propria e permanente.

3.3 Majoragdes/minoracdes de IMI

De acordo com o exposto no artigo 1122 (pontos 6 a 8), do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
(Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redagdo atual®), o Municipio pode majorar ou

minorar a taxa de IMI a aplicar aos imdveis localizados em ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
‘correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificagdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o

ano a que respeita o imposto. (anterior n.25)

7 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugio até 20% da taxa que
vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser

cumulativa com a definida no nimero anterior. (anterior n.26)
Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 1122:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.2 2 do artigo 11.2, as taxas previstas nas

alineas b) e c) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos: (Redagio da Lei n.2 119/2019, de 18 de

setembro)

® Disponivel no Portal das Finangas em: https://tinyurl.com/y4gwtmjy

18



Area de Reabilitagio Urbana de Oliveirinha

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em

ruinas, como tal definidos em diploma proprio; (Redagio da Lei n.2 119/2019, de 18 de

setembro)
b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso
dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do

valor patrimonial tributdrio correspondente &s partes devolutas. (Redagdo da Lei n.2

119/2019, de 18 de setembro)

16 - Para efeitos da aplicagdo da taxa do IMI prevista no n.2 3, a identificagdo dos prédios ou fragdes
auténomas em ruinas compete as camaras municipais e deve ser comunicada a Direcgdo-Geral dos

Impostos, nos termos e prazos referidos no n.2 13. (Anterior n.2 15 - Lei n.2 82-B/2014, de 31 de dezembro)
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4. ANEXOS

Fazem parte integrante deste Relatdrio os seguintes ficheiros, agregados

“RO7_Anexos_Oliveirinha”

Nome

Shp_Oliveirinha
|§1 01_Planta limite da ARU em base cartografica_Oliveirinha
[;:} 01_Planta limite da ARU em base cartografica_Oliveirinha
L@i 02_Planta limite da ARU sobre fotografia aerea_Oliveirinha
M 02_Planta limite da ARU sobre fotografia aerea_Oliveirinha
Eﬂ 03_Planta limite da ARU e espago urbanc_Oliveirinha
[%] 03_Planta limite da ARU e espago urbano_Oliveirinha

Tipo

Pasta de ficheiros

Ficheiro JPG

Adohe Acrobat Document
Ficheire JPG

Adobe Acrobat Document
Ficheire JPG

Adobe Acrobat Decument

na pasta zipada

Tamanho

J63KE
J13KB
307 KB
TT3KB
368 KB

314 KB
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