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CAPITULO I.. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito territorial
1. O Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal, adiante designado por Plano, destina-se
a regulamentar a ocupacao, uso e transformacéo do solo na sua area de intervencao.
2. O Plano abrange a totalidade do territério municipal, em conformidade com a
delimitacdo constante da Planta de Ordenamento.

Artigo 2.° - Objetivos e estratégia
1. O Plano constitui a sintese da estratégia de desenvolvimento e de ordenamento
territorial para a area do concelho de Carregal do Sal, considerando a sua integracao
regional, tendo por base os critérios de classificacao e qualificagdo do solo.
2. O Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial assente nas
seguintes prioridades estratégicas:
Promover o ordenamento do espago rastico e valorizar 0s seus recursos;
Apostar na consolidacéo do sistema urbano e na qualificacdo dos aglomerados;
Assegurar a coeséo social e a melhoria da qualidade de vida da populacéo;
Investir no desenvolvimento econdmico, inovacéo e emprego;
Promover a resiliéncia territorial num contexto de mitigacdo e adaptagcdo as
alteracdes climaticas, privilegiando modelos eficientes de edifica¢éo, urbanizacéo e
gestao do territorio;
f. Desenvolver as redes e as conexdes internas e externas.

® o0 o

Artigo 3.° - Composicéao do plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
Regulamento;
Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo;
Planta de Ordenamento — Valores patrimoniais;
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
Planta de Ordenamento — Zonamento acustico:
i. Areas de conflito para Lden;
ii. Areas de conflito para Ln.
Planta de Ordenamento — Exposicéo a riscos;

g. Planta de Condicionantes — Servidfes administrativas e restricbes de utilidade

publica;
h. Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e aproveitamentos
hidroagricolas;

i. Planta de Condicionantes — Reserva Ecol6gica Nacional,
2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
Relatorio de fundamentacéo do plano;
Relat6rio ambiental e resumo néo técnico;
Programa de execucéo, financiamento, monitorizacéo e avaliacao;
Estudos de caracterizacao e diagnostico, e respetivas pecas desenhadas;
Planta de infraestruturas;
Planta de enquadramento regional,
Planta da situag&o existente;
Planta e relatério dos compromissos urbanisticos;
Carta educativa;
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j-  Mapa do ruido;

k. Relatério das participacdes recebidas da auscultacdo publica e participacdes
recebidas;

I.  Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a observar
1. Na area de intervencédo do Plano encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de
gestdo territorial, de &mbito nacional e regional, cujas orientacfes e regras sdo integradas
no presente Plano:

a. Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado
pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b. Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de
julho, retificado pela Declara¢do de Retificagdes n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e
alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de
agosto;

c. Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA), aprovado pela Resolucéo
do Conselho de Ministros n.° 186/2007, de 21 de dezembro;

d. Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e. Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis — RH4 (PGRH-
VML), aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, e retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de
novembro;

f. Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de
novembro;

g. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado
pela Portaria n.° 56/2019, de 11 de fevereiro e retificado pela Declaracédo de
Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abiril.

2. Ao zonamento definido na Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do
solo para a area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira
aplicam-se as disposicdes estabelecidas na SUBSECCAO Il — Albufeira de Aguas
Publicas da Aguieira.

Artigo 5.° - Definicbes

1. Para efeitos da aplicacdo do Plano, utilizam-se os conceitos técnicos constantes do
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2. Nos casos em gue se revelar necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos
pelo diploma referido no numero anterior, devem ser utilizados os conceitos técnicos
definidos na legislagéo aplicavel e, na auséncia destes, 0s conceitos técnicos constantes
de documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais
legalmente competentes em razdo da matéria em causa.

3. Para efeitos da incorporacdo no presente regulamento das normas do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA) que condicionam a ocupacgéo, uso e
transformacé&o do solo na respetiva zona terrestre de prote¢éo, sdo considerados, ainda,
0s seguintes conceitos e defini¢cdes:

a. “Centro nautico” - conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e terrestres, num plano
de 4gua abrigado, destinado a nautica de recreio e dispondo dos apoios necessarios
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as tripulacdes e embarcacdes devendo possuir uma capacidade para atracacgao
simultanea de 50 a um maximo de 75 embarcacdes;

“Nivel de pleno armazenamento” (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o
armazenamento de agua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira,
corresponde a cota de 124,7 metros;

“Parque de estacionamento regularizado” - local exclusivamente destinado ao
estacionamento de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e
revestimento permeavel ou semipermeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais
e com as vias de circulacdo e os lugares de estacionamento estdo devidamente
assinalados;

“Zona terrestre de protegéo da albufeira” — faixa terrestre de protecéo a albufeira, com
uma largura maxima de 500 metros, medidos na horizontal, a partir do NPA,;

“Zona reservada da albufeira” — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma
largura de 50 metros contados e medidos na horizontal, a partir do NPA.

CAPITULO II. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE

UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificacao

1. Naérea de intervenc¢do do Plano observam-se todas as disposi¢des referentes a serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica & ocupacéo, uso e transformagédo dos
solos, identificadas e delimitadas nos desdobraveis da Planta de Condicionantes, quando

a escala assim o permite.
2. As serviddes e restricOes referentes aos recursos naturais integram:
a. Recursos hidricos
i. Dominio hidrico
il. Leitos e margens das aguas fluviais;

i2. Leito e margem da albufeira de aguas publicas (Albufeira de Aguieira);

ii. Albufeiras condicionadas de &guas publicas de servico publico
i1. Albufeira de Aguieira — NPA (124,7m);
i2. Margem — NPA (30m);
i3. Zona reservada da zona terrestre de protecdo — NPA (50m);
i4. Zona terrestre de protecdo — NPA (500m).

iii. Captacdes de aguas subterraneas para abastecimento publico
i1. Captacbes de agua subterranea;

i2. Perimetros de protecdo das captacdes de agua subterranea

abastecimento publico (Portaria n.° 361/2013 de 18 de dezembro)
i2.1 Zona de prote¢cdo imediata;
i2.2 Zona de prote¢éo intermédia.
b. Recursos geolégicos
i. Areas de concesséo de agua mineral natural;
i1. Perimetros de protecdo de Aguas minerais naturais
i1.1 Zona de prote¢éo intermédia;
i1.2 Zona de protecéo alargada.
ii. Massas minerais
il1. Pedreira;

D

SO -

(2K)
AL §
w  Spf

CARREGAL DO 5AL



PROPOSTA DE PLANO — VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | REGULAMENTO

2.2 VERSAO | JANEIRO 2024

iii. Depdsitos minerais:
il1. Mina;
i2. Pedido de concesséao de prospecao e pesquisa de depdsitos minerais;
i3. Areas de salvaguarda de exploracéo de uranio.
c. Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii. Aproveitamentos hidroagricolas;
iii. Perigosidade de incéndio rural:
iii.1 Rede nacional de postos de vigia;
iii.2 Rede de pontos de agua;
iii.3 Rede primaria de faixas de gestdo de combustivel;
iii.4 Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel,
iii.5 Areas estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel.
iv. Arvores e arvoredos de interesse publico.
d. Recursos ecolégicos
i. Reserva Ecologica Nacional (REN);
i. Rede Natura 2000 — ZEC Carregal do Sal (PTCONO0027).
3. As serviddes e restricdes referentes ao patrimonio edificado integram:
a. Patriménio classificado:
i. Monumento nacional;
ii. Imovel de interesse publico;
iii. Monumento de interesse municipal;
v. Imdvel de interesse municipal;
V. Zonas de protecéo:
iii.1 Zona especial de protecéo (ZEP);
iii.2 Zona geral de protecédo (ZGP).
4. As serviddes e restricdes referentes aos equipamentos integram:
a. Edificio escolar.
5. As servidBes e restrigbes referentes as infraestruturas integram:
a. Rede elétrica
i. Alta tensao;
ii. Média tenséo.
b. Rede de Transporte e Distribuicdo de Gas
i. Rede de transporte de gas — Gasoduto de Alta pressao;
ii. Rede de distribuicdo de gas — Gasoduto de Média presséo.
c. Rede rodoviéria:

i. Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) desighadamente as seguintes infraestruturas
de Rede Rodoviaria Nacional (RRN) e Estradas Regionais n&o incluidas na RRN:
i.1. RRN/Rede Nacional Complementar [ltinerarios Complementares (IC)] e Estradas
Nacionais: IC12 — Integrada na Concessao da IP, S.A.

1.2. Estradas Regionais: ER230, tro¢o LC Santa Comba D&o e o Cruzamento com a
CM1486 (Carregal do Sal), sob a jurisdicdo da IP, SA.

ii. Rede Municipal: Estradas regionais sob a jurisdicdo e gestdo do Municipio,
nomeadamente a ER230, no tro¢o ndo integrado na alinea anterior, e a ER337; e
demais estradas e caminhos municipais

d. Rede ferroviaria
i. Ferrovia
il. Zona de serviddo non aedificandi (Rede ferroviaria)
e. Vértices geodésicos

D

oy -

KX XA 4
< SpPf

CARREGAL DO 5AL



PROPOSTA DE PLANO — VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | REGULAMENTO

2.2 VERSAO | JANEIRO 2024

Artigo 7.° - Regime

1. Nas éareas abrangidas por servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estas possuirem expressao cartografica e de estarem, ou néo,
graficamente identificadas na Planta de Condicionantes — Servid6es administrativas e
restricobes de utilidade publica, os respetivos regimes juridicos prevalecem sobre a
disciplina de uso, ocupacédo e transformacdo do solo e as disposicdes referentes ao
regime de uso do solo das classes e categorias de espaco em que se integram; pelo que
na instrucdo dos pedidos de informacdo prévia, licenciamento e das comunicacdes
prévias é avaliada a area de intervencdo da operacdo em funcéo do existente no sitio e
lugar.

2. As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com representagdo na
Planta de Condicionantes — Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
regem-se pela legislacao especifica em vigor e ndo dispensam a sua consulta.

Artigo 8.° - Equipamentos educativos

1. Deve ser sempre garantida uma faixa de 100 metros, medida a partir do limite do exterior
do recinto escolar, existente ou previsto, onde é proibida a instalacéo e funcionamento de
estabelecimentos insalubres, incémodos, téxicos e perigosos, centrais elétricas e
infraestruturas de suporte das estacfes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios.

2. No recinto escolar e na faixa de protecado referida no n.° anterior ndo deve passar qualquer
linha de alta ou muito alta tenséo.

3. As novas edificagbes a implantar junto de equipamentos educativos, existentes ou
previstos, devem assegurar 0s seguintes afastamentos minimos relativamente ao limite
exterior do recinto escolar:

a. Habitag&o unifamiliar: 6 metros;
b. Habitacdo coletiva ou outros usos compativeis com o uso habitacional: 10 metros.

CAPITULO IlIL.SISTEMAS TERRITORIAIS DE SALVAGUARDAS

SECCAO I- SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 9.° - Identificacao

1. O Sistema Ambiental integra a Estrutura Ecoldgica Municipal, a Zona Especial de
Conservacao de Carregal do Sal da Rede Natura 2000, a Albufeira de Aguas Publicas da
Aguieira, as areas de risco identificadas no concelho e as zonas de classifica¢@o acustica.

2. O Sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldégico e ambiental do processo de
transformacao e ocupacéao do territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢des
ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele integradas, bem como as condi¢bes
adequadas ao desenvolvimento das atividades humanas, contribuindo para o reforco da
resiliéncia territorial face as altera¢des climaticas.
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SUBSECGAO | - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 10.° - Identificac@o e objetivos
Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), identificada na Planta de Ordenamento —

Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde ao conjunto de areas, que em virtude das
suas carateristicas biofisicas, culturais e paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e
do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e
para a protecdo, conservacdo e valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos
rusticos e urbanos.

2. A EEM deve garantir as seguintes func¢des:

a.

g.

Protecdo das areas de maior sensibilidade ecologica e de maior valor para a
conservacao da fauna e da flora autéctone;

Protecéo e manutencéo em rede dos corredores ecolégicos;

Salvaguarda da funcao produtiva agricola pela preservacdo de solos da Reserva
Agricola Nacional (RAN);

Proteger e regular o sistema pela prote¢éo das areas mais sujeitas a degradacéo dos
solos;

Protecdo das &reas afetas a riscos para a ocupacdo humana, nomeadamente os
relacionados com cheias e inundacéo e perigosidade de incéndio florestal;

Promover a valorizar a continuidade e articulacdo dos diferentes espagos, apoiadas
em elementos fisicos naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de 4gua,
espacos verdes e ruas arborizadas;

Salvaguardar os espacos verdes de maior dimenséo, dentro das areas edificadas.

3. A EEM é composta pela Estrutura Ecolégica Fundamental e pela Estrutura Ecoldgica

Com
4. A E

cons

que

plementar.

strutura Ecolégica Fundamental corresponde as areas fundamentais para a
ervacdo da natureza e valorizagdo da biodiversidade, sendo composta por elementos
desempenham um papel determinante na salvaguarda dos ecossistemas e

intensificagdo dos processos biofisicos, integrando:

a.
b.
c.
5 A

Habitats naturais da Zona Especial de Conservacédo de Carregal do Sal,

Cursos e planos de 4gua integrantes da Reserva Ecolégica Nacional;

Zonas ameagadas por cheias integrantes da Reserva Ecolégica Nacional

Estrutura Ecolégica Complementar corresponde as restantes areas do territério que,

podendo nado estar abrangidas por legislacdo comunitaria e/ou nacional especifica,
apresentam valores elevados de interesse para a conservacdo do ambiente e da
paisagem, integrando:

a.

b.

c.
d.
e.

6. A

Areas de Reserva Ecolégica Nacional nfo integrados na Estrutura Ecoldgica
Fundamental;

Areas da Reserva Agricola Nacional n#o integrados na Estrutura Ecoldgica
Fundamental;

Areas da Rede Natura 2000 n&o integrados na Estrutura Ecolégica Fundamental;
Espacos florestais que integram os corredores ecolégicos identificados no PROF-CL;
Elementos integrantes da estrutura ecologica urbana;

Estrutura Ecoldgica Urbana visa garantir a conectividade ecolégica nos espacos

artificializados, através da valorizagdo das linhas de agua e do desenvolvimento de
espacos verdes de utilizagdo publica, nomeadamente, e sempre que possivel, com
acOes de renaturalizacdo com vista a recuperacédo das suas sec¢des de escoamento e,
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assim, atenuar potenciais riscos e efeitos de inundacéo resultantes do acréscimo de
caudal devido a obstruc@es, impermeabilizacGes da envolvente ou outras ocorréncias.

Artigo 11.° - Regime

1. Oregime de ocupacao das areas integradas na EEM observa o disposto para a respetiva
categoria ou subcategoria de espaco abrangida, delimitada na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e qualificacdo do solo, e ainda, sempre que for o caso, 0s regimes legais
aplicaveis as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica existentes e
também abrangidas.

2. Sem embargo do disposto no n.° anterior, nas areas afetas a EEM sé&o interditas as
seguintes acdes ou atividades:

a. Avrtificializag&o das linhas de drenagem natural;

b. Corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como
de espécies autéctones e ainda das espécies protegidas pela legislacdo especifica,
exceto em casos de degradacdo, em que se deve recuperar com elenco floristico
autéctone;

c. Exploracdo de massas e depdsitos minerais, exceto nas areas delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classifica¢éo e qualificagc&o do solo, como Espacgos de Exploragéo
de Recursos Geoldgicos, ou em outra categoria de espaco desde que esta atividade
seja considerada de interesse publico;

d. Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos
toxicos, com exce¢do do armazenamento das quantidades necessérias para a
campanha da cultura em curso, desde que devidamente acondicionado, garantindo a
estanquidade de forma a evitar eventuais infiltracdes no solo;

e. Descarga de residuos de construcdo e demolicdo de qualquer tipo e o depésito de
guaisquer materiais.

3. Nas éareas da EEM que incidem sobre a categoria dos espacos florestais, séo aplicadas
as normas de gestdo dos recursos florestais previstas no PROF-CL para os espacos
florestais cujas func¢des principais séo de protecdo ou de conservacdo de habitats e de
espécies de fauna.

SUBSECGAO Il - REDE NATURA 2000

Artigo 12.° - Zona Especial de Conservacao de Carregal do Sal
1. Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, independentemente da categoria ou
subcategoria de espaco abrangida, sdo interditas as seguintes acdes, atividades ou
projetos:

a. A deposigdo de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer
natureza, e o lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo
com a legislacédo em vigor;

b. A instalagdo de industria que dé lugar a producgédo de fumos, cheiros ou residuos que
agravem as condi¢6es ambientais ou de salubridade;

c. A exploracdo de depositos e massas minerais, exceto em situacdes de interesse
publico;

d. A introducdo de espécies invasoras, identificadas no Anexo Il do Decreto-Lei n.°
92/2019, de 10 de julho.

2. As seguintes acdes e atividades dependem de parecer favoravel da entidade competente,
nos termos da legislagdo aplicavel:
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A realizacdo de obras de construgéo civil fora dos perimetros urbanos, com excec¢éo
das obras de reconstrucao, demolicdo, conservacao de edificios e ampliacdo desde
gue esta ndo envolva aumento de area de implantacéo superior a 50% da area inicial
e a area total de ampliacado seja inferior a 100 m?;

A alteracdo do uso atual do solo que abranja areas continuas superiores a 5 ha;

As modificacbes de coberto vegetal resultantes da alteracdo entre tipos de uso
agricola e florestal, em &reas continuas superiores a 5 ha, considerando-se
continuidade as ocupacdes similares que distem entre si menos de 500 m;

As alterac6es a morfologia do solo, com exce¢do das decorrentes das normais
atividades agricolas e florestais;

A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas ou marinhas, bem como as
alteracdes a sua configuracao e topografia;

A deposicao de sucatas e de residuos sélidos e liquidos;

A abertura de novas vias de comunica¢ao, bem como o alargamento das existentes;
A instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, aéreas ou subterraneas,
de telecomunicacdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de
saneamento bésico e de aproveitamento de energias renovaveis ou similares fora dos
perimetros urbanos;

A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicdes desportivas fora dos
perimetros urbanos;

A prética de alpinismo, de escalada e de montanhismo;

A reintroducao de espécies indigenas da fauna e da flora selvagens.

SUBSECGAO lIl - ALBUFEIRA DE AGUAS PUBLICAS DA AGUIEIRA

Artigo 13.° - Identificagéo e ambito
Planta de Condicionantes — Servid@es administrativas e restri¢cdes de utilidade puablica

¢ identificada a Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira, bem como a respetiva zona
terrestre de protecdo e a zona reservada.

2. Na

area de abrangéncia do Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, adiante

designado por POAA, a ocupacéo, uso e transformacado do solo regem-se pelo exposto na
presente subseccéo.

Artigo 14.° - Zona terrestre de protecao

1. Sa&o interditas as seguintes atividades:

a.
b.

A instalacdo de estabelecimentos industriais e de explora¢gdes pecuarias ou avicolas;
A deposicdo de residuos sélidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de
operac¢Bes de gestdo de residuos;

A instalagéo de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais;
ou quaisquer instalacées de tratamento e de deposicéo final de residuos soélidos
urbanos;

Todas as atividades que aumentem de forma significativa a eroséo e conduzam ao
aumento de material s6lido na albufeira ou induzam alteragGes ao relevo existente,
nomeadamente as mobilizacdes de solo nao realizadas segundo as curvas de nivel,
a constituicdo de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos
gue evitem o seu arraste.

2. Devem ser observadas as seguintes condi¢des de edificabilidade:
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a. As novas edificacbes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados
existentes, contrariando a disperséo e rentabilizando os investimentos relativos a
infraestruturas e equipamentos urbanos.

b. As obras de construcdo, de conservacdo, de recuperacdo e de ampliacdo das
edificacdes legalmente existentes, devem respeitar as caracteristicas tradicionais,
ndo devendo ser incompativeis com caracteristicas dominantes, nem ocasionar uma
rotura com as tipologias arquitetonicas e a morfologia urbana.

c. Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as atividades secundérias
devem ser preferencialmente instalados em edificagfes ja existentes, privilegiando-
se as agoes de recuperagédo do patriménio edificado.

3. Para as edificacbes existentes ou a construir nha zona terrestre de protecdo néo
abrangidas por sistemas de drenagem e tratamento das aguas residuais, é obrigatorio:
a. Para as edificacbes localizadas na envolvente préxima do plano de agua, na faixa

dos 150 metros de projecdo horizontal contados a partir do nivel pleno de
armazenamento, a construgcdo de fossas estanques com capacidade adequada e
transporte posterior das aguas residuais a destino final adequado;

b. Para as edificacbes localizadas na restante area de intervenc¢do, a instalacdo de
fossas estanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalagdo de
sistema autonomo de tratamento de &aguas residuais, com pelo menos nivel de
tratamento secundario, devidamente licenciado.

4. Nos espacos destinados a equipamentos e infraestruturas ou qualquer outra categoria
em que seja permitida ocupacéo, de acordo com as regras de edificabilidade constantes
do presente regulamento, é obrigatdria a construcéo de sistemas de recolha e tratamento,
do tipo terciario, de aguas residuais ou, em alternativa, a constru¢do de fossas estanques
nos termos definidos no niumero anterior.

5. Nas zonas de prote¢do as captagbes que abranjam a zona de protecdo da albufeira, o
terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam
provocar infiltracdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captacao,
sendo interdita qual quer construcdo, instalagdo ou atividade, com excecdo das que tém
por finalidade a conservacéo, a manutencao e a beneficiacdo da exploragédo da captacao.

Artigo 15.° - Zona reservada

1. Nazonareservada da Albufeira, para além das interdigcdes constantes no artigo anterior,
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a. Ainstalagéo de vedag6es e muros ou a movimentagéo de terras que impegam o livre
acesso a margem e a livre circulagdo em torno do plano de agua;

b. A realizagdo de quaisquer constru¢des que ndo constituam infraestruturas de apoio
a utilizacao recreativa da albufeira, devendo essas constru¢des ser amoviveis;

c. Aintroducao de espécies vegetais de crescimento rapido.

2. Na zona reservada séo permitidas, nas edificacdes legalmente existentes, obras de
recuperacao, de conservacdo e de ampliagcdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de
instalacdes sanitérias e cozinhas, desde que:

a. Nao correspondam a um aumento total da area de construcao superior a 60 m?;

b. Nao correspondam a um aumento do nimero de pisos;

c. Nao ocupem, em relacdo a albufeira, terrenos mais avancados que a edificacdo
existente.

D
SO -

(XX 9
P AVS
<  SpPf

CARREGAL DO 5AL



PROPOSTA DE PLANO — VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | REGULAMENTO

2.2 VERSAO | JANEIRO 2024

Artigo 16.° - Regime de usos
1. Nos espacos agricolas s6 séo permitidas novas edificacdes desde que se destinem a
habitacdo prépria e permanente de quem exerca atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola e se mostrem cumpridos os seguintes

requisitos:
a. Sejacomprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacdo e de alternativas de
localizacéao;
b. A tipologia seja unifamiliar;
c. Area minima da parcela de 3,0 hectares;
d. Indice de construgdo — 0,02;
e. Indice de implantagdo — 0,015;
f.  NUmero maximo de pisos — 2;
g. Cércea maxima— 6 m;
h. Altura total da constru¢do — 7,5 m.

2. Nos espacos agricolas sdo permitidas as obras de recuperacdo e ou ampliacdo de
edificacbes legalmente existentes, desde que se destinem a habitacdo propria e
permanente do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos 0s seguintes requisitos:

a. A ampliacdo nao pode exceder 30 % da area de implantagdo da construcdo
existente, podendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

b. Area maxima de implantagcdo — 200 m?;

c. NUmero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d. Altura total de construcdo — 7,5 m ou existente.

3. Nos espacos agricolas sdo permitidas as obras de recuperagdo e ou ampliacdo de
edificacbes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural
ou ao turismo de habitacdo e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a. Numero méaximo de pisos — 2 ou existentes;
b. Altura total de constru¢cdo — 7,5 m ou existente.

4. Nos espacos agricolas € ainda permitido a construgéo, recuperacao e ou ampliagdo de
um anexo de apoio a atividade agricola, desde que a construcéo final obedeca aos
seguintes requisitos:

a. Area maxima de implantagcdo — 60 m?;

NuUmero méaximo de pisos — 1;

Cércea maxima— 3 m;

Altura total da construcdo — 4,5 m.

A area maxima de implantacdo e a altura total da construcdo poderdo

eventualmente ser ultrapassadas desde que tal seja tecnicamente e

economicamente justificado.

5. Na subcategoria de espagcos agricolas de conservagdo |, para além dos
condicionalismos legais existentes, a area de implantacao da edificagcao existente ndo
pode ocupar, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificacao
existente.

® o000

6. Nos espacos florestais sdo permitidas obras de recuperacdo e de ampliacdo de
edificacbes legalmente existentes que se destinem a habitacdo propria e permanente
do proprietario da parcela, desde que a preexisténcia ja tenha sido licenciada ou isenta
de controlo prévio para o uso habitacional, e desde que a construcéo final obedeca aos
seguintes requisitos:

a. Aampliacdo néo pode exceder os 30% da area de implantagcao da construcao
existente, podendo atingir um maximo de 400 m? da &rea de construcao;
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Area de implantagdo — 200 mz;

NuUmero maximo de pisos — 2;

Cércea maxima — 6 m;

e. Altura total da constru¢do — 7,5 m.

7. Nos espacos florestais sdo permitidas as obras de recuperacdo e ou ampliacdo de
edificacOes existentes, destinadas a turismo no espaco rural ou ao turismo de habitacao
e desde que se mostrem cumpridos 0s seguintes requisitos:

a. Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

b. Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

8. Nos espacos florestais, nos estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas legalmente
existentes sdo permitidas obras de recuperacdo, conservacdo e de ampliacdo, desde
que as mesmas se destinem a suprimir insuficiéncias de instalacdes sanitarias e
cozinhas e que:

a. N&o correspondam a um aumento total da &rea de construcéo superior a 60
m?;

b. Na&o correspondam a um aumento da cércea;

c. N&o ocupem, em relagcdo a albufeira, terrenos mais avancados que o da
edificacao existente.

9. Nos espacos florestais € permitida a constru¢cado de um anexo de apoio direto a atividade
florestal desde que obedeca aos seguintes requisitos:

a. Area maxima de implantagdo — 60 mz;

b. NUmero maximo de pisos — 1 piso;

c. Altura total da construcdo — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada
desde que tecnicamente justificavel.

10. Na zona de protecéo da Albufeira da Aguieira as edificagbes implantadas em floresta
de producgédo devem ter um afastamento minimo de 300 m em relacao a area florestal e
as edificac6es implantadas noutras areas florestais, com predominio de espécies
folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.

11. Na subcategoria de espacos florestais de conservacdo |, para além dos
condicionalismos legais existentes, a area méaxima de implantacdo da edificacdo
existente ndo pode ocupar, em relacdo a albufeira, terrenos mais avancados que a
edificacdo existente.

12. Nos espacos florestais, é ainda permitida a construcéo de estruturas e infraestruturas
adequadas a vigilancia, dete¢cdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres
de vigia, caminhos, corta-fogos e aceiros.

13. Na subcategoria zonas de recreio e lazer do espaco destinado a equipamentos e
infraestruturas aplicam-se o0s seguintes parametros:

a. Ao parque de merendas, que deve ser objeto de um projeto para criagdo de
uma zona de repouso e estadia devendo ainda integrar, além de um parque
de merendas e de um parque infantil, outros equipamentos e estruturas de
apoio a definir em projeto préprio e os quais devera corresponder uma area
de construgcdo maxima de 500 m2, num so piso;

b. Ao parque da natureza, que deve integrar um centro de interpretacdo e de
observacdo da natureza, trilhos ambientais e outros percursos de lazer e
descoberta, devendo ainda integrar outros equipamentos e estruturas de
apoio a definir em projeto préprio e aos quais devera corresponder uma area
de constru¢@o méaxima de 1000 m2, num maximo de dois pisos.
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SUBSECGAO IV - AREAS DE RISCO

Artigo 17.° - Identificacdo

1. No Plano identificam-se, na Planta de Ordenamento — Exposicao a riscos, as seguintes

tipologias de areas de riscos:

a. Zonas Inundaveis;

b. Areas de instabilidade de vertentes;

c. Areas de perigosidade de incéndio rural.

2. As areas de risco correspondem a determinadas caracteristicas do territério ou a fatores
aos quais o territério esta sujeito que, para além das condicionantes legais em presenca,
implicam regulamentacdo adicional que condiciona as utilizacbes e ocupacfes
dominantes estabelecidas para as categorias e subcategorias de espaco.

3. Quaisquer intervencdes nas areas de risco deve assegurar o principio de precaucéo e
observar a verificagdo da sua seguranca, de acordo com as boas préaticas adequadas ao
respetivo tipo de risco, cumprindo a legislacdo em vigor.

4. Sem prejuizo das disposicdes legais aplicaveis, nas areas de risco sdo interditas novas
construcdes destinadas a hospitais, escolas, quartéis de bombeiros, instalacdes de forcas
de segurancga e centros de operac¢des de socorro.

Artigo 18.°- Zonas Inundaveis

1. As zonas inundaveis delimitadas e representadas na Planta de Ordenamento —
Exposicdo a riscos correspondem a &reas contiguas a margem dos cursos de agua,
que se estendem até a linha alcancada pela maior cheia com periodo de retorno de 100
anos, ou pela maior cheia conhecida no caso em que ndo existem dados que permitam
identificar a anterior.

2. Qualquer acdo de edificacdo ou demolicdo em zonas inundéaveis, carece de
autorizagao/parecer prévio da APA, I.P.

3. E permitida a conservacdo e reconstrucio de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

4. E interdita a realizacdo de novas construgbes ou a execucio de obras suscetiveis de
constituir obstrucéo a livre circulagdo das aguas, com excegéo de:

a. ConstrugBes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos, a demolir;

b. Obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demoli¢éo e que visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a
cércea dominante;

c. EdificagBes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condigbes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades bésicas de acessibilidade, seguran¢a e salubridade consagradas
legalmente;

d. Construcdes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

e. Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacéo

alternativa.
5. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda
interdita:
a9,
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A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao
e Gestao dos Riscos de Inundacéo, designadamente, equipamentos hospitalares
e de salde, escolares, lares de idosos, de recluséo, edificios com importancia na
gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencao de
acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatorio de segurancga,
bem como qualquer obra de edificagc&o a eles relativa que agrave a suscetibilidade
de ocorréncia de inundacoes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacéo prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

A alteragdo de uso, sempre que & mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracédo do relevo natural, com excecao
da prética de culturas tradicionalmente integradas em explora¢fes agricolas e das
acbes que visem o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do
estritamente necessario a instalacao das ac¢des previstas no ponto 4;

Qualquer acédo que conduza a alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstrucdo a circulacdo das 4guas, com excecdo do estritamente necesséario a
instalacdo das acdes previstas no n.° 4 do presente artigo;

A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

6. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
dos restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacao:

a.
b.

e.

f.

As acdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragcdo das aguas;
A construcdo de infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais e
da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de
correcdo hidraulica, bem como de instalacdes adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de
recreio, e estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas
de apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no niUmero seguinte.

7. Arealizac8o das agBes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa do seguinte:

a.
b.

< >
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Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens
e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o
local. Caso ndo seja possivel, nas operac¢des urbanisticas sujeitas a controlo
prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegdo contra inundacdes
devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade
da operacgéo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

w’ 13
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e. Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo,
incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;

f. Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente proxima;

g. Seja assegurada a ndo obstrucéo da livre circulacdo das aguas, e que nao resulte
agravado o risco de inundacéo associado, devendo este risco de inundacao ser
entendido como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes,
tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias
prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas;

h. Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas
de protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperagdo de
condicbes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo
preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i. Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autoriza¢des de utilizacéo a emitir para
as construcdes localizadas em area com risco de inundacgéo, é obrigatdria a
mengdo da inclusdo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais
obrigag6es assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao
regime de cheias e inundagdes;

j.  Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por
particulares, ndo serdo imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades
pelas obras de urbanizagéo, construgcéo, reconstrucdo ou ampliagdo em zona
inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-valias em situacdo de futura
expropriacé@o ou preferéncia de aquisi¢do por parte do Estado.

Artigo 19.° - Areas de instabilidade de vertentes

1. As areas de instabilidade de vertentes encontram-se delimitadas na Planta de
Ordenamento — Exposi¢cdo a riscos e correspondem a areas que, devido as suas
caracteristicas de solo e subsolo, declive, dimensédo e forma da vertente ou escarpa e
condicdes hidrogeoldgicas, estdo sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes, incluindo os deslizamentos, os desabamentos e a queda de blocos.

2. A conservacdo ou, ampliacdo de edificios existentes é permitida desde que seja
comprovado, através de estudo geotécnico por entidade idénea e certificada, que o risco
presente é inexistente ou ndo é agravado, devendo ser efetuado, sempre que justificado,
o reforgo dos terrenos e a estabilizacdo dos taludes.

3. A construcéo de novos edificios s6 € permitida quando seja tecnicamente comprovada,
através de estudo geotécnico por entidade idonea e certificada, a inexisténcia de risco de
derrocada.

Artigo 20.° - Areas de perigosidade de incéndio rural

1. As areas de perigosidade de incéndio rural identificadas no Plano séo transpostas do
Plano Municipal de Defesa Contra Incéndios (PMDFCI).

2. Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes de
perigosidade alta e muito alta de ocorréncia de incéndio rural, identificadas na Planta de
Ordenamento — Exposicao a riscos.

3. Sem prejuizo do sistema de gestdo integrada de fogos rurais definido no quadro legal
aplicavel em vigor, nestas areas séo observadas as regras constantes PMDFCI.
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4. Todas as edificacbes em solo rastico, com excecdo dos aglomerados rurais, com
excecao de muros, estédo obrigadas ao cumprimento das medidas de defesa da floresta
contra incéndios do PMDFCI, designadamente:

a. Sao interditos os usos e as acdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em operacdes de loteamento e obras de edificacdo, em areas classificadas na Planta
de Ordenamento — EXxposicdo a riscos, com perigosidade alta ou muito alta,
correspondentes a areas prioritarias de prevencao e seguranca (APPS), sem prejuizo
do definido no Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais;

b. Apenas sao permitidas a construgdo de novos edificios e a ampliacdo de edificios
existentes, nas areas classificadas na Planta de Ordenamento — Exposi¢éo a riscos,
com perigosidade média, baixa ou muito baixa, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i. Garantir, na sua implantacéo no terreno, a disténcia a estrema da propriedade de
uma faixa de protecdo nunca inferior a 50 metros, quando confinantes com
terrenos ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais;

ii. Garantir, na sua implantacdo no terreno, a distancia a estrema da propriedade de
uma faixa de protecdo nunca inferior a 10 metros, quando inseridas ou confinantes
com outras ocupacgoes;

iii. Adotar medidas relativas a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios
no edificio e nos respetivos acessos;

iv. Existéncia de parecer favoravel da Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de
Fogos Rurais.

5. Nos casos em que a parcela confine com via publica, a largura da sua plataforma pode
ser considerada para efeitos de contabilizacdo das faixas de protecdo referidas nas
alineas anteriores.

6. Nos terrenos envolventes aos aglomerados urbanos e rurais e as areas de edificacdo
dispersa confinantes com espacos florestais, e nas demais situacfes previstas na lei,
deve ser assegurada a gestdo de combustivel numa faixa exterior de protecao de largura
minima n&o inferior a 100 metros ou a que estiver definida de acordo com o estabelecido
no PMDFCI.

SUBSECCAO V - PRINCIPIOS DE ADAPTAGAO E MITIGAGAO DAS
ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 21.° - Ambiente Urbano
No que respeita & melhoria do ambiente urbano, a intervenc@o do espago publico e as
operacdes urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agfes:

a. Assegurar a integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducéo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a produgdo de energia a partir de
fontes renovaveis;

b. Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacao de
espécies autéctones e outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territorio;

c. Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e
demais estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d. Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de
carbono;
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Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo de espacos exteriores, com a adocao de
pavimentos em materiais permeaveis no espaco privado e no espaco publico (e.g.
passeios, calcadas, pracas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas ciclaveis) e,
sempre que possivel, prever a aplicacao de pavimentos permeaveis e porosos;
Promover a integracdo das intervencdes em espaco publico com a rede de
transportes publicos e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 22.° - Adaptacao e resiliéncia aos fenomenos meteoroldgicos extremos
No que respeita a adaptacéao e resiliéncia aos fenémenos meteoroldgicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manutencdo do sistema hidrico, a intervencdo no espaco
publico e nas opera¢des urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes

acles
a.

Criar bacias de retencdo ou detenc¢édo a montante dos aglomerados urbanos, desde
gue ndo coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de
conservacgao dos valores naturais;

As bacias de retencédo, detengéo ou infiltracdo devem adotar solu¢des técnicas que
promovam o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente
para rega, lavagens de pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques e outros usos
nao potaveis;

Libertacédo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundacdes,
de modo a salvaguardar as condi¢fes de seguranca de pessoas e bens;

Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a
impermeabiliza¢cdo em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;
Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

Artigo 23.° - Eficiéncia ambiental dos recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a interven¢éo no espago
publico e nas operagBes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes

acles
a.
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A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecao das
intervencdes e operacgdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;
Utilizagdo de métodos e adogcdo de materiais de construgdo com elevados
coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de
fabricantes com certificacbes ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao
nivel da reabilitacéo do patriménio existente;

A reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas
fungBes compativeis com a conservacgdo dos valores do patrimonio cultural;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacéo semaférica e
outras estruturas urbanas;

A introducd@o de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio
urbano;

A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade;

As operacdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética podem vir
a beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.
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SUBSECGAO VI - ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 24.° - Areas sensiveis e mistas e zonas de conflito acUstico

1. O Plano estabelece medidas de protecdo da poluicdo sonora em observancia da
legislacdo em vigor, com recurso ao zonamento acustico identificado nos desdobraveis
da Planta de Ordenamento — Zonamento acustico e areas de conflito acustico:

a. As areas sensiveis, que correspondem a areas de equipamentos escolares e de
saude, localizados em solo urbano, que ndo podem ficar expostos a ruido ambiente
exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden), e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b. As &reas mistas, que correspondem as restantes areas classificadas como solo
urbano, Aglomerados Rurais e Areas de Edificacdo Dispersa, que ndo podem ficar
expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador de
ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A), expresso pelo
indicador de ruido noturno (Ln).

c. As zonas de conflito acUstico, que correspondem as areas onde séo ultrapassados
os valores limite de exposicdo ao ruido ambiente exterior legalmente estabelecidos
para as areas sensiveis e mistas, distinguindo-se quando esse valor excede mais de
5 dB(A) os valores limite fixados para as zonas mistas e sensiveis.

2. Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas sdo equiparados
a zonas mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido.

3. Nas zonas de conflito acustico, a Camara Municipal deve proceder a elaboragdo e
execucao de Plano Municipal de Reducdo de Ruido, sempre que o cumprimento do
Regime Geral do Ruido (RGR) ndo se afigure salvaguardado, dando prioridade de
intervencao as zonas de conflito com valores de incumprimento superiores a 5 dB(A).

4. Nas zonas de conflito acustico, na auséncia de planos de reducéo de ruido, a edificagao
fica condicionada as restrices legais.

5. Nas operacdes urbanisticas em zonas sensiveis e mistas devem ser respeitados os
valores limite de exposicao estabelecidos na legislacao especifica aplicavel.

SECCAO Il - SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 25.° - Identificac@o e caracterizacao

1. O sistema patrimonial, representado na Planta de Ordenamento — Valores patrimoniais,
e listado no Anexo Il ao presente regulamento, é constituido por um conjunto de iméveis,
elementos e sitios, que, pelas suas caracteristicas, se consideram como valores de
reconhecido interesse historico, cultural, arquiteténico, arqueoldgico, geoldgico, natural e
paisagistico.

2. O sistema patrimonial integra:
a. Patrimédnio classificado;
b. Patriménio arqueoldgico;
c. Patriménio natural.
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Artigo 26.° - Patrimonio classificado

1. Os bens imoveis classificados ou em vias de classificagdo, e as respetivas zonas de
prote¢do, encontram-se delimitados na Planta de Condicionantes — ServidGes
administrativas e restricdes de utilidade publica.

2. Para esses imoéveis e respetivas zonas de protecdo, as intervencdes permitidas e as
medidas de protegdo sdo as que decorrem da legislacéo em vigor sobre a matéria.

3. O pedido de informacéo prévia e de licenciamento relativo a obras de reconstrucéo,
ampliacdo, alteracdo e conservacdo de bens iméveis classificados ou em vias de
classificacdo, inclui, obrigatoriamente, um relatério prévio elaborado nos termos dos
artigos 14° e 15° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.

Artigo 27.° - Patriménio arqueoldgico
1. Considera-se patriménio arqueolégico, todos os vestigios, bens e outros indicios da
evolucao do planeta, da vida e dos seres humanos, cuja preservacédo e estudo permitam
tracar a histéria da humanidade e a sua relacdo com o ambiente, nhomeadamente os
obtidos no ambito de atividade arqueolégica como disciplina cientifica.

2. Os achados arqueolégicos que integram o patriménio arqueold6gico encontram-se
representados na Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais, salvaguardando-se a
sua atualizacdo em funcéo da descoberta de novos elementos.

3. Nos sitios arqueoldgicos, todos os trabalhos que impliquem revolvimento ou remogéo de
solos ficam condicionados a realizacdo prévia de trabalhos arqueolégicos, cuja tipologia
depende do parecer das entidades competentes.

4. Os sitios arqueolégicos que venham a ser identificados em territério municipal, depois de
confirmados pela tutela, beneficiam das medidas de salvaguarda definidas no presente
regulamento;

5. Nas igrejas, capelas e respetivos adros construidas até final do séc. XIX, todos os
trabalhos que impliquem demolicbes, remocdo ou revolvimentos de solo, ficam
condicionados a realizagdo de trabalhos arqueolégicos prévios, cuja tipologia depende do
parecer das entidades competentes.

Artigo 28.° - Patrimoénio natural

1. Considera-se patriménio natural, os habitats, as espécies vegetais e os elementos
geofisicos que, pelo seu valor ambiental, ecol6gico e paisagistico do ponto de vista da
conservacdao, requerem orientacdes de gestao especifica e condicionam a ocupacédo e uso
do solo.

2. A Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais identifica os seguintes elementos:

a. Habitats de interesse comunitério;
b. Espécies de interesse comunitario;
c. Arvoredo de interesse publico.

3. Nos locais identificados como patrimdnio natural, todas as intervencdes devem privilegiar
a manutencao e valorizagao deste patriménio, aplicando-se as normas de gestao definidas
nos planos setoriais e das orientacdes das entidades de tutela.

4. As intervencdes de gestao florestal e abate de arvoredo sé sao permitidas nas condi¢des
previstas em legislacédo especifica em vigor.
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SECCAO lIl - SISTEMA DE MOBILIDADE E TRANSPORTE

Artigo 29.° - Identificacao
Constituem o sistema de mobilidade e transporte as redes rodoviarias, ferroviarias e ciclaveis
existentes, as dareas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes e demais
infraestruturas e instalag6es de suporte (estagfes e apeadeiros, areas de servigo e outras
dependéncias ligadas ao seu funcionamento), integrando os respetivos dominios publicos
aplicaveis, bem como as que venham a ser criadas para a melhoria do sistema e do servico
prestado.

SUBSECGAO |- REDE RODOVIARIA

Artigo 30.° - Identificacdo e regime
1. A Rede Rodoviaria é composta pelas vias existentes, as que se encontram em execucao
e as programadas e é hierarquizada da seguinte forma:

a. Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) designadamente as seguintes infraestruturas

de Rede Rodoviaria Nacional (RRN) e Estradas Regionais ndo incluidas na RRN:
i.1. RRN/Rede Nacional Complementar [ltinerarios Complementares (IC)] e Estradas
Nacionais: IC12 — Integrada na Concesséao da IP, S.A.

1.2. Estradas Regionais: ER230, tro¢co LC Santa Comba D&o e o Cruzamento com a
CM1486 (Carregal do Sal), sob a jurisdicdo da IP, SA.

b. Rede Municipal: Estradas regionais sob a jurisdicdo e gestdo do Municipio,
nomeadamente a ER230, no tro¢co ndo integrado na alinea anterior, e a ER337; e
demais estradas e caminhos municipais

2. A Rede Municipal integra a rede de estradas e caminhos municipais que desempenham
um papel estruturante na organizacdo da circulagdo viaria e dos transportes Intra
concelhia, estando dividida em:

a. Rede Municipal Principal, que integra os trocos das estradas nacionais
desclassificadas e que se encontram sob gestdo municipal, bem como as estradas
municipais;

b. Rede Municipal Secundaria, que integra os caminhos municipais existentes.

3. Arede rodoviéria existente integra-se em espag¢os canais que tém por objetivo garantir
as adequadas condigbes de funcionamento ou de execucdo da rede, e que
compreendem a plataforma da via e as faixas de protecdo non aedificandi que a lei
estipula para cada caso em concreto.

4. Aimplantacdo de novas vias pode ser executada em qualquer categoria do solo rustico
ou do solo urbano, sem prejuizo da respetiva legislagdo em vigor.

5. S&o admitidas alteragcBes de tracado das vias constantes na Planta de Ordenamento —
Classificac@o e qualificagdo do solo, desde que permitam uma melhor adaptagéo a
situagdo cadastral ou as solug¢des urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre
gue contribuam para o melhor funcionamento da rede rodovidria, e desde que os
mesmos, devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer modo a hierarquia
e o nivel de servico estabelecido pelo Plano.

6. Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, em vias da Rede Rodoviaria
Nacional, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacéo,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢ces legais e normativas aplicaveis
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em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das entidades
competentes para o efeito.

SUBSECGAO Il - REDE FERROVIARIA

Artigo 31.° - Identificacdo e regime

1. A Rede Ferroviaria do Concelho é constituida pela Linha da Beira Alta, da Rede
Nacional Ferroviaria.

2. Arede ferroviaria existente integra-se em espagos canais que tém por objetivo garantir
as adequadas condigbes de funcionamento ou de execucdo da rede, e que
compreendem a plataforma da via e as faixas de protecdo non aedificandi que a lei
estipula para cada caso concreto e as areas técnicas complementares que |lhe sao
adjacentes, nomeadamente as integradas no dominio publico ferroviario.

3. Sem prejuizo do disposto na legislacao especifica, as areas necessarias a qualificacéo
das estacbes e apeadeiros existentes ou para a criacdo de novas instalagcbes de
suporte, devem assegurar a proximidade, a acessibilidade e promover a
intermodalidade e a satisfacdo das necessidades da populacéo.

4. Qualquer proposta de intervenc¢do, direta ou indireta, em zonas confinantes ou vizinhas
da Linha da Beira Alta, da Rede Nacional Ferroviaria, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposi¢cBes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito.

SUBSECGAO lIl - REDE CICLAVEL

Artigo 32.° - Identificacdo e regime

1. A Rede Ciclavel é constituida pelas ciclovias e ecopistas existentes e previstas.

2. A estrutura principal da rede ciclavel encontra-se representada na Planta de
Ordenamento — Classificagcdo e qualificagdo do solo, ficando os respetivos parametros e
critérios de dimensionamento estabelecidos em regulamento municipal.

3. De modo a aumentar os niveis de seguranca que possibilitem a circulagdo em modo
ciclavel deve ser promovida, sempre que possivel e justificado, a reorganizagdo da rede
viaria existente, nomeadamente através da introdugéo de zonas 30 km/h

4. A implantagédo de novas vias pode ser executada em qualquer categoria do solo rustico
ou do solo urbano, sem prejuizo da respetiva legislagdo em vigor.

5. S&o admitidas alteracBes de tracado das vias constantes na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e qualificacdo do solo, desde que permitam uma melhor adaptacdo a
situacao cadastral ou as soluc¢des urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre
gue contribuam para o melhor funcionamento da rede de mobilidade suave.

SUBSECCAO IV - ESPAGCOS-CANAL

Artigo 33.° - Identificacdo e regime
1. Os espacos-canal delimitados correspondem as areas de protecdo e salvaguarda
necessarias para a execucdo de infraestruturas territoriais ou urbanas de
desenvolvimento linear (rede viaria, incluindo passeios, estacionamentos, bermas,
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espacos de circulagdo ciclaveis e pedonais), incluindo as éareas técnicas
complementares adjacentes.

2. As areas abrangidas por Espaco-canal séo identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e qualificacdo do solo, e concretizam a reserva de solo para a construcao
de vias estruturantes e ciclovias.

3. O licenciamento de novas construcdes deve assegura que a concretizam da rede viaria
e ciclavel ndo fica comprometida, salvaguardando-se os afastamentos e alinhamentos
necessarios.

SUBSECGAO V - ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTO

Artigo 34.° - Parametros de dimensionamento de arruamentos publicos

1. Salvo em casos pré-existentes em que o perfil ja se encontre definido, em que se aplica
0 exposto nos pontos seguintes do presente artigo, o dimensionamento dos
arruamentos que integram a rede viaria municipal, localizada no interior do perimetro
urbano, deve obedecer aos seguintes parametros minimos:

a. Edificacdo destinada a habita¢&@o unifamiliar:
i. Perfil igual ou superior a 10,00 metros;
ii. Faixa de rodagem igual ou superior a 6,50 metros;
iii. Passeio igual ou superior a 1,60 metros, a implementar em ambos os lados da via;
iv. Estacionamento igual a 2,50 metros, em ambos os lados da via, sendo opcional a
sua implementacéo, a excec¢do das operacgdes de loteamento;
v. Caldeira para arvores igual a 1,00 metros, salvaguardando-se a circulagédo de
pessoas com mobilidade reduzida, sendo opcional a sua implementacéo.
b. Edificac@o destinada a habitacéo coletiva, comércio e servigos:
i. Perfil igual ou superior a 12,00 metros;
ii. Faixa de rodagem igual ou superior a 7,50 metros;
iii. Passeio igual ou superior a 2,25 metros, a implementar em ambos os lados da via;
iv. Estacionamento igual a 2,25 metros, obrigatério em pelo menos um dos lados da
via.
v. Caldeira para arvores igual a 1,00 metro, salvaguardando-se a circulagdo de
pessoas com mobilidade reduzida, sendo opcional a sua implementacéo.
c. Ocupagéo destinada a industria e armazéns:
i. Perfil igual ou superior a 12,50 metros;
ii. Faixa de rodagem igual ou superior a 9,00 metros;
iii. Passeio igual ou superior a 1,60 metros, a implementar em ambos os lados da via;
iv. Estacionamento igual a 2,50 metros, obrigatério em pelo menos um dos lados da
via.
v. Caldeira para &rvores ndo inferior a 1,00 metro, salvaguardando-se a circulacdo
de pessoas com mobilidade reduzida sendo opcional a sua implementagéo.

2. Os parametros minimos de dimensionamento indicados no ndmero anterior constituem,
sempre que possivel, referéncia para o reordenamento e qualificagcdo dos arruamentos
existentes.

3. Em areas com tecido urbano consolidado:

a. Os valores de dimensionamento expresso no quadro do nimero 1 podem nédo ser
aplicaveis, sendo, nestes casos, adotadas solugfes de insergdo e enquadramento na
continuidade do existente;
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b. Para faixas de rodagem com largura inferior a 5,5 metros, sempre que possivel, é
adotada uma solucao de sentido Unico.

4. Nas vias sem saida, sempre que possivel, sdo criadas areas de manobra para inversédo
do sentido de marcha.

5. Sempre que tal seja compativel com as fun¢des de circulacédo rodoviaria que estejam
cometidas aos arruamentos, admitem-se solucbées de partiiha de funcdes com
valorizagdo da circulacdo e estadia de pedes e integracdo paisagistica, sendo
dispensavel a classica distingéo entre a faixa de rodagem, estacionamentos e passeios.

Artigo 35.° - Parametros de dimensionamento de estacionamento
1. Os parametros para dimensionamento das areas destinadas a estacionamentos a
considerar em operagcdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, sem prejuizo da
legislag&o especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada
e relativamente ao setor do turismo, séo os seguintes:
a. Edificacbes destinadas a habitacdo em moradia unifamiliar:
i. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela:
i1. 1 lugar por fogo com area de construgao igual ou inferior a 120 m?;
i2. 2 lugares por fogo com area de construgao entre 120 m? e 300 m?;
i3. 3 lugares por fogo com area de construgao superior a 300 m?2,
b. Edificacdo destinada a habitacéo coletiva:
i. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela para habitacdo com a indicacéo de tipologia:
i1. 1 lugar por fogo para as tipologias TO e T1;
i2. 2 lugares por fogo para as tipologias T2 e T3;
i3. 2,5 lugares por fogo para as tipologias T4, T5 e T6;
i4. 3 lugares por fogo para as tipologias superiores a T6.
ii. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela para habitacdo sem indicacéo de tipologia:
ii.1. 1 lugar por fogo quando a area média do fogo é inferior a 90 m2;
ii.2. 2 lugares por fogo quando a area média do fogo esta entre 90 m2 e 120 m?;
ii.3. 2,5 lugares por fogo quando a area média do fogo esta entre 120 m? e 300 m?;
ii.4. 3 lugares por fogo quando a area média do fogo é superior a 300 mZ.
c. Edificacdo destinada a comércio:
i. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela
i1. 1 lugar por 30 m? de area de construcdo para estabelecimentos com area de
construcdo inferior a 1000 m?;
i2. 1 lugar por 25 m? de area de construcdo para estabelecimentos com area de
construcdo entre os 1000 m? e os 2500 m?,;
i3. 1 lugar por 15 m? de area de construcéo para estabelecimentos com area de
construcdo superior a 2500 m? e, cumulativamente, 1 lugar de pesado por 200
m?2 area de construcdo do estabelecimento.
d. Edificacdo destinada a servi¢os e equipamentos de utilizacéo coletiva:
i. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela:
i1. 3 lugares por 100 m? para estabelecimentos com area de construgdo inferior
ou igual a 500 m?;
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i2. 5 lugares por 100 m? para estabelecimentos com area de construgdo superior
a 500 m?,
e. Edificacao destinada a industria e armazéns:

i. Numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou
parcela:
i1. 1 lugar para ligeiros por 75 m? de area de construcao;
i2. 1lugar para pesados por 500 m? de area de construgdo, com um minimo de 1

lugar por lote, a localizar no interior do lote.
f.  Edificacdo destinada a empreendimentos turisticos:

i. Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo aplicavel, se mais exigente, em
estabelecimentos hoteleiros e em hotéis rurais nas categorias de 4 e 5 estrelas:
i1. 1lugar por cada 3 unidades de alojamento em empreendimentos turisticos até

50 unidades de alojamentos;
i2. 1 lugar de embarque e desembarque de passageiros para veiculos de
transporte coletivo (autocarros).

i. Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo aplicavel, se mais exigente, nos
restantes empreendimentos turisticos com excec¢éo de parques de campismo e de
caravanismo: 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento

iii. Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo aplicdvel, se mais exigente, nos
parques de campismo e caravanismo: 1 lugar de estacionamento por cada 10
campistas.

2. O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios definidos no n.° 1 é
acrescido de 20 % para estacionamento publico, com exce¢édo da alinea f.

3. Paracalculo de areas por lugar de estacionamento séo considerados os seguintes valores
minimos que integram as éareas de circulagdo e acessos a serem devidamente
salvaguardadas:

a. Veiculos ligeiros:

i. 20 m? por lugar a superficie;

ii. 30 m?2 por lugar em estrutura edificada.
b. Veiculos pesados:

i. 75 m? por lugar a superficie;

ii. 130 mZ2 por lugar em estrutura edificada.

4. Sem prejuizo de legislagcdo especifica aplicavel e sempre que devidamente
fundamentado, nomeadamente por razées de ordem cadastral, estudos de trafego ou
de viabilidade técnica, os valores estabelecidos podem nao ser cumpridos, desde que
sejam garantidas medidas alternativas e mitigadoras que assegurem a satisfacéo das
necessidades da populacéo e a seguranca do espaco publico.

SECCAO IV - SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS

Artigo 36.° - Identificacdo e disposicdes gerais
1. O sistema de infraestruturas, identificado na Planta de Infraestruturas, desempenha um
papel fundamental na estruturacdo e organizagcao do territdrio e assume-se como
elemento fundamental para a estruturacéo e transformacéao do solo, compreendendo as
seguintes componentes:
a. Sistema de abastecimento de agua;
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b. Sistema de drenagem e tratamento de aguas residuais;
c. Sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica;
d. Outros sistemas de infraestruturas.

2. Algumas das componentes referidas no niamero anterior encontram-se abrangidas por
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica identificadas no Artigo 6.°.

3. O planeamento e a execuc¢éo de novas infraestruturas pode ocorrer em qualquer area
ou local do territorio concelhio, desde que, apds ponderagdo dos eventuais impactes
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das
areas implicadas, a Camara Municipal reconhecga que tal ndo acarreta prejuizos para o
ordenamento e desenvolvimento local.

4. Devem ser observadas as zonas de protecdo e outros condicionalismos em relacéo aos
sistemas de infraestruturas e suas componentes, em conformidade com o disposto na
legislagéo aplicavel ou de acordo com as respetivas entidades de tutela ou gestéo.

5. Aintervencgdo em infraestruturas existentes e a execucdo de novas deve ser articulada
entre 0s servicos municipais e as respetivas entidades de tutela ou gestdo, devendo,
sempre que possivel, ser reforcada a gestéo e uso eficiente dos recursos disponiveis.

6. Podem ainda ser impostos, nos termos legais, condicionalismos ao tracado de
localizacdo das redes de infraestruturas, incluindo equipamentos especificos, por
razdes de compatibilizacdo entre os diferentes tipos de rede e da sua gestdo, de
controlo e salvaguarda ambiental ou de valorizac&o do espaco publico e da imagem dos
aglomerados.

Artigo 37.° - Sistema de abastecimento de agua
1. O sistema de abastecimento publico de agua possui as seguintes componentes:
a. Condutas adutoras;
b. Condutas distribuidoras;
c. Pontos de captacao, elevagéo, tratamento e reservatorios de agua.
2. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, e tendo por finalidade a protecdo das
infraestruturas publicas de abastecimento de 4gua, € interdita a nova edificacéo:
a. Numa faixa de 10 metros de largura, medida a partir dos limites exteriores dos
reservatoérios de agua;

b. Numa faixa de 3 metros de largura, medida para cada um dos lados das condutas

adutoras.

3. [Exceciona-se do disposto no nimero anterior, a construcdo de muros de vedacdo a
verificar pelos servigos técnicos municipais.

4. Nos pontos de captacgéo, referentes as captagdes de aguas para abastecimento publico,
aplica-se o seguinte:

a. Relativamente as Capta¢gbes de agua para abastecimento publico e respetivos
perimetros de protec¢do identificados na Planta de condicionantes, vigora o regime
de protecao publicado em Diario da Republica, estando sujeitos ao regime previsto
no diploma legal que os publicou e aprovou;

b. Relativamente as areas envolventes a captacdes de agua para abastecimento
publico cujo perimetro de protecdo ndo esté publicado, estao sujeitas as seguintes
condicionantes:

i. No caso de captacdes de agua subterrdnea, enquanto ndo forem delimitados
perimetros de protecéo, é definida uma «zona de prote¢éo imediata» constituida
por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captacdes, estando nesta
interdita qualquer instalag&o ou atividade, com excec¢éo das que tém por objetivo
a conservacdo, manutencao e melhor exploragédo da captacdo e devendo a area
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abrangida pela zona de prote¢do imediata ser mantida limpa de quaisquer
matérias que possam provocar infiltracdes e comprometer a qualidade da agua da
captacao:

ii. No caso de captacdes de agua superficial, sdo interditas as atividades secundarias
como a havegacdo com e sem motor, a pratica de desportos nauticos, 0 uso
balnear e a pesca, com excecdo das embarcacBes destinadas a colheita de
amostras de agua para monitorizacdo da qualidade e a manutencdo das
infraestruturas da captacdo; assim como a descarga de qualquer tipo de efluentes

de origem doméstica e industrial no plano de agua e na zona terrestre adjacente.

Artigo 38.° - Sistema de drenagem e tratamento de agua residuais

1. O sistema de drenagem e tratamento de &aguas residuais possui as seguintes

componentes:
a. Coletores;
b. Estac¢Oes elevatorias e de tratamento de aguas residuais.

2. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, e tendo por finalidade a protegdo das
infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais, é interdita a nova
edificacéo:

a. Numa faixa de 3 metros de largura, medida para cada um dos lados das condutas
coletores da rede em alta;

b. Numa faixa de 50 metros, medida a partir os limites exteriores das estacfes de
tratamento de 4guas residuais.

3. [Exceciona-se do disposto no nimero anterior, a construcdo de muros de vedacdo a
verificar pelos servigos técnicos municipais.

Artigo 39.° - Sistema de transporte e distribuicdo de energia

1. O sistema de transporte e distribuicdo de energia € constituido pelas seguintes
componentes:

a. Rede elétrica;
b. Rede de gés;

2. Arede elétrica do servico publico (RESP) presente € composta pela rede nacional de
transporte de eletricidade em alta e média tensédo (RNT) e pelas redes de distribuicao
de eletricidade em baixa tenséo.

3. As componentes do sistema de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia
elétrica sdo as seguintes:

a. Rede de alta tensdo (AT) — a tenséo entre fases cujo valor eficaz é superior a 45kV
e igual ou inferior a 110kV;

b. Rede de média tensdo (MT) — a tenséo entre fases cujo valor eficaz € superior a
1kV e igual ou inferior a 45kV;

4. Arede de gas é constituida pelo conjunto de infraestruturas destinadas ao transporte e
distribuicao de gas estando abrangida por regras aplicaveis ao projeto, a construcdo, a
exploragédo técnica e a seguranca definidas na legislagéo vigente.

Artigo 40.° - Outras infraestruturas
1. As outras infraestruturas integram:
a. Sistema de telecomunicacdes
b. Equipamentos sensiveis
c. Postos de vigia
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2. O sistema de telecomunicacdes integra as estacGes de base do Servico Movel Terrestre,
vulgo antenas de comunicacéo, que garantem os meios radioelétricos para a prestacao
de servicos privados de telecomunicacdo mével.

3. Alnstalacao das estruturas referidas no nimero anterior carece de autorizacdo municipal
nos termos da lei vigente.

4. Os equipamentos sensiveis sdo definidos como aqueles que garantem funcfes basicas
de seguranca e protegdo civil, salde e educagdo a populagdo e que pelas suas
especificidades carecem de medidas de salvaguarda.

5. Os postos de vigia sé@o estruturas de vigilancia fundamentais para a rapida detecao de
focos de incéndio em meio rural, devendo ser preservada a visibilidade e a qualidade de
comunicacao radioelétrica, sendo que qualquer intervengéo no espaco de 30 metros em
seu redor carece de parecer prévio da Guarda Nacional Republicana.

Artigo 41.° - Exigéncias de infraestruturacéo
1. Na éarea abrangida pelo Plano, qualquer empreendimento, edificacdo ou atividade s6
pode ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso
com caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagédo e trafego automovel por eles
geradas, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos
de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem executadas
simultaneamente com o empreendimento.

2. O disposto no nimero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacoes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessérias em fun¢éo da natureza das atividades a
instalar, nomeadamente de abastecimento de 4gua, de drenagem e tratamento de aguas
residuais, de transporte e distribuicdo de energia e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que exista rede publica de abastecimento de agua ou de drenagem de aguas
residuais disponivel, a uma distancia igual ou inferior a 20 metros do limite da propriedade
objeto da operagéo urbanistica, € obrigatéria a ligacéo a essa rede publica, ndo podendo
ser licenciadas solugdes privativas de abastecimento de agua para consumo ou de
drenagem de aguas residuais.

4. Sem prejuizo do supramencionado e das disposicdes especificas relativas a
empreendimentos turisticos, em solo rastico e na categoria de espagos urbanos de baixa
densidade em solo urbano, sempre que as edificacbes ndo estejam abrangidas por
sistemas de drenagem e tratamento das aguas residuais, € obrigatério:

a. Ainstalacdo de sistema auténomo de tratamento de aguas residuais, com pelo menos
nivel de tratamento secundéario, devidamente licenciado, ou, em alternativa, fossas
estanques com capacidade adequada;

b. No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periocidade da
sua limpeza, determinada em funcéo da sua capacidade e indice de ocupacéo do
solo das habitactes que servem.

5. O disposto no nimero anterior aplica-se, também, as novas constru¢des que ocorram em
solo urbano, enquanto ndo estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de
drenagem e tratamento de aguas residuais.

6. A impossibilidade ou inconveniéncia de execucdo de solucdes individuais para as
infraestruturas referidas nos nimeros anteriores constituem motivos suficientes de
inviabilizacdo destas edificacdes por parte do Municipio, sendo permitida, a titulo
excecional, uma solucdo proviséria, caso este considere viavel técnica e ambientalmente
essa situacao transitoria.
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Nos locais onde nao exista rede publica de abastecimento de 4gua, os empreendimentos
turisticos devem ser dotados de um sistema de abastecimento privativo, com origem
devidamente controlada.

Para efeitos do disposto no nuimero anterior, a captacdo de agua deve possuir as
adequadas condi¢cBes de protecdo sanitaria e o sistema ser dotado dos processos de
tratamentos requeridos para potabilizacdo da agua ou para manutencdo dessa
potabilizacéo, de acordo com as normas de qualidade da 4gua em vigor, devendo para o
efeito ser efetuadas analises fisico-quimicas e/ou microbiolégicas.

CAPITULO IV.USO DO SOLO

SECCAO | - CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 42.° Classificagdo do solo

O territorio concelhio é classificado de acordo com a delimitagéo constante na Planta de

Ordenamento — Classificacédo e qualificacéo do solo.

Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte

classificagéo:

a. Solorustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine ao aproveitamento
agricola, pecuario, florestal, a conservacao, valorizacdo e exploracdo de recursos
naturais, geol6gicos ou energéticos, assim como o que se destina a espac¢os naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecéo de riscos, ainda que seja ocupado
por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b. Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial & urbanizagdo ou a edificacdo, bem como os solos da
Estrutura Ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 43.° - Qualificacédo do solo
O solo rastico, em fungdo do uso dominante, integra as seguintes categorias e
subcategorias de espago:
a. Espacgos agricolas:
i. Espacos agricolas de producao;
ii. Espacos agricolas de conservacao I;
iii. Espacos agricolas de conservacao ll;
iv. Outros espacos agricolas.
b. Espacos florestais:
i. Espacos florestais de producéo I;
ii. Espacos florestais de producéo lI;
iii. Espacos florestais de conservacéo I;
iv. Espacos florestais de conservacéo Il
c. Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos;
d. Espacos de atividades industriais;
e. Espagos naturais e paisagisticos:
i. Espacos naturais e paisagisticos I;
ii. Espacos naturais e paisagisticos Il.
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f. Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas:
i. Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — infraestruturas viarias;
ii. Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — equipamentos;
iii. Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — zona de recreio e lazer.
g. Aglomerados rurais;
h. Areas de edificacdo dispersa.

2. O solo urbano, em fungdo do uso dominante, integra as seguintes categorias e
subcategorias de espago:
a. Espacgos centrais:

i. Espacos centrais I;
i. Espagos centrais Il.
b. Espacos habitacionais:

i. Espacos habitacionais I;

ii. Espagos habitacionais II.

Espacos de atividades econémicas;

Espacos verdes;

Espacos urbanos de baixa densidade;

Espacos de uso especial — equipamentos.

3. Para efeitos de determinacdo dos condicionamentos ao aproveitamento urbanistico e a
edificabilidade dos solos, devem ser consideradas, cumulativamente, as regras relativas
as serviddes e restricGes de utilidade publica, quando apliciveis, os principios gerais de
incompatibilidade de usos, os critérios de inser¢éo urbana e paisagistica, o regime de
protecdo de valores e recursos definidos no presente regulamento, e as disposi¢des
gerais relativas ao solo urbano ou solo ristico e as regras de uso, ocupacdo e
transformacdo do solo de cada uma das categorias de espacgo, prevalecendo, em
qualquer caso, o0 regime mais restritivo.

~oao0

Artigo 44.° - Tipologias dos usos do solo

1. A cada categoria e/ou subcategoria de espaco corresponde, nos termos definidos do
presente Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados
usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis
com 0s primeiros.

2. Os usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria e/ou subcategoria de espacos.

3. Os usos complementares sdo usos ndo integrados no uso dominante, mas cuja presenga
concorre para a valorizacdo ou reforgo deste.

4. Os usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o uso
dominante, podem conviver com este, designadamente por ndo ocasionarem prejuizos
ambientais ou urbanisticos, mediante o cumprimento dos requisitos previstos no presente
regulamento para garantir essa compatibilizacéo.

Artigo 45.° - Incompatibilidade de usos
1. Em cada categoria de espaco séo interditas as ocupacdes e as utilizagdes incompativeis
com os usos dominantes.
2. Consideram-se em geral como usos incompativeis com o uso dominante, os que, de
forma néo suscetivel de mitigacao:
a. Deem lugar a producado de fumos ou emanacdes gasosas, cheiros ou residuos que
afetem as condic8es de salubridade ou dificultem a sua melhoria;
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b. Consistam na criagcéo de animais de forma intensiva e com fins comerciais, quando
possam suscitar ruido ou cheiro comprovadamente incbmodo para as funcdes
dominantes nesse local;

c. Constituam fatores de risco para a integridade de pessoas e bens e acarretem
agravados riscos de toxicidade, incéndio ou exploséao;

d. Prejudiguem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado e em vias de
classificagdo ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueolégico,
paisagistico ou ambiental;

e. Contribuam para a desqualificagdo estética da envolvente, pelas suas dimensdes ou
outras caracteristicas ndo conformes com a escala urbana ou com o espago
envolvente;

f. Perturbem gravemente as condi¢cBes de seguranca e de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢bes de
utilizacéo da via publica;

g. Correspondam a outras situagfes de incompatibilidade de usos que a lei geral
considere como tal, designadamente, quanto ao Regulamento de Atividades
Econdmicas e Industrial, ao Regime Geral do Ruido (RGR), ao Sistema de gestdo
integrada de fogos rurais e ao Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndios em
Edificios e respetivo Regulamento Técnico.

3. Para além do disposto no nimero anterior, é sempre incompativel com o uso dominante
de qualquer categoria, o deposito de residuos de constru¢cédo e demolicdo, de sucata, de
produtos téxicos ou perigosos e de residuos urbanos, fora das areas destinadas a esses
fins.

4. Os usos e atividades que prejudiquem o equilibrio e sustentabilidade ambiental,
nomeadamente ao nivel do elevado consumo de recursos hidricos e de producéo de
residuos, sé@o considerados incompativeis em qualquer categoria de espaco.

5. As incompatibilidades a que se refere o presente artigo constituem fundamento para a
recusa de licenciamento, aprovacao ou autorizacéo, para a ado¢éo de medidas de tutela
da legalidade urbanistica no caso da comunicacdo prévia ou para a determinacdo das
obras e outras medidas necessarias a corre¢cdo das mas condi¢cdes de salubridade e
incomodidade, nos casos aplicaveis.

SECCAO II. - SISTEMA URBANO

Artigo 46.° - Identificacdo e objetivos
O sistema urbano municipal é constituido pela totalidade dos aglomerados urbanos
organizados segundo uma estrutura territorial estabelecida por um sistema hierarquizado que
deve orientar o desenvolvimento urbano, a implantagdo dos equipamentos coletivos,
infraestruturas, servigos e atividades econémicas, tendo como referéncia a concretizacéo de
um modelo urbano policéntrico e que reduza as desigualdades territoriais no acesso a bens

€ servicos.

Artigo 47.° - Hierarquia urbana
1. A hierarquia urbana é determinada por padrdes de uso e ocupacao do solo dominantes,
pelas dindmicas urbanas e funcionais, pela dimensao populacional e econémica, pelas
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centralidades e sua interagdo funcional, pela rede de acessibilidades e transportes, e pela
estratégia de ordenamento e de desenvolvimento urbano.
2. O sistema urbano é constituido pelos aglomerados urbanos delimitados na Planta de

Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo, obedecendo a seguinte hierarquia:

a. Nivel | — Carregal do Sal, Oliveira do Conde e Cabanas de Viriato;

b. Nivel Il - Parada-Pévoa de Santo Amaro, Papizios, Sobral e Beijos;

c. Nivel lll- Fiais da Telha, Travanca de Sdo Tomé, Vila Mea, Pardieiros, Pinheiro,
Alvarelhos, Laceiras e Oliveirinha;

d. Nivel IV — Pdvoa das Forcadas, Povoa da Pegada, Pévoa da Arnosa e Po6voa de
Lisboa.

SECCAO llI- DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E
AO SOLO URBANO

Artigo 48.° - Critérios gerais de edificabilidade
1. Independentemente da natureza, classificacdo e qualificagdo do solo, as operactes
urbanisticas devem observar:
a. A correta insercdo urbana e paisagistica no meio envolvente;
b. A confrontacdo ou acesso direto a partir de via habilitante;
c. Aligacéo as redes publicas de infraestruturas;
d. A ndo existéncia de quaisquer incompatibilidades de usos, designadamente, as
mencionadas no Artigo 45.°.

2. As operacgdes urbanisticas devem garantir os parametros de dimensionamento do espaco
publico estabelecido neste regulamento ou o adequado ao uso ou atividade instalada.

3. Os anexos, enquanto construgfes destinadas a uso complementar e de apoio ao edificio
principal, sé poderdo ter um piso, a altura maxima nao podera ultrapassar 3 metros e a
cobertura nao podera ser utilizavel.

4. Os empreendimentos turisticos, as instalagdes desportivas especializadas destinadas a
pratica de golfe, bem como as areas de servi¢co para autocaravanas, devem cumprir 0s
seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a. Nos empreendimentos turisticos:
i. Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores;

ii. Solugbes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercdo na envolvente e na morfologia do
terreno;

iii. Solugbes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da
envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢bes
edafoclimaticas do local e com maior capacidade de captura de carbono;

iv. Tratamento adequado de &guas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e
pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos,
e instalacdo de dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de 4gua nos
edificios e nos espacos exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e
respetivos instrumentos operativos;

v. Adocgao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras
dos consumos energéticos nos espagcos exteriores e nos edificios,
designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia
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energética, da adogdo de sistemas solares passivos e da utilizacdo de fontes de
energia renovavel;

vi. Adocao de sistemas de separacdo de residuos solidos nos edificios e espacos

b.
i.

Vi.

exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizacao.
Nas instalacBes desportivas especializadas destinadas a pratica de golfe:
Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou
a criar);
Garantia de adequados acessos rodoviarios;
Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a
reutilizacdo de aguas residuais tratadas;
Utilizacdo de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no
consumo de agua:
Implantacdo coerente com 0s aspetos mais significativos da paisagem (relevo e
morfologia natural, rede hidrografica, etc.);
Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacao das espécies locais
e de eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservacdo das
associagfes vegetais caracteristicas da regido.
Nas areas de servico para autocaravanas (ASA), ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo (PCC):
Adocédo de solugbes de piso permeéavel ou semipermeavel, devendo a utilizacéo
de piso impermeavel ser reduzida ao estritamente necessario para o
funcionamento da estacdo de servico;
Desenvolvimento de plano de integragcdo paisagistica, que incorpore a instalagao
de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autéctones.

Artigo 49.° - Integracdo urbana e paisagistica

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), podem ser
impostos condicionamentos a modelagdo do terreno e a altera¢@o do coberto vegetal, a
configuracao da solugéo urbanistica e do espago publico, e & implantagédo e volumetria

das

edificagbes, com vista a garantir uma correta insercdo urbana e paisagistica das

operac¢Bes urbanisticas que se pretendam realizar em éreas néo disciplinadas por Planos
de Urbanizac¢éo, Planos de Pormenor (PP) ou por opera¢@es de loteamento.

2. O Municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas especificas destinadas
a garantir:

a.
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A correta integracdo visual e paisagistica das intervencdes, nomeadamente através
do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposi¢do de criagdo de
cortinas arbéreas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos para o ambiente;

A seguranca de pessoas e bens quer no interior das areas adstritas a intervencao,
como nas areas da envolvente exterior, com que a atividade possa interferir;

A nédo perturbacdo das atividades localizadas nas proximidades e das condi¢gBes de
trafego, de estacionamento e de seguranca da circulacao nas vias publicas de acesso
a areas de intervencao;

A limitacdo ou compensac¢éo dos impactos sobre as infraestruturas;

O cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam
0 Regime Juridico de Seguranca Contra Incéndios em Edificios (RJSCIE),
designadamente no que respeita as condigBes exteriores de seguranga e
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acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de dgua para o abastecimento dos
meios de socorro.

3. O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar
a efeito em areas disciplinadas por Plano de Pormenor ou por operacao de loteamento
nos aspetos relativos a integracdo urbanistica e paisagistica em que sejam omissos,
nomeadamente na linguagem arquiteténica, tipos de materiais ou gama de cores a
utilizar.

4. As agdes e atividades devem, preferencialmente, utilizar para arborizag&o ou reconverséo
as folhosas autoctones e espécies adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas, sem prejuizo
das demais disposi¢des constantes do presente regulamento.

5. Pode ser impedida a demoli¢éo total ou parcial de qualquer edificacédo, pelo seu valor
arquiteténico ou cultural.

Artigo 50.° - Pré-existéncia

1. Consideram-se pré-existéncia ao presente Plano as atividades, exploragdes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condi¢des:

a. Nao carecam de qualquer licenga, aprovacdo ou autorizagéo, nos termos da lei;

b. Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pelas entidades competentes, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou
autorizacdo sejam vélidas e se mantenham eficazes;

c. Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento,
informacgBes prévias favoraveis, aprovagbes de projetos de arquitetura ou outro
compromisso juridicamente vinculativo para o Municipio.

2. Caso as pré-existéncias ou as condic¢des das licencas e autorizagdes nédo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas alteragbes ou
ampliacBes nas seguintes situacdes:

a. Sejam possiveis nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica aplicaveis;

b. Sejam necessérias para satisfacdo das condicbes minimas de habitabilidade, tal
como definidas na lei;

c. Sejam necessarias para garantir as condigcdes ambientais, de bem-estar animal e a
viabilidade econémica da empresa ou exploracdo agricola, agropecudria e pecuaria,
sob parecer prévio da tutela;

d. Sejam necessérias para assegurar as condicdes necessarias para viabilizar a
utilizagdo turistica instalada, contemplando critérios de adequada insergao
urbanistica e paisagistica;

e. Na&o sejam agravadas as condi¢cdes de desconformidade;

f. Sejam obtidas melhorias relevantes quanto a insergdo urbana e paisagistica e a
gualidade arquiteténica das edificacdes;

g. Havendo introducdo ou alteracdo de qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano.

Artigo 51.° - Legalizagéo urbanistica
1. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados, anteriores a data de
entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, em 21 de dezembro de 2001, podem as
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construcfes e 0s usos existentes ser objeto de legalizacdo desde que cumpram o0s

requisitos técnicos legalmente exigidos, nomeadamente:

a. Nao conflituem com serviddes administrativas e restrices de utilidade publica ou
obtenham parecer favoravel da entidade que as tutela;

b. Cumpram as disposicoes relativas a edificabilidade aplicaveis a categoria de espaco
em que se inserem;

c. Cumpram as disposi¢des relativas ao sistema de recolha e tratamento de aguas
residuais estabelecidas no Artigo 41.°;

d. N&o criem quaisquer condi¢Bes de incompatibilidade, nomeadamente as referidas no
Artigo 45.°.

2. Cumprido o exposto no numero anterior, sempre que haja divergéncias com 0S US0s
admitidos na categoria de solo em que as atividades ou usos nao licenciados se integrem,
pode a Camara Municipal, apds vistoria que comprove o uso habitacional, licenciar as
respetivas edificagdes.

3. Quando estejam em causa edificacbes afetas a atividades econdmicas, incluindo
instalacdes agropecuarias e equipamentos de utiliza¢éo coletiva, podem ser legalizadas,
desde que cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde que
observem as seguintes disposi¢cdes:

a. Salvaguarda das condi¢Bes higieno-sanitarias e de salubridade das instalacdes
técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b. Respeito por exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

c. Cumpram as disposicdes relativas ao sistema de drenagem e tratamento de aguas
residuais estabelecidas no Artigo 41.°.

4. O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, com as devidas adaptacgdes,
a outros regimes extraordinarios de regularizagdo de atividades, exploragbes ou
instalacdes que venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 52.° - Recursos energéticos renovaveis

1. Podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal a localizagao e
construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagao orgéanica, parques edlicos,
mini-hidricas ou outras instalacdes de producéo de energia a partir de fontes renovaveis,
exceto nos casos em que o Municipio reconheca que essa utilizacdo acarreta prejuizos
para o ordenamento e desenvolvimento local, ponderados os seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das
areas afetadas.

2. O armazenamento, transporte e transformacéo de energia elétrica pode ser viabilizado
em qualquer area ou local do territério concelhio, exceto nos casos em que o Municipio
reconheca que essa utilizagao acarreta prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento
local, ponderados 0s seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
gualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas; situagdo que podera
ser viabilizada com as devidas adaptacdes que venham a ser descritas como necessarias
pela CMCS.

3. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades, s6 sao permitidos
usos e ocupacdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta,
de acordo com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

4. A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas € a estritamente exigida pela propria
natureza das infraestruturas a instalar.
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Artigo 53.° - Infraestruturas de rega

1. As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no solo rastico e urbano, devem
salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de aguas para rega
decorrentes das operacdes de regadio.

2. Para efeitos das operagfes de regadio previstas no namero anterior, os trabalhos
relativos a qualquer desvio das infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua de
rega e respetivo restabelecimento devem ser efetuadas mediante acompanhamento e
parecer favoravel da entidade de tutela.

Artigo 54.° - Empreendimentos de Relevante Interesse Publico

1. Consideram-se empreendimentos de Relevante Interesse Publico todos aqueles que
revistam um caracter estratégico pela sua relevancia para o desenvolvimento econémico
e social do Concelho, e possuam, entre outras, as seguintes caracteristicas:

a. Constituam investimentos de elevado caracter inovador;

b. Constituam investimentos na area da educacao, saude, cultura e lazer, ambiente,
agricultura e florestas, energias renovaveis, industria e turismo;

c. Promovam atividades geradoras de emprego;

d. Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 (euro).

2. Os empreendimentos de Relevante Interesse Publico devem cumprir pelo menos duas
das caracteristicas constantes das alineas do namero anterior, sendo obrigatério que
uma delas seja a alinea c) ou a alinea d).

3. O reconhecimento de empreendimento de Relevante Interesse Publico é concedido
mediante deliberacGo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente
fundamentada da Camara Municipal, que deve conter:

a. A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambientais e paisagisticos;

b. A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

c. A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualifica¢@o da iniciativa para
efeito de avaliacdo de impactes ambientais.

4. Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragdes funcionais e fisicas que
resultem da instalagdo do empreendimento de Relevante Interesse Publico ndo séo
suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de pdr em causa a imagem do territério, em termos de integracédo
urbanistica e paisagistica, podem estes beneficiar de uma majoracao até 50% do maior
indice de utilizacdo previsto para a area em causa e ser dispensados do cumprimento
de outros pardmetros estabelecidos no Plano, sem prejuizo dos regimes de
compensacfes urbanisticas aplicaveis.

5. As excec¢les previstas no presente artigo ndo se aplicam as categorias de ‘Espacgos
agricolas de conservagao’, Espagos florestais de conservagado’ e ‘Espagos naturais e
paisagisticos’, bem como nas situagbes em que estdo em causa areas de
suscetibilidade e risco identificadas no plano.

6. Os empreendimentos de Relevante Interesse Publico estdo ainda sujeitos ao disposto
no n.° 4 do artigo 56.° do presente Regulamento.
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CAPITULO V.QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

Artigo 55.° - Identificacdo
O solo rustico integra as categorias e subcategorias de espaco referidas no n.° 1 do Artigo
43.° do presente regulamento, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
qualificacdo do solo.

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 56.° - Critérios gerais de ocupacéo do solo rastico

1. No solo rustico, nas categorias e subcategorias de espaco referidas no n. °1 do Artigo
43.° s&o interditas acbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas no presente regulamento e em diploma legal, quando apliciveis.

2. Com excecdo da categoria “Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e
Geologicos” as atividades de pesquisa, prospecdo e exploracdo destes recursos ficam
condicionadas a declaracdo de relevante interesse publico emitida pela Assembleia
Municipal.

3. A construcao de pisos em cave em solo rustico é permitida, desde que, seja assegurada
uma adequada integracdo tendo em conta as condigbes morfolégicas, topograficas,
ambientais e paisagisticas da area de intervencéo e a relacdo com a envolvente.

4. Nas categorias de solo rustico, com excec¢éo dos aglomerados rurais, ndo sdo admitidos
usos e edificacdes destinados a comeércio, servigcos e industrias que ndo estejam
diretamente ligados as utilizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais
ou de exploracéo de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como empreendimentos
turisticos, salvo Empreendimentos Turisticos Isolados [Estabelecimentos Hoteleiros, nas
tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam para a
valorizagdo econdmica e ambiental do espacgo rural, e Pousadas; Empreendimentos de
Turismo no Espac¢o Rural (TER); Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH); e,
Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) e Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT)], a que se aplicam os paradmetros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espaco e, cumulativamente, as seguintes disposi¢des e as estabelecidas no n.° 4 do
Artigo 48.° do presente regulamento:

a. Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacéo das vistas;
b. Adotar solu¢des paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e cultural do local e
da envolvente;
c. Os hotéis e os hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
critérios e parametros:
i. Categoria minima de 3 estrelas;
ii. Ter uma densidade maxima de 40 camas/hectare, aplicada a parcela destinada
exclusivamente a estabelecimento hoteleiro;
iii. Ter capacidade de alojamento méxima de 200 camas;
iv. Garantir a adequada insercao urbanistica e paisagistica;
v. Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias), sempre que possivel.
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d. S&o excecionados dos parametros da alinea anterior os hotéis que resultem da
reabilitacdo e renovacdo de edificios legalmente existentes e de valia patrimonial,
bem como as pousadas que resultem da reabilitacdo e renovacdo de edificios
legalmente existentes e de valia patrimonial.

5. S&o admitidas instalacdes desportivas especializadas destinadas a pratica de golfe de
acordo com o estabelecido em cada categoria ou subcategoria de espaco.

SECCAO Il - ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 57.° - Identificacéo
1. Os espacos agricolas compreendem os espacos do solo rdstico com maiores
potencialidades para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuérias, tendo
ainda como funcao contribuir para a manutencdo do equilibrio ambiental do territério.
2. Os espacos agricolas sdo desagregados nas seguintes subcategorias:

a. Espacos agricolas de producdo, que integram os solos com maiores potencialidades
para a exploracdo agricola e pecudria, integrados na Reserva Agricola Nacional
(RAN);

b. Espacos agricolas de conservacdo, gue integram os espacos agricolas identificados
no Plano de Ordenamento da Albufeira da Aquieira (POAA), e que se encontram
subdivididos em dois tipos:

i. Espacos agricolas de conservacao |, correspondentes aos espacos agricolas
que integram areas que apresentam estruturas de vegetac&o com valor biolégico
e paisagistico integrados na zona de protecao terrestre da Albufeira da Aguieira;

ii. Espacos agricolas de conservacéo Il, correspondentes aos restantes espacgos
agricolas da zona de protec¢édo terrestre da Albufeira da Aguieira.

c. Outros espacos agricolas, que integram os restantes solos de uso agricola, cujas
caracteristicas intrinsecas ou atividades desenvolvidas se adequam ao
desenvolvimento da atividade agricola e pecudria, bem como ao desenvolvimento de
atividades complementares e de apoio.

Artigo 58.° - Ocupac0es e utilizacdes
1. Nos espacgos agricolas o uso dominante é a atividade agricola, acrescendo a atividade
pecuaria apenas nas subcategorias de espacgos agricolas de producao e outros espacgos
agricolas.
2. Nas subcategorias de espagos agricolas de producao e de outros espagos agricolas
admitem-se 0s seguintes usos:
a. Usos complementares:
i. Instalacbes e edificacdes para apoio as atividades agricolas e pecuéria que
contribuam para reforcar o potencial produtivo da exploragéao;

ii. Instalacdes pecuéarias;

iii. Instalac6es e edificacbes industriais de fabrico, transformacdo e comercializacio
de produtos agricolas, pecuarios e florestais, desde que devidamente comprovada
gue a sua localizacé@o exige proximidade da producéo primaria ou que, pela sua
natureza técnica e econdmica, haja inconveniente na sua instalagdo em zona
industrial.

b. Usos compativeis:
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Habitacdo, nos casos em que resulte do aproveitamento de pré-existéncia
licenciada/isenta de controlo prévio;

InstalacGes ou equipamentos para producdo de energia a partir de fontes de
energia renovaveis;

Prospecéo geolégica e hidrogeoldgica e exploracdo de recursos geolégicos, e
respetivos anexos de apoio a exploracdo, respeitada a legislacdo especifica,
nomeadamente no tocante aos planos de recuperagdo exigiveis e desde que
cumpra o estabelecido no n.° 2 do artigo 52°;

Estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos complementares a
atividade agricola, tal como identificados no regime de licenciamento de
estabelecimentos industriais, comerciais ou de servigos aplicavel;
Empreendimentos Turisticos Isolados, nas tipologias de Turismo no Espaco Rural
e de Turismo de Habitacéo;

InstalagBes de recreio e lazer complementares a atividade agricola e ao espaco
rural;

Instalagbes desportivas especializadas destinadas a pratica de golfe, desde que
ndo impliguem alteracdes irreversiveis na topografia do solo e néo inviabilizem a
sua eventual reutilizacdo pela atividade agricola;

Obras e intervencgBes indispenséveis a salvaguarda do patriménio cultural,
designadamente de natureza arqueoldgica, recuperacao paisagistica ou medidas
de minimizacdo determinados pelas autoridades competentes na area do
ambiente;

Obras de construgdo, requalificagdo ou beneficiacdo de infraestruturas publicas
rodoviarias, ferroviarias, aeroportuarias, de logistica, de drenagem e tratamento
de &guas residuais, de transporte e distribuicio de energia elétrica, de
abastecimento de gas e de telecomunica¢bes, bem como outras constru¢des ou
empreendimentos publicos ou de servigo publico;

Obras indispensaveis para a protegao civil;

Obras de reconstrucdo e ampliacdo de construcdes ja existentes, desde que estas
ja se destinassem e continuem a destinar-se a habitagao prépria;

Obras de captacao de 4guas ou de implantagdo de infraestruturas hidraulicas;
Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes relativas a regularizagao
de atividades econdmicas previamente exercidas.

3. Nos espacos agricolas de conservagdo admitem-se os usos definidos nos n.° 1 a 4 do
Artigo 16.° do presente Regulamento.
4. Nos espacos agricolas séo interditas as acoes de florestagéo.

Artigo 59.° - Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo Plano, os parametros urbanisticos maximos a aplicar aos espagos
agricolas de producéo e outros espacgos agricolas sdo os seguintes:

a. Instalacbes e edificacBes para apoio as atividades agricolas que contribuam para
reforgar o potencial produtivo da exploracao:

b.
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Area minima da parcela de 1,5 hectares;

Area de construcéo de 250 m2, podendo ser superior mediante comprovativo da
necessidade da construcdo de apoio pela entidade de tutela;

Altura da edificagdo de 6 metros, excetuando silos, depositos de agua e
instalagcbes especiais tecnicamente justificaveis.

InstalagBes pecuérias:
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i. Area minima da parcela de 2 hectares;

ii. Area de construcéo de 3000 mz;

iii. Altura da edificacdo de 6 metros, excetuando silos, depdsitos de agua e
instalacdes especiais tecnicamente justificaveis;

iv. Sem prejuizo do disposto no artigo 19°, o afastamento minimo aos limites da
parcela é de 50 metros, podendo essa distancia ser reduzida em areas que nao
sejam prioritarias para a prevencgédo e seguranca da populacéo, de acordo com a
legislacéo aplicavel;

v. As novas explorag8es pecuérias de classe 1 e 2 devem localizar-se a, pelo menos
500 metros de distancia dos perimetros urbanos, dos aglomerados rurais e das
areas de edificacéo dispersa, podendo reduzir para 250 metros de distancia, no
caso das exploracdes pecuarias de classe 3;

vi. As exploragbes devem acautelar a correta integracdo paisagistica e adotar boas
praticas ambientais, através da criagéo de cortinas arbéreas e da implementacao
de sistemas de tratamento e gesté@o de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final em
conformidade com a legislacdo em vigor, de modo a impedir a poluicdo dos solos
e das aguas.

c. InstalacBes e edificacbes industriais de fabrico, transformacdo e comercializacéo de
produtos agricolas, pecuarios e florestais:
i. Area minima da parcela de 1 hectares;

ii. Area de construcdo de 2000 m2; podendo ser superior mediante comprovativo da
necessidade da construgéo de apoio pela entidade de tutela;

iii. Altura da edificacdo de 6 metros, excetuando silos, depésitos de agua e
instalagcdes especiais tecnicamente justificaveis;

iv. Sem prejuizo do disposto no artigo 19°, o afastamento minimo aos limites da
parcela de 50 metros, podendo essa distancia ser reduzida por motivos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos;

v. As unidades industriais devem localizar-se a, pelo menos 250 metros de distancia
dos perimetros urbanos, dos aglomerados rurais e das &reas de edificacdo
dispersa.

d. Habitacdo, nos casos em que resulte do aproveitamento de pré-existéncias
licenciadas/isenta de controlo prévio:
i. Area minima da parcela de 3 hectares;

ii. As ampliagfes ndo devem exceder os 50% da area de construcdo existente, no
maximo de 400 m? de area total de construcéo;

iii. Altura da edificacdo de 7,5 metros ou o existente, sem exceder 0s 2 pisos;

iv. A tipologia deve ser unifamiliar;

v. Deve ser comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacdo e de alternativas
de localizagéo;

vi. Deve destinar-se a residéncia prépria e permanente de quem exerca atividades
agricolas ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

vi. Deve ser demonstrada a respetiva necessidade e efetiva associacdo a
exploragBes agricolas sustentaveis.
e. Empreendimentos Turisticos Isolados na tipologia Turismo no Espaco Rural e
Turismo de Habitagéo:
i. Nos espacos agricolas de producdo, apenas mediante o aproveitamento de
construcdes existentes, admitindo-se ampliacdes até 50 % da area de construcao
existente, no maximo de 600 m? de area total de implantagéo e de dois pisos;

D

SO -

KN 38
& spf

CARREGAL DO 5AL



PROPOSTA DE PLANO — VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | REGULAMENTO

2.2 VERSAO | JANEIRO 2024

ii. Nos outros espacgos agricolas, novas constru¢des de acordo com os seguintes
pardmetros maximos, aplicando-se exclusivamente as edificacdes afetas ao uso
turistico:
i1. Area minima da parcela de 1 hectares;
i2. Area de construcdo de 1200 m2;
i3. Altura da edificacdo de 8,5 metros, sem exceder 2 pisos.

f. Estabelecimentos de comércio e servigos, complementares a atividade agricola,
nomeadamente associados a atividades de valorizagdo do patriménio natural,
paisagistico e cultural:

i. Area minima da parcela de 1,5 hectares

i. Area de construgdo de 600 mz;

iii. Altura da edificacdo de 7,5 metros, sem exceder 2 pisos.

g. Estabelecimentos industriais cuja atividade seja compativel com usos admitidos em
solo rastico e que ndo promovam impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental:
i. Area minima da parcela de 2 ha
i. Area de construcdo de 500 m?, podendo ser superior mediante comprovativo da

necessidade da construcdo de apoio pela entidade de tutela;

iii. Altura da edificacdo de 7,5 metros, podendo ser superior em 50 % quando
justificado tecnicamente.

h. Instalacbes de apoio a pesquisa e prospecdo de recursos geolégicos:

i. Indice de utilizag&o do solo de 0,2;

ii. Altura da edificacé@o de 4,5 metros, sem exceder 1 piso.

i. Instalagdes de recreio e lazer complementares a atividade agricola e ao espaco rural:
i. Area de construcdo de 100 m2;

ii. Altura da edificagédo de 4,5 metros.

2. Sem prejuizo das servid@es e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo Plano, os pardmetros urbanisticos méaximos a aplicar aos espacos
agricolas de conservacdo sdo os estabelecidos nos n.° 1 a 4 do Artigo 16.° do presente
Regulamento.

SECCAO Ill- ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 60.° - Identificacdo
1. Os espacos florestais integram as areas que apresentam caracteristicas adequadas a
ocupacédo e exploracao florestal e outras utilizacdes dos demais recursos nos quais se
deve privilegiar a exploracdo e a conservagdo dos povoamentos florestais, sendo
desagregados nas seguintes subcategorias:

a. Espacos florestais de producéo, que correspondem a areas ocupadas por floresta, as
quais estdo associadas a preservagdo do equilibrio ecoldgico, a valorizagdo
paisagistica e a atividades ligadas ao turismo de natureza, recreio e lazer,
desagregados em dois tipos:

i. Espacgos florestais de producgéo |, correspondentes a areas florestais, matos e
espacos descobertos ou com pouca vegetacao ardidas em 2017 e que apresentam
aptiddo para o desenvolvimento preferencial de povoamentos de pinheiro-manso;

ii. Espacos florestais de producao Il, correspondentes as restantes areas florestais,
matos e espacgos descobertos ou com pouca vegetacao.
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b. Espacos florestais de conservacdo, que correspondem a povoamentos florestais
identificados no Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA), e que se
encontram subdivididos em dois tipos:

i. Espacos florestais de conservacao |, correspondentes aos espacos florestais que
apresentam estruturas de vegetacdo com valor biolégico e paisagistico;

ii. Espacos florestais de conservacao I, correspondentes aos espacos florestais
existentes na zona terrestre de protecdo da Albufeira da Aguieira.

2. Nos espacos referidos no n.° anterior a realizacdo de qualquer acao de silvicultura deve
obedecer as orienta¢des constantes das normas de intervengdo e modelos de silvicultura
definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do regulamento do PROF-CL, bem como no
Anexo | do presente regulamento.

3. Qualquer intervencdo em areas florestais sensiveis, em termos de perigosidade de
incéndio, com risco de erosdo muito alto e alto, ou suscetiveis a pragas e doengas, devem
respeitar as normas de silvicultura especificas para estes espacos definidas no Anexo |
do regulamento do PROF-CL.

Artigo 61.° - Ocupacg0es e utilizacdes
1. Nos espagos florestais de produgdo o uso dominante é o florestal, e nos espacos
florestais de conservagédo o uso dominante € a manutencao e preservacao da vegetacao
com valor biolégico e paisagistico.
2. Nos espacos florestais de producédo admitem-se os seguintes usos:
a. Usos complementares:

i. Instalacdo de edificacdes para apoio as atividades florestais, agricolas e pecuéria

que contribuam para reforcar o potencial produtivo da exploracao.
b. Usos compativeis:

i. Habitaco e respetivos anexos, nos casos em que resulte do aproveitamento de
pré-existéncias, desde que as mesmas ja tenham sido licenciadas ou isentas de
controlo prévio para o uso habitacional,

i. Empreendimentos turisticos isolados, na tipologia Turismo no Espago Rural e
Turismo de Habitagéo;

ii. Instalacao de edificacdes de comércio, servigos e industria diretamente ligados as
utilizagdes florestais, pecuarias, agricolas, e de recursos geolégicos;

iv. Instalacdes pecuérias;

v. Instalacdes de recreio e lazer complementares & atividade florestal e ao espago
rural;

vi. Construcdo de estruturas e infraestruturas adequadas a vigilancia, detecdo e
combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia, caminhos, corta-
fogos e aceiros.

3. Nos espacos florestais de producédo | apenas sdo admitidas acdes de arborizagéo e
rearborizac@o com espécies autéctones, privilegiando-se a espécie Pinus Pinae (pinheiro
manso).

4. Nos espacos florestais de producéo Il, os novos povoamentos florestais compostos por
arboriza¢des monoespecificas de resinosas ou folhosas de elevada combustibilidade n&o
podem ter uma superficie continua superior a 50 hectares, devendo apresentar faixas de
descontinuidade no minimo de 25 metros, preferencialmente ao longo das redes viarias,
das estremas dos terrenos confinantes, das linhas de cumeada e dos vales, utilizando,
nomeadamente, espécies arbdreas ou arbustivas com baixa inflamabilidade e
combustibilidade.
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5. Nos espacos florestais de conservagé@o admitem-se os usos definidos nos n.°5, 6, 7,8, 9
e 11 do Artigo 16.° do presente Regulamento

Artigo 62.°- Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo das servid@es e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo Plano, os paradmetros urbanisticos méaximos a aplicar aos espagos
florestais de producédo sdo os seguintes:

a. Instalacdo de edificacfes para apoios a atividade florestal, agricolas e pecuaria:
i. Area minima da parcela de 4 hectares;
ii. Area de construcdo de 250 m2, podendo ser superior mediante comprovativo da
necessidade da construcdo de apoio pela entidade de tutela;
iii. Altura da edificagdo de 6 metros, podendo essa altura ser ultrapassada desde que
seja tecnicamente e economicamente justificado.
b. Habitacéo e respetivos anexos, nos casos em que resulte do aproveitamento de pré-
existéncias:
i. As ampliagbes ndo podem exceder os 30 % da &area de construgdo existente, ndo
podendo a area de construcao ser superior a 400 m?;
i. Area de construcéo afeta a anexos de 70 m?;
iii. Altura da edificac@o de 7,5 metros ou o existente, sem exceder o nimero de pisos
existente.
c. Empreendimentos turisticos isolados, na tipologia Turismo no Espaco Rural e
Turismo de Habitacgo:
i. Aproveitamento de construcfes existentes, admitindo-se ampliacdes até 50 % da
area de construcao existente, no maximo de 600 m? de area total de implantacao
e de dois pisos;
ii. Novas constru¢cdes de acordo com 0s seguintes parametros méaximos, aplicando-
se exclusivamente as edificacdes afetas ao uso turistico:
i1. Area minima da parcela de 4 hectares;
i2. Area de construco de 1200 m?;
i3. Altura da edificacéo de 8,5 metros, sem exceder 2 pisos.
d. InstalacGes e edifica¢cBes industriais de fabrico, transformacdo e comercializagcéo de
produtos florestais, pecudrios, agricolas e de recursos geoldgicos:
i. Area minima da parcela de 4 hectares;
i. Area de construcdo de 1000 m2, podendo ser superior mediante comprovativo da
necessidade da construgdo de apoio pela entidade de tutela;
iii. Altura da edificacdo de 7,5 metros, excetuando silos, depdsitos de agua e
instalagcdes especiais tecnicamente justificaveis.
e. Instalagbes pecuérias:
i. Area minima da parcela de 4 hectares;
i. Area de construgdo de 1000 m?;
iii. Altura da edificacdo de 6 metros, excetuando silos, depositos de agua e
instalacdes especiais tecnicamente justificaveis.
f. Instalacdes de recreio e lazer complementares a atividade florestal e ao espaco rural:
iii. Area de construcdo de 100 m2;
iv. Altura da edificacdo de 4,5 metros.

2. Sem prejuizo das servid@es e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo Plano, os parametros urbanisticos maximos a aplicar aos espagos
florestais de conservacdo séo os definidos nos n.° 5, 6, 7,8, 9 e 11 do Artigo 16.° do
presente Regulamento.
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SECCAO IV - ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS
ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 63.° - Identificacao
Os espacos de exploragdo de recursos energéticos e geolégicos identificam areas onde
ocorrem exploracéo de recursos geolégicos e areas onde existam recursos geoldgicos com
potencial econémico.

Artigo 64.° - Ocupacdes e utilizacdes

1. Nos espacos de exploracdo de recursos energéticos e geologicos o uso dominante
corresponde a exploracéo e transformacao de recursos geoldgicos, admitindo-se como
uso complementar a construcao, alteracao e ampliagdo das edificacdes necessarias ao
desenvolvimento daquela atividade, a qual deve salvaguardar a qualidade da envolvente
e assegurar a minimizagdo de impactes, conjugado com o estabelecido na legislacéo
especifica do licenciamento da atividade.

2. Nos espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos ndo sdo permitidas as
acOes que pela sua natureza ou dimenséo, comprometam o aproveitamento e exploragéo
dos recursos geolégicos, conjugado com o estabelecido na legislacdo especifica do
licenciamento da atividade.

3. Nos espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos admite-se a edificagdo
necesséaria e indispensavel para o funcionamento da atividade de exploragdo dos
recursos minerais e/ou hidrogeolégicos e para a instalagdo de estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora relacionada com a atividade
extrativa.

4. As novas exploragcbes de massas ou depdsitos minerais ficam condicionados a um
afastamento minimo de 500 metros ao solo urbano, aos aglomerados rurais, as areas de
edificacdo dispersa, aos empreendimentos turisticos, ao patriménio classificado e a
nascentes.

5. Aampliacdo ou alteragéo de regime de explora¢des existentes ficam condicionados a um
afastamento minimo de 500 metros ao solo urbano, aos aglomerados rurais, as areas de
edificagdo dispersa, aos empreendimentos turisticos, ao patriménio classificado e a
nascentes.

SECCAO V - ESPACO DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 65.° - Identificacdo
Os espacos de atividades industriais integram atividades agropecuarias de dimenséo
relevante, bem como instala¢des industriais, 4reas de armazenagem e apoio logistico
diretamente relacionados e compativeis com as atividades desenvolvidas em espaco rustico.

Artigo 66.° - Ocupac0es e utilizacdes
Nos espagos de atividades industriais o uso dominante é o industrial, admitindo-se
complementarmente, a armazenagem e as atividades logisticas desde que diretamente
ligadas as utilizacdes agricolas, pecuérias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragéo
de recursos energéticos ou geolégicos.
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Artigo 67.° - Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo das servid@es e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes

impostas pelo Plano, os parametros urbanisticos maximos a aplicar so os seguintes:

a. Indice de utilizacdo do solo de 0,50;

b. indice de impermeabilizacdo do solo de 80 %;

c. Altura da edificacao de 7,5 metros, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depésitos
de agua e instalacfes técnicas devidamente justificadas;

d. Afastamento minimo de 10 metros a todos os limites da parcela, podendo essa
distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servicos técnicos.

2. As edificacdes preexistentes neste espaco sdo suscetiveis de obras de reconstrucao,
reabilitacdo e ampliacdo, desde que prevejam a manutencdo do uso existente ou a
alteracado para a atividade industrial, armazenagem e logistica ligada aos usos admitidos,
aplicando-se os parametros estabelecidos no numero anterior.

3. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de
tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de
solugBes adequadas e em conformidade com a legislag@o em vigor.

4. Deve ser implementada, sempre que possivel, uma cortina arbérea/arbustiva junto das
estremas, tendo espessura e altura que minimize o impacte visual na envolvente.

SECCAO VI - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 68.° - Identificacéo
1. Os espagos naturais e paisagisticos integram é&reas sensiveis dos pontos de vista
ecolégico, paisagistico e ambiental, onde se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas fundamentais para a conservag¢édo da natureza, preservagdo dos valores
biofisicos e biodiversidade biol6gica e paisagistica e sustentabilidade ambiental.
2. Os espagos naturais e paisagisticos sdo desagregados nas seguintes subcategorias:

a. Espacgos naturais e paisagisticos |, correspondentes as areas onde sao identificados
os habitats prioritdrios da Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacdo de
Carregal do Sal,

b. Espacos naturais e paisagisticos Il, correspondentes a restante area associada a
Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservac¢éo de Carregal do Sal.

Artigo 69.° - Ocupacobes e utilizacdes
1. Nos espacgos naturais e paisagisticos o uso dominante € a conservacao da natureza e da
biodiversidade bioldgica e paisagistica.
2. Nos espacos naturais e paisagisticos | admite-se os seguintes usos e a¢des compativeis:
a. Atividades que promovam a manutencdo e valorizagdo de sistemas biofisicos
fundamentais, incluindo a atividade agricola, desde que utilize métodos de lavoura e
mobilizacdo do solo compativeis com a conservagao de espécies e habitats;
b. A prética florestal desde com recurso a espécies autéctones e que o processo de
plantacdo ndo envolva o reviramento do solo em toda a sua extenséo.
3. Nos espacos naturais e paisagisticos Il admite-se os seguintes usos e agoes:
a. Usos complementares:
i. Pratica agricola compativel com a conservacdo de espécies e habitats;
ii. Prética florestal com recurso a espécies autdctones;
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iii. Centros de interpretagdo ambiental ou outros de caracter ludico-educacional
similar.

b. Usos e acdes compativeis:

i. Obras de ampliacao de edificacdes legalmente existentes para fins habitacionais
ou outros, nomeadamente comércio e servicos, equipamentos e indUstria,
condicionadas a comprovacao de que as mesmas tinham ou tém esses usos;

ii. EdificacOes diretamente relacionadas com a pratica agricola ou florestal;

ii. Instalacdes de recreio, lazer e desporto associados a natureza, nomeadamente
centros de interpretagdo ambiental ou outros de caracter lidico-educacional
similar;

iv. mpreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo no espaco rural e de
turismo de habitacdo, em edificios legalmente existentes;

v. Abertura de novas vias de comunicacgéo e beneficiacdo das existentes.

4. Nos espagos naturais e paisagisticos séo interditas as seguintes ocupacdes e utilizagdes,
excetuando-se as que sejam devidamente autorizadas pela entidade de tutela:

a. A conversao de areas naturais em areas agricolas;

b. A edificacdo nova, com excecdo das situacdes referidas no Artigo 70.°;

c. A destruicdo da vegetacgdo ripicola e aquatica, salvo as situacdes que resultem das
acOes de gestdo/manutencéo destes espacos;

d. Os cortes rasos de espécies florestais autdctones;

e. Instalagéo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e introducéo
de espécies faunisticas e floristicas exéticas;

f. A destruicdo, obstrucdo ou alteracéo das linhas de drenagem natural ou qualquer
intervencao que possa conduzir a alteracdes relativas aos planos e cursos de agua,
nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabilizacéo,
assoreamento e drenagem, executando-se as situagdes que resultem das acdes de
gestdo/manutencéo destes espacos;

g. Os aterros e escavacdes, a mobilizacdo mecénica dos solos ou quaisquer atos que
contribuam para a degradacéo do patriménio geolégico ou geomorfolégico e cultural,
com excecao das realizadas para fins exclusivamente cientificos;

h. Instalacdo de infraestruturas territoriais e urbanas e de producéo de energia a partir
de fontes renovaveis;

i. A instalacdo ou armazenamento de combustiveis, de materiais explosivos e
perigosos, de pesticidas e adubos organicos ou quimicos;

j- A deposicao, abandono ou depésito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo;

k. Pesquisa, prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos, exceto de recursos
hidrogeolégicos e geotérmicos sempre que seja compativel com a utiliza¢éo principal
destes solos.

5. Nasubcategoria espagos naturais e paisagisticos |, é ainda interdito qualquer tipo de nova
construcéo.

Artigo 70.° - Regime de edificabilidade
1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo plano, os pardmetros urbanisticos maximos a aplicar séo o0s seguintes:
a. Obras de ampliacdo de edificacBes legalmente existentes para fins habitacionais ou
outros, nomeadamente comércio e servigos, equipamentos e industria, condicionadas
a comprovacgdo de que as mesmas tinham ou tém esses usos:
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i. Ampliagdo de 10 % da area bruta de construcéo, ndo podendo a &rea bruta de
construcao exceder 200 m?;

i. A ampliacdo de edificios ndo pode destruir os valores naturais em presenca,
estando limitada ao estritamente necessario para satisfazer as necessidades
funcionais do uso a instalar.

b. Edificacdes diretamente relacionadas com a pratica agricola ou florestal

i. Area minima da parcela de 1,5 hectares;

i. Area de construcéo de 250 mz;

iii. Altura da edificacdo de 6 metros, excetuando silos, depositos de agua e
instalagBes especiais tecnicamente justificaveis.

c. Instalagbes de recreio, lazer e desporto associados a natureza, nomeadamente
centros de interpretacdo ambiental ou outros de caracter ludico-educacional similar:

i. Area de construcéo de 150 m?;

ii. Altura da edificacédo de 4,5 metros.

d. Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo no espaco rural e de
turismo de habitagdo, em edificios legalmente existentes:

i. Ampliacdo de 50 % da area bruta de construgdo, ndo podendo a area bruta de
construgéo exceder 300 m?;

ii. A ampliacdo de edificios ndo pode destruir os valores naturais em presenca,
estando limitada ao estritamente necessario para satisfazer as necessidades
funcionais do uso a instalar

2. Todas as operagbes urbanisticas devem ter em consideracdo a preservagdo das
caracteristicas naturais e refor¢o das potencialidades que se afigurem importantes para
o equilibrio biofisico e paisagistico do territério.

SECCAO VII- ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS

Artigo 71.° - Identificacdo

Os espacos destinados a equipamentos e infraestruturas correspondem a areas de

equipamentos e grandes infraestruturas no concelho, sendo desagregados nas seguintes

subcategorias:

a) Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — Infraestruturas viarias (El1),
correspondentes 0s  espagos canais onde se insere 0 ltinerério
Complementar/Autoestrada (IC12/A35) e respetivos acessos e a linha ferroviaria (Linha
da Beira Alta);

b) Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — Equipamentos (EI2),
correspondentes aos cemitérios, as estagfes de tratamento de aguas, as estacdes de
tratamento de aguas residuais, aos campos desportivos existentes, aos parques de feiras
e ao parque clonal do pinheiro manso;

c) Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas — Zonas de recreio e lazer (EI3),
correspondentes a areas com vocacado privilegiada para a estadia, recreio e lazer,
geralmente contiguas ao plano de agua da Albufeira da Aguieira e areas de apoio a
ciclovia contiguas a Ribeira de Cabanas.

Artigo 72.° - Ocupac®es e utilizacdes
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1. Os espagos destinados a equipamentos e infraestruturas destinam-se a fins e utilizacdes
especificas, integrando as estruturas e infraestruturas necessarias a essa finalidade.

2. Nestes espacos apenas sdo permitidas as ocupacdes e utilizacdes diretamente
relacionadas com a sua funcao ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3. As areas de equipamentos estdo vocacionadas para a instalacdo de equipamentos com
valéncias diversificadas para a populacdo, quer a nivel estrutural, como de utilizacédo
coletiva.

4. E admitida a ampliagio dos cemitérios, em funcéo das estritas necessidades para o seu
adequado funcionamento e tendo em atencdo as condicdes topograficas,
hidrogeoldgicas, paisagisticas e ambientais da envolvente, sem prejuizo dos regimes
legais em vigor.

5. Nas zonas de lazer integradas na zona terrestre de prote¢édo da Albufeira da Aguieira é
admitida a instalacdo de um parque de merendas, que deve ser objeto de um projeto para
a criacdo de uma zona de repouso e estadia, devendo integrar ainda um parque infantil e
outros equipamentos e estruturas de apoio, e de um parque de natureza, que deve
integrar um centro de interpretacédo e observacéo da natureza, trilhos ambientais e outros
percursos de lazer e descoberta, bem como outros equipamentos e estruturas de apoio
a definir em projeto proprio.

6. Nas zonas de recreio e lazer é obrigatéria a construcdo de sistemas de recolha e
tratamento, do tipo terciario, de 4guas residuais ou, em alternativa, a construcéo de fossas
estanques nos termos definidos nos nimeros anteriores.

Artigo 73.° - Regime de edificabilidade
1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo Plano, os parametros urbanisticos maximos a aplicar as subcategorias dos
espacos destinados a equipamentos e infraestruturas sdo os seguintes:
a. Equipamentos:

i. Sdo admitidos os parametros urbanisticos que permitam viabilizar o
funcionamento dos equipamentos, garantindo a sua integracdo nas condi¢des
morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

b. Equipamentos:

i. Parque clonal ou bioparque:
i1. Area maxima de construcdo de 1000 m?;
i2. Numero de pisos igual a 2.

c. Zonas de recreio e lazer: aplica-se o definido no ponto 9 do Artigo 16.° do presente

Regulamento.

2. Os espagos destinados a equipamentos e infraestruturas — Infraestruturas viarias
correspondem a areas non aedificandi.

SECCAO VIl - AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 74.° - Identificagéo
1. Os aglomerados rurais correspondem a areas edificadas com utilizagao
predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico,
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dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade, mas que nao reldne as
caracteristicas necessarias para se enquadrar em solo urbano.

Esta categoria compreende areas de ocupacdo edificada de pequena dimensédo, com
capacidade edificatéria, cuja ocupacao é feita por colmatacéo de espacos intersticiais e
adjacentes a edificado existente, com vista a sua densificacdo e de modo a preservar a
sua identidade e a promover a sua valorizagao.

Artigo 75.° - Ocupacg0es e utilizacdes

Nos aglomerados rurais o uso dominante € o habitacional, sendo admitidos os seguintes

usos compativeis:

a. InstalagBes de apoio a atividade agricola, florestal e detencdo caseira, desde que

compativeis com a fungdo habitacional;

InstalacGes de apoio a atividade de pecuaria de classe 3, desde que seja garantida:

i. A sua correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de
cortinas arbéreas;

ii. A criacdo de sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, e adotar
boas préaticas ambientais de modo a impedir a polui¢cdo dos solos e das aguas.

c. Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias definidas no n® 4 do Artigo 56.°,
mediante aproveitamento de construcdes existentes;

d. Estabelecimentos de comércio e servigos, incluindo restauracéo e bebidas;

e. Estabelecimentos de comércio de produtos agricolas, florestais e pecuérios e de
outros produtos endégenos associados a atividade artesanal,

f. Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas publicas;

g. Estabelecimentos de atividade industrial e armazenagem, desde que asseguradas as
regras de compatibilidade com esta categoria de espago.

Nestes espacos séo interditas todas as atividades incomodas e/ou insalubres que colidam

com a fungéo habitacional e que, de forma néo suscetivel de mitigacdo, possam gerar

incompatibilidades identificadas no Artigo 45.°.

o

Artigo 76.° - Regime de edificabilidade
E permitida a alteragéo, ampliag&o, conservacao e reconstrucéo de edificios existentes e
a construcao de novos edificios.
Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos maximos a aplicar sdo os seguintes:
a. Habitacao unifamiliar ou bifamiliar:
i. Area de construcéo de 350 m2, incluindo anexos;
i. Area de construgéo afeta a anexos de 70 m2, sem exceder 1 piso;
iii. Indice de ocupacéo do solo de 25 %;
iv. Indice de utilizacdo do solo de 0,3;
v. Indice de impermeabilizac&o do solo de 30 %;
vi. Altura da edificacédo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos.
b. Instalagcbes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuéria e detencéo caseira:
i. Area de construcéo de 250 m?;
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,3;
iii. Indice de impermeabilizag&o do solo de 40 %;
iv. Altura da edificacéo de 4,5 m.
c. Estabelecimentos industriais, comércio e servigos:
i. Area de construcéo de 250 mz;
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i. Indice de impermeabilizagéo do solo de 40 %;
iii. Altura da edificacdo de 7,5 m.
d. Equipamentos de utilizacdo coletiva:
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,5;
ii. Indice de impermeabilizacdo do solo de 50 %;
iii. Altura da edificacdo de 7,5 m, sem exceder os 2 pisos.
e. Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias definidas no n® 4 do Artigo 56.°,
mediante aproveitamento de construcdes existentes:
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,6;
i. Indice de impermeabilizagéo do solo de 50 %;
iii. Altura da edificacdo de 8,5 m, sem exceder 0s 2 pisos.
3. Os novos edificios e as ampliagBes dos edificios existentes, quando correspondam a
preenchimento de parcelas ou lotes inseridos em frentes edificadas continuas, devem
respeitar a cércea dominante, alinhamentos existentes e ocupagéo tradicional.

SECCAO IX - AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 77.° - Identificacdo
1. As areas de edificacdo dispersa correspondem a espagos existentes com caracteristicas
hibridas e uma ocupacao de carater urbano-rural, no qual os niveis de infraestruturagao
sdo reduzidos e o edificado € pouco concentrado, apoiando-se na estrutura viaria
existente.
2. Estas areas devem ser objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua contencao
e 0 seu ordenamento e infraestruturagdo numa Gtica de sustentabilidade, com recurso a

solucdes apropriadas as suas caracteristicas.

Artigo 78.° - Ocupacobes e utilizacdes
Nas &reas de edificacdo dispersa o uso dominante é o habitacional, sendo admitidos os
seguintes usos compativeis:

a. InstalacBes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e detengcédo caseira,
desde que compativeis com a funcéo habitacional;

b. Estabelecimentos industriais, comércio e servi¢os diretamente ligados as utilizacdes
agricolas, pecuarias, aquicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos
ou geologicos, desde que seja garantida:

i. A sua correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de
cortinas arbéreas;

ii. A criacdo de sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, e adotar
boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicao dos solos e das 4guas.

c. Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias definidas no n® 4 do Artigo 54.°,
mediante aproveitamento de construcdes existentes;

d. Estabelecimentos de comércio e servigos, incluindo restauracao e bebidas, mediante
aproveitamento de construcdes existentes que ja tenham sido previamente
autorizadas para estes usos.

e. Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas publicas.
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Artigo 79.° - Regime de edificabilidade

1. E permitida a alterag&o, ampliagio, conservacgéo e reconstrugéo de edificios existentes
e, excecionalmente, a construcédo de novos edificios.

2. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, as condi¢des e pardmetros urbanisticos maximos a aplicar séo os
seguintes:

a. Habitacao unifamiliar ou bifamiliar:
i. Area de construcéo de 350 m2, incluindo anexos;
ii. Area de construcéo afeta a anexos de 70 m2 sem exceder 1 piso;
iii. Altura da edificacdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;
iv. Execucao obrigatdria de infraestruturas a cargo do interessado
b. Instalagcbes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuéria e detengéo caseira:
i. Area de construcédo de 500 mz;
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,3;
iii. Altura da edificacdo de 4,5 m.
iv. Execucéo obrigatoria de infraestruturas a cargo do interessado
c. Estabelecimentos industriais, comércio e servicos diretamente ligados as utilizacdes
agricolas, pecuérias, aquicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos
ou geologicos:
i. Area de construcédo de 500 mz;
ii. Altura da edificacéo de 7,5 m;
iii. Execucéo obrigatdria de infraestruturas a cargo do interessado
d. Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias definidas no n°® 4 do Artigo
56.°Artigo 54.°, mediante aproveitamento de construcdes existentes:
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,6;
i. Indice de impermeabilizagéo do solo de 50 %;
iii. Altura da edificacdo de 8,5 m, sem exceder os 2 pisos.
e. Equipamentos de utilizagdo coletiva:
i. Indice de utilizagio do solo de 0,5;
i. Indice de impermeabilizac&o do solo de 50 %;
iii. Altura da edificacdo de 7,5 m, sem exceder os 2 pisos.

3. Os novos edificios e as ampliagBes dos edificios existentes, quando correspondam a
preenchimento de parcelas ou lotes inseridos em frentes edificadas continuas, devem
respeitar as regras de integragdo no conjunto, com respeito pela cércea dominante,
alinhamentos existentes e ocupacao tradicional.
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CAPITULO VI.QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

Artigo 80.° - Identificacéo

1. O solo urbano, que corresponde aos perimetros urbanos, é constituido por areas em que
a maioria das parcelas e dos lotes se encontra edificada e urbanizada, e areas de
colmatacdo urbana, destinando-se predominantemente a fins habitacionais, integrando
ainda outras fungbes compativeis com o meio urbano, como equipamentos de utilizagéo
coletiva e atividades econémicas.

2. 0O solo urbano integra as categorias e subcategorias de espaco identificadas no n.° 2 do
Artigo 43.° do presente regulamento, delimitadas na Planta de Ordenamento -
Classificacéo e qualificacdo do solo.

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 81.° - Critérios gerais de ocupacédo do solo urbano

1. Nos perimetros urbanos consideram-se incompativeis as atividades que prejudicam as
condi¢cbes ambientais do meio urbano e de qualidade de vida da populagéo, que geram
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional e que comprometem a seguranca de
pessoas e bens, nomeadamente:

a. Estabelecimentos industriais poluentes e perigosos;

b. InstalagBes pecuérias e similares;

c. Lixeiras, empresas de residuos, depositos de sucata e depdsitos de combustiveis
para distribuicdo por grosso;

d. Prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos, a excecdo de recursos
hidrogeolégicos e geotérmicos sempre que se mostre compativel com o uso
dominante;

e. Acbes que perturbem as condi¢cdes de transito e estacionamento, ou provoguem
movimentos de cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a via
publica e o ambiente local;

f.  Outros usos e ocupacdes que degradem a qualidade do espaco e a convivéncia com
0s usos predominantes, designadamente por constituirem focos de polui¢cao acustica,
do ar ou da &gua.

2. Asoperacdes urbanisticas no interior do perimetro urbano devem promover a diversidade
funcional, integrando usos diferenciadores devidamente compatibilizados.

3. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, pode ser exigido que as operag8es urbanisticas
contemplem medidas especificas de salvaguarda, por forma a garantir:

a. A nao perturbacdo ou agravamento das condi¢cdes de trafego e seguranca da
circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas
nas suas proximidades;

b. Aseguranca de pessoas e bens quer no interior das areas afetas ao empreendimento
ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa
interferir.

4. A construgdo de pisos em cave em solo urbano é autorizada exclusivamente para
estacionamento, arrumos e areas técnicas afetas as unidades de utilizacéo dos edificios,
bem como, no caso de empreendimentos turisticos, para instalagdo de equipamentos e
servigcos especificos, desde que, em todos o0s casos, sejam asseguradas as condi¢des de
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ventilagc&o e iluminag&o adequadas, sejam cumpridas as regras relativas aos logradouros
e exista possibilidade de integracéo arquitetdnica do acesso ao estacionamento.

5. Nas categorias e subcategorias de espaco do solo urbano onde é permitida a instalacéao
de conjuntos comerciais e estabelecimentos de comércio e/ou servicos, devem ser
respeitados os seguintes pardmetros maximos, sem prejuizo do disposto nas respetivas
categorias e subcategorias de espaco:

a. Indice de utilizac&o do solo de 0,5;
b. indice de impermeabilizacdo do solo de 80 %;
c. Altura da edificagdo de 7,5 m.

6. Nas categorias e subcategorias de espaco do solo urbano onde é permitida a instalagao
de indUstria e armazéns, devem ser respeitados 0s seguintes parametros maximos, sem
prejuizo do disposto nas respetivas categorias e subcategorias de espaco:

a. Indice de utilizacdo do solo de 0,5;

b. indice de impermeabilizacdo do solo de 70 %;

c. Altura da edificacdo de 7,5 m, exceto quando se tratarem de instalagbes técnicas
devidamente justificadas;

d. Tratamento de efluentes liquidos e gasosos em conformidade com a legislagdo em
vigor;

e. Obrigatoriedade de arranjos de espacos exteriores de areas ndo impermeabilizadas.

SECCAO II- ESPACOS CENTRAIS

Artigo 82.° - Identificacéo
1. Os espacgos centrais correspondem a areas ou conjuntos de unidades morfotipolégicas
de tecido urbano estabilizado, caracterizado pela sua funcdo de centralidade, onde se

concentram as funcfes habitacionais, comerciais e de servicos mais significativas e

outras fungbes de ocupacédo mais recente.

2. Os espacos centrais sdo desagregados nas seguintes subcategorias:

a. Espacgos centrais |, correspondente ao centro da vila de Carregal do Sal,
caracterizados por um tecido urbano consolidado de alta densidade e com um nivel
de infraestruturacdo elevado, que engloba areas antigas e areas de ocupac¢ao mais
recente, onde se concentram as fungdes centrais;

b. Espagos centrais Il, correspondentes aos centros urbanos tradicionais e
multifuncionais dos aglomerados que apresentam uma consideravel expressdo
territorial (aglomerados de nivel |, Il e lll) e tecido urbano consolidado.

Artigo 83.° - Ocupacobes e utilizacdes

1. Nos espacos centrais sdo usos dominantes o habitacional, o comércio, 0s servi¢os e 0s
equipamentos de utilizacdo coletiva, admitindo-se complementarmente outros usos
desde que compativeis com esta categoria de espaco.

2. Na ocupacao e utilizacdo dos espacos centrais devem ser prosseguidos 0s seguintes
objetivos:
a. Promover as centralidades da vila de Carregal do Sal e, num outro nivel, dos

aglomerados afetos aos espacos centrais;

b. Privilegiar a mistura de funcdes e contrariar a perda de atratividade residencial;
c. Salvaguardar as carateristicas morfotipol6gicas;
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d. Assegurar a protecdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo dos valores
histéricos, arquiteténicos e urbanisticos;

e. Preencher os espacos total ou parcialmente infraestruturados;

f. Prever ainstalacao de infraestruturas completas, equipamentos de utilizacao coletiva,
espacos verdes e espacos publicos devidamente dimensionados;

g. Promover a mobilidade suave, pedonal e ciclavel,

h. Reordenar/otimizar a circulacéo viaria e a rede de transportes publicos;

i. Satisfazer as necessidades de estacionamento e/ou circulagéo.

j- Valorizar os espacos exteriores publicos.

Artigo 84.° - Regime de edificabilidade

1. Nos espagos centrais sdo admitidas obras de:

a. Construcdo, em areas livres na continuidade do tecido urbano edificado;

b. Conservacgéo, reconstrucdo, ampliagcéo, alteracdo e demoligao.

2. Nos espacgos centrais deve ser mantida a &rea de implantacéo das construgdes existentes
com excecao de:

a. Obras de ampliacdo necessarias para dotar os edificios de condigbes de
habitabilidade, nomeadamente instalacdes sanitarias, cozinhas e dimensdes
minimas regulamentares de compartimentos;

b. Situacbes em que a melhoria da imagem e/ou funcionalidade do conjunto urbano
justifique o aumento da area de implantacao.

3. No caso de preenchimento de parcelas e lotes, as opera¢cBes urbanisticas devem
observar as seguintes regras:

a. A ocupacao de espacos livres intersticiais ou a substituicdo de edificacdes deve ter
em consideracdo a preservacao das caracteristicas morfolégicas e tipolégicas da
malha urbana e do arruamento em que o edificio se insere, contribuindo para a
valorizagdo da imagem urbana e da identidade territorial;

b. O espaco publico deve ser valorizado e adequado as condi¢des de funcionamento do
espaco urbano, com a minimizagéo do impacto de utilizagdo do automovel, integracao
do transporte publico e dos percursos pedonais e ciclaveis, ordenamento do
estacionamento e integracao de iluminag&do e mobiliario urbano apropriado;

c. Nas obras de construcdo, ampliagcéo e alteracdo, devem ser mantidos o alinhamento
do plano marginal do edificado, a cércea e a volumetria da frente edificada onde se
inserem, salvo em situagdes excecionais, devidamente fundamentadas.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, admitem-se 0s seguintes pardmetros
urbanisticos maximos, desde que a dimenséo do espaco publico na frente do edificio
apresente uma proporcao igual a altura da edificagdo do mesmo e o edificio respeite a
cércea dos prédios confinantes:

a. Espacgos centrais | — 4 pisos, com altura maxima da edificagédo de 13,5 m, admitindo-
se adicionalmente 1 pisos abaixo da cota de soleira;

b. Espacgos centrais Il — 2 pisos, com altura maxima da edificacdo de 7,5 m, admitindo-
se adicionalmente 1 piso abaixo da cota de soleira.

5. Apenas sdo admitidas demoli¢des totais de edificios quando carecam de condi¢Bes de
seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e a respetiva
conservagdo seja técnica ou economicamente inviavel e ndo apresentem valor
arquitetonico consideravel.
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SECCAO Il - ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 85.° - Identificacao
1. Os espagos habitacionais correspondem a areas urbanas consolidadas ou por consolidar,
onde predominam fungfes habitacionais, podendo acolher também equipamentos,
COMErcio e servigos.
2. Os espacos habitacionais sdo desagregados nas seguintes subcategorias:
a. Espacos habitacionais I, correspondentes a areas maioritariamente consolidadas, de
densidade média, do tecido urbano da vila de Carregal do Sal;
b. Espacos habitacionais Il, correspondente as areas de outros aglomerados urbanos
gue apresentam tecido urbano maioritariamente ou parcialmente consolidado.

Artigo 86.° - Ocupacg0es e utilizacdes
1. Nos espacos habitacionais o uso dominante é o habitacional, admitindo-se como uso
complementar equipamentos de utilizag&o coletiva.
2. Esta categoria de espaco admite os seguintes usos compativeis:

a. Comércio;

b. Servicos;

c. Empreendimentos turisticos;

d. Estabelecimentos industriais, cuja atividade seja compativel com usos dominantes e
gue ndo promovam impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, tal como
definido no Sistema da Industria Responsavel;

e. Pequena armazenagem.

3. Na ocupacdo e utilizagdo dos espacos habitacionais devem ser prosseguidos os
seguintes objetivos:

a. Preencher os espacgos infraestruturados;

b. Fomentar a multifuncionalidade;

c. Preverainstalacdo de infraestruturas completas, equipamentos de utilizac&o coletiva,

espacos verdes e espacgos publicos devidamente dimensionados;
Reforcar a atratividade residencial,

Promover a mobilidade suave, pedonal e ciclavel;

Valorizar os espacos exteriores publicos;

Satisfazer as necessidades de estacionamento e/ou circulacao.

@~oo

Artigo 87.° - Regime de edificabilidade
1. Nos espagos habitacionais s&o admitidas obras de:

a. Construcdo, em areas livres na continuidade do tecido urbano edificado;

b. Conservacgéo, reconstrucdo, ampliagcdo, alteracdo e demolicdo.

2. No caso de preenchimentos de parcelas e lotes, as operag¢des urbanisticas devem
observar as seguintes regras:

a. A ocupacao de espacos livres intersticiais ou a substituicdo de edificacdes deve ter
em conta a preservacdo das caracteristicas morfologicas e tipolégicas da malha
urbana e do arruamento em que o edificio se insere, contribuindo para a valorizacéo
da imagem urbana e da identidade territorial,

b. O espaco publico deve ser valorizado e adequado as condi¢des de funcionamento do
espaco urbano, com a minimiza¢éo do impacto de utilizagdo do automével, integracdo
do transporte publico e dos percursos pedonais e ciclaveis, ordenamento do
estacionamento e integragdo de iluminagéo e mobiliario urbano apropriado;
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c. Nas obras de construcdo, ampliagcéo e alteracdo, devem ser mantidos o alinhamento
do plano marginal do edificado, a cércea e a volumetria da frente edificada onde se
inserem, salvo em situacdes excecionais, devidamente fundamentadas.

3. Sem prejuizo da manutencéo das caracteristicas morfotipoldgicas da malha urbana, nas
operac@es de loteamento e de reparcelamento para preenchimento dos espacos urbanos
intersticiais por colmatacdo, sédo estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos
MAaximos:

a. Espacos habitacionais I:

i. Area de construcéo afeta a anexos de 70 m2;
ii. Indice de ocupacéo do solo de 35 %;
iii. Indice de utilizac&o do solo de 1;
iv. Indice de impermeabilizacio do solo de 45 %;
v. Altura da edificagdo de 13,5 m, sem exceder 4 pisos, admitindo-se
adicionalmente 1 piso abaixo da cota de soleira.
b. Espacgos habitacionais II:
i. Area de construcéo afeta a anexos de 70 m?;
ii. Indice de ocupacéo do solo de 30 %;
iii. Indice de utilizag&o do solo de 0,5;
iv. Indice de impermeabilizag&o do solo de 35 %;
v. Altura da edifica¢é@o de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, admitindo-se adicionalmente
1 piso abaixo da cota de soleira.

SECCAO IV- ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 88.° - Identificacéo
Os espacos de atividades econOmicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de
afetacdo e organizagdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de
armazenagem, logistica e de comércio e servicos.

Artigo 89.° - Ocupacles e utilizacdes

1. Nos espacos de atividades economicas sdo usos dominantes a atividade industrial, a
armazenagem, a logistica e os servicos.

2. Nesta categoria de espaco sé&o usos complementares a instala¢éo de grandes superficies
comerciais, admitindo-se como usos compativeis o comércio e a restauragéo.

3. Nos espacos de atividades econémicas afetos aos parques empresariais sdo também
usos complementares a instalacdo de centros de investigacdo e desenvolvimento de
equipamentos de apoio, admitindo-se também a instalacdo de centros de gestdo de
residuos.

Artigo 90.° - Regime de edificabilidade
1. Nos espacos de atividades econdmicas sao admitidas obras de ampliacdo e alteracdo
em edificios com usos licenciados e novas constru¢cdes nos usos definidos no artigo
anterior.
2. Nos espacos de atividades econdmicas aplicam-se 0s seguintes parametros urbanisticos
maximos, em funcdo dos seguintes usos e ocupagoes:
a. Armazéns e unidades industriais e empresariais:
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i. Indice de ocupag&o do solo de 80 %;
ii. Indice de utilizac&o do solo de 1,0;
iii. Indice de impermeabilizacéo do solo de 85 %;
iv. Altura da edificacdo de 7,5 m, podendo ser excedida nas situacdes devidamente
justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b. Comércio e servigos:
i. Indice de ocupag&o do solo de 80 %;
i. Indice de utilizag&o do solo de 0,8;
iii. Indice de impermeabilizac&o do solo de 85 %;
v. Altura da edificacdo de 7,5 m.
3. Asinstalacfes de apoio ao pessoal de seguranca/vigilancia ndo podem ultrapassar os 50

m?2 da area de construcao.

4. Nesta categoria de espaco aplicam-se os seguintes afastamentos aos limites da
parcela/lote, excetuando as instalagfes mencionadas no nimero anterior:

a. Afastamento frontal igual ou superior a 10 m;

b. Afastamentos laterais e tardoz iguais ou superiores a 6 m.

5. Os espacos de atividades econdmicas devem ainda cumprir as seguintes condic¢es:

a. Quando confinantes com outras categorias de solo urbano, deve ser garantida na
propria parcela ou lote um afastamento minimo de 20 metros do edificio ao respetivo
limite confinante, para o adequado enquadramento paisagistico, visando a
minimizacdo de impactes visuais e ambientais;

b. Garantir uma arborizacéo adequada a integracao ambiental e paisagistica no lote ou
parcela face a ocupacao e uso previsto, incluindo o tratamento paisagistico das areas
nao impermeabilizadas.

6. As instalagbes de operacdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das
normas legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a. Assegura a drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b. Assegurar a drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c. Assegurar o tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d. Plantacdo de uma cortina arbérea periférica continua, que envolva a totalidade da
area do parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas
de arvores.

SECCAO V - ESPACOS VERDES
Artigo 91.° - Identificacéo
Os espacos verdes correspondem a areas que, para além das funcdes de equilibrio
ambiental, de valorizagdo paisagistica e prote¢cdo ambiental, se destinam ao acolhimento
de atividades ao ar livre, de recreio e lazer, cultura e praticas agricolas integradas em meio
urbano.

Artigo 92.° - Ocupac0es e utilizacdes
1. Nos espacos verdes sdo admitidos os seguintes usos, desde que compativeis com a
preservacdo e manutencdo do funcionamento dos sistemas ecoldgicos e com as
condicionantes legais aplicaveis:
a. Atividades de recreio e lazer, de fruicdo e interpretacéo da natureza;
b. Parques infantis, parques de merendas e quiosques;
c. Equipamentos de apoio a pratica desportiva;
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Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

Estruturas ligeiras e provisorias de apoio ao uso recreativo;

Elementos escultéricos e decorativos;

Instalac6es de apoio a atividade agricola, para recolha e armazenagem de maquinas
e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade agricola;

h. Equipamentos ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizagdo destas areas;

i. Hortas urbanas.

2. Nos espacos verdes séo interditas as seguintes ocupactes e utilizacdes, excetuando-se
as que sejam devidamente autorizadas pela entidade de tutela:

a. A destruicdo da vegetacdo ripicola e aquatica, salvo as situacdes que resultem das
acOes de gestdo/manutencéo destes espacos;

b. A destruicdo, obstrucdo ou alteracdo das linhas de drenagem natural ou qualquer
intervencao que possa conduzir a alteracdes relativas aos planos e cursos de agua,
nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabilizacéo,
assoreamento e drenagem, executando-se as situagdes que resultem das acdes de
gestdo/manutencéo destes espacos;

c. A instalacdo ou armazenamento de combustiveis, de materiais explosivos e
perigosos, de pesticidas e adubos organicos ou quimicos;

d. A deposicdo, abandono ou depdsito indevido de residuos de qualquer atividade que

comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo;

@~oo

Artigo 93.° - Regime de edificabilidade

1. Nos espacos verdes aplicam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos maximos:
a. Equipamentos de apoio a atividades de recreio e lazer:

i. Area de construcéo de 300 mz
i. Indice de impermeabilizac&o do solo de 5 %;
iii. Altura da edificacdo de 4,5 m.
b. Estabelecimentos de restauracéo e bebidas:
i. Area de construcéo de 150 m?;
i. Indice de impermeabilizac&o do solo de 5 %;
iii. Namero de pisos igual a 1;
iv. Altura da edificacdo de 4,5 m.
c. Estruturas ligeiras e provisorias de apoio ao uso recreativo:
i. Area de construcéo de 100 mz;
i. Indice de impermeabilizagio do solo de 5 %;
iii. Numero de pisos igual a 1;
iv. Altura da edificacéo de 4,5 m.

2. E permitida a implantagdo ou consolidacdo de vias e percursos pedonais e ciclaveis,
assim como intervencdes de requalificac@o paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizagcdo destes espagos e a sua eventual fruicdo publica, desde que:

a. Os pavimentos para as vias de apoio agricola e florestal sejam executados em
material permeével;

b. Os pavimentos para 0s percursos pedonais e ciclaveis sejam executados em material
permeavel ou semipermeavel.

3. Sempre que possivel, deve promover-se a utilizacdo de vegetacdo arborea, arbustiva e
herbacea adaptada as condi¢g6es edafoclimaticas e autoctone.
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SECCAO VI - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 94.° - |dentificacao
Os espacgos urbanos de baixa densidade correspondem a areas periurbanas parcialmente
edificadas e urbanizadas, com um carater hibrido urbano-rural, onde se privilegia o
ordenamento urbano numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizacéo, destinado a
funcBes habitacionais de tipologia unifamiliar e bifamiliar.

Artigo 95.° - Ocupacdes e utilizacdes

1. Nos espacos urbanos de baixa densidade o uso dominante é o habitacional apenas na
tipologia unifamiliar ou bifamiliar, admitindo-se como usos complementares o comércio,
0S servigos, 0s equipamentos coletivos e os empreendimentos turisticos.

2. Nesta categoria de espago sdo usos compativeis os estabelecimentos industriais cuja
atividade seja compativel com usos dominantes e que ndo promovam impacte relevante
no equilibrio urbano e ambiental, armazéns, edificacdes de apoio as atividades agricolas
e florestais e a detencéo caseira.

Artigo 96.° - Regime de edificabilidade
1. Nos espacos urbanos de baixa densidade sdo admitidas obras de:

a. Construcdo, em areas livres na continuidade do tecido urbano edificado;

b. Conservagéo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e demolicéo.

2. No caso de preenchimentos de parcelas e lotes, as operacBes urbanisticas devem
observar as seguintes regras:

a. A ocupacao de espacos livres intersticiais ou a substituicdo de edificacdes deve ter
em conta a preservacdo das caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da malha
urbana e do arruamento em que o edificio se insere, contribuindo para a valorizacdo
da imagem urbana e da identidade territorial;

b. O espaco publico deve ser valorizado e adequado as condi¢des de funcionamento do
espaco urbano, com a minimizagéo do impacto de utilizagdo do automovel, integragao
do transporte publico e dos percursos pedonais e ciclaveis, ordenamento do
estacionamento e integracdo de iluminag&o e mobilidrio urbano apropriado.

3. Sem prejuizo do disposto nos nUmeros anteriores, nos espacos urbanos de baixa
densidade aplicam-se 0s seguintes parametros urbanisticos maximos:

a. 1fogo por prédio;

b. Area de construcéo afeta a anexos de 70 m2sem exceder 1 piso;

c. Indice de ocupacéo do solo de 30 %;

d. Indice de utilizac&o do solo de 0,5;

e. Indice de impermeabilizacéo do solo de 30 %;

f. Altura da edificacéo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos.

4. No caso dos empreendimentos turisticos, ndo se aplicam as alineas a e b do n° anterior.

SECCAO VII - ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 97.° - Identificagéo
Os espacos de uso especial — equipamentos correspondem a areas de equipamentos que,
pela sua natureza, dimensé@o e nivel funcional, promovem a seguranca social, justica e
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protecao civil, bem como a otimizagdo do acesso a cultura, a educacao, a saude e ao desporto
e lazer.

Artigo 98.° - Ocupacdes e utilizacdes
1. Nos espacos de uso especial — equipamentos o uso dominante corresponde a instalagao
de equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada.
2. Admite-se nesta categoria de espaco atividades de comércio e servicos enquanto usos
complementares.

Artigo 99.° - Regime de edificabilidade

1. Nos espacos de uso especial — equipamentos sdo admitidas obras de conservacao,
alteracdo ou ampliacdo dos equipamentos existentes e a construcdo de edificios
complementares, bem como a constru¢cdo de novos equipamentos.

2. Nos espacos de uso especial — equipamentos sao admitidos os parametros urbanisticos
gue permitam viabilizar o funcionamento dos equipamentos, garantindo a sua integracéo
face as caracteristicas morfotipoldgicas da malha em que se inserem.

3. Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as condi¢des
morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

CAPITULO VII.PROGRAMACAO E EXECUCAO

SECCAO |- PROGRAMACAO ESTRATEGICA

Artigo 100.° - Objetivos programaticos

1. A programacéo da execucdo do PDM é estabelecida pela CAmara Municipal através da
inscricdo de a¢Bes no Orgcamento e Plano Orgamental Plurianual, com decis@do em sede
das Grandes Opc¢8es do Plano Municipal, para a concretizacdo dos objetivos estratégicos
do PDM.

2. A Céamara Municipal estabelece as prioridades de realizacdo das intervencdes
consideradas estratégicas de acordo com o0s objetivos estabelecidos pelo Plano,
privilegiando as seguintes intencdes:

a. Colmatacéo e qualificacdo do espaco urbano consolidado;

b. Estruturacéo dos tecidos existentes, quando se considere necessaria a oferta de solo
urbanizado;

c. Disponibilizacdo de solo para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas
necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

d. Protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica;

e. Contribuicdo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, através de acbes que
possuam carater estruturante para o ordenamento do territorio e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento.
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SECCAO VIIl- EXECUCAO

Artigo 101.° - Execucéo em solo urbano

1. A execucdo do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagoes
urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, com exceg¢do das
situacBes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através da delimitacdo de unidades operativas de planeamento e gestdo ou unidades de
execucao, por se justificar que as interven¢cdes devam ser suportadas por uma solucao
de conjunto.

2. Nos termos do n.° 1 do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), os planos territoriais sdo executados através dos sistemas de iniciativa
dos interessados (no caso em que a iniciativa partir dos proprietarios dos prédios
abrangidos sem interferéncia do municipio), de cooperacdo (quando a iniciativa dos
particulares tiver a coopera¢cdo municipal) ou de imposicdo administrativa (quando a
iniciativa da intervencédo urbanistica for da responsabilidade do municipio).

Artigo 102.° - Delimitacéo de unidades de execucao
1. Para efeitos da execucdo a Camara Municipal pode, sempre que considerar necessario
ou a requerimento dos proprietérios interessados, delimitar unidades de execuc¢do nos
termos da lei.
2. As delimitagbes das unidades de execucdo devem:

a. Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s
requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b. Assegurar, no caso de a unidade de execuc¢do ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbano, que ndo fique inviabilizada, para as areas
remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execugdo que cumpram
individualmente as condi¢Bes estabelecidas na alinea anterior;

c. Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervengéo urbanistica com
o solo urbano consolidado pré-existente.

3. Na&o é condigdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execuc¢édo o facto de ela
abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas
as condicdes estabelecidas no ponto anterior.

Artigo 103.° - Instrumentos de execucgdo
No ambito da execucdo do Plano pode a Camara Municipal recorrer aos seguintes
instrumentos de execucao:
a. Direito de preferéncia;
b. Demolicao de edificios;
c. Expropriacéo;
d. Reparcelamento do solo urbano.
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SECCAO lIl- CEDENCIAS E COMPENSACAO

Artigo 104.° - Regime de cedéncias

1. Nas operagGes de loteamento, de reparcelamento, e nas operagdes urbanisticas que, nos
termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante, e aos
edificios que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operacdes de
loteamento, nos termos de regulamento municipal, os proprietarios sdo obrigados a ceder
ao Municipio, a titulo gratuito, as areas necessarias a construcéo e ao alargamento de vias
de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento e outras
infraestruturas e as areas para espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva.

2. As areas a ceder, conforme no disposto no niumero anterior, sdo calculadas nos termos
do disposto nos Artigo 35.° e Artigo 105.°.

3. Mediante celebracdo de acordo de cooperacdo com a Camara Municipal, admitem-se
excec¢Bes ao numero anterior, caso o empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade
de reconhecido interesse para o Municipio.

4. Se a parcela a lotear ja estiver servida pelas infraestruturas necessérias a operacao de
loteamento, ao reparcelamento, as edificagcbes com impacte semelhante a um loteamento
e as operacdes urbanisticas de impacte relevante, ou se estiver abrangida por Plano de
Urbanizacdo ou Plano de Pormenor eficaz, que disponha diferentemente sobre a
localizacé@o de equipamento publico na referida parcela, ou ainda se ndo se justificar, no
todo ou em parte, essa localizacao, ndo héa lugar a cedéncias para estes fins, ficando o
proprietario obrigado a compensar a Camara Municipal em numerério ou espécie, de
acordo com regulamento municipal.

Artigo 105.° - Parametros de dimensionamento para espagos verdes e
equipamentos de utilizac&o coletiva
1. Nas éareas objeto de operacbes de loteamento e reparcelamento, e de operacdes
urbanisticas de impacte relevante ou impacte semelhante a loteamento, como tal
definidas em regulamento municipal, devem ser previstas parcelas destinadas a espagos
verdes e equipamentos de utilizac&o coletiva, dimensionadas de acordo com 0s seguintes
parametros para cada tipologia de ocupacéo:
a. Habitacao unifamiliar:
i. 28 m? de espagos verdes de utilizacéo coletiva por fogo;
ii. 35 m? de equipamentos de utilizagéo coletiva por fogo.
b. Habitacéo coletiva:
i. 28 m? de espacos verdes de utilizacao coletiva por 120 m2 de area de construgéo;
ii. 35 m?2 de equipamentos de utilizagéo coletiva por 120 m? de area de construcao.
c. Comércio e servicos:
i. 28 m? de espagos verdes de utilizagdo coletiva por 100 m? de area de construgéo;
ii. 25 m?2 de equipamentos de utilizacéo coletiva por 100 m? de area de construcéo.
d. Industria e armazéns:
i. 25 m?2de espacos verdes de utilizacao coletiva por 100 m? de area de construgéo;
ii. 10 m? de equipamentos de utilizagcéo coletiva por 100 m?2 de area de construcao.
e. Estabelecimentos hoteleiros:
i. 30 m2 de espacos verdes de utilizacdo coletiva por 120 m? de area de construgéo;
ii. 30 m2 de equipamentos de utilizagéo coletiva por 100 m?2 de area de construcao.
2. Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva deve privilegiar-se a
adocéo de solugdes que promovam a infiltracdo de aguas pluviais, nomeadamente a
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modelacdo de terreno que facilite a infiltracéo e a utilizacdo de materiais permeaveis
nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

3. As Unidades de Execucéo que a Camara Municipal venha a delimitar devem assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, uma justa reparticdo de encargos e beneficios
e devem ainda integrar as areas a afetar a espacos verdes ou equipamentos de
utilizacéo coletiva.

SECCAO IV- CRITERIOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 106.° - Mecanismos de perequacéo
1. Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietérios e
promotores abrangidos pelo mesmo e aplicam-se nas areas a sujeitar a planos de
pormenor ou unidades de execucao.

2. Os mecanismos de perequacao compensatoria a utilizar séo:

a. Indice médio de utilizacao;

b. Cedéncia média;

c. Reparticdo dos custos de urbanizacao.

3. Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média sdo
estabelecidos no &mbito de cada um dos planos de pormenor ou unidades de execucao
em causa, no cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no presente
Plano.

4. No caso de unidades de execuc¢do delimitadas para &reas nao disciplinadas por plano de
pormenor, ou no caso de estes serem omissos nesta matéria, os valores numéricos do
indice médio de utilizagao e da cedéncia média séo obtidos da seguinte forma:

a. O indice médio de utilizagdo € a média ponderada dos indices de utilizagao do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de
execucao em causa;

b. A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para o dominio
municipal e o valor total da &rea bruta de construcdo adotada para calculo do indice
médio de utilizacao.

Artigo 107.° - Aplicacdo dos mecanismos de perequacao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do
mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do Municipio, uma area de terreno que
comporte esse excedente de capacidade construtiva, ou compensar o Municipio em
numerario nos termos do previsto em regulamento municipal.

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é
compensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT).

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu
prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o n.° 3 do presente
artigo.
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5. Quando a &rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a cedéncia
média, deve verificar-se a compensacao nos termos estabelecidos no RJIGT.

6. Areparticao dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no RJIGT.

SECCAO V - AREAS DE REABILITACAO URBANA

Artigo 108.° - Identificacéo

1. O Municipio implementa a sua estratégia de reabilitacdo urbana através da delimitacéo
de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e definicdo das correspondentes Operacées de
Reabilitagdo Urbana (ORU), nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

2. As ARU incluem os espacos correspondentes a situagfes criticas que justificam uma
intervencdo de regeneracdo urbana, onde se conjugam problemas socioeconémicos e
uma tendéncia de declinio demogréfico, com problemas de insuficiéncia, degradacéo e
obsolescéncia das infraestruturas e equipamentos, do edificado, do espaco publico, dos
espacos verdes e das atividades econdmicas.

3. ldentifica-se na Planta de Ordenamento — Classificac&o e qualificacdo do solo a ARU 1 —
Carregal do Sal, que dispde de Operacdo de Reabilitacdo Urbana de natureza
sistematica.

Artigo 109.° - Disposi¢cdes comuns
1. A Céamara Municipal, sempre gque se justificar, pode propor a delimitagéo e aprovacao de
outras ARU, de forma a enquadrar as operacdes de reabilitagdo urbana.
2. As operacdes de reabilitacdo devem enquadrar, preferencialmente, uma intervencdo
integrada que incida sobre os varios planos de intervencdo no espago urbano, incluindo
a reabilitacdo e requalificacdo do edificado, dos equipamentos, do espaco publico e
espacos verdes, e a dinamizacao das atividades econdémicas, sociais e culturais.
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CAPITULO VIII.DISPOSICOES FINAIS

Artigo 110.° - Atos validos

1. O Plano nao derroga os direitos decorrentes de alineacdes em hasta publica municipal,
informacBes prévias favoraveis, projetos de arquitetura aprovados, comunicacdes
prévias, autorizacfes e licencas validas, mesmo que ainda néo tituladas por alvara,
concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da respetiva entrada em
vigor.

2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracdo, por iniciativa
municipal, das condicdes de licenca ou autorizacdo de operagBes de loteamento
necesséria a execugéo do Plano, decorrentes da legislagao em vigor.

Artigo 111.° - Alteracdes legislativas e omissdes

1. Quando a legislacdo em vigor mencionada no presente regulamento, ou denominacdes
de entidades forem alteradas, as remissdes para ela expressas consideram-se
automaticamente transferidas para a nova legislacdo ou novas denominacdes, ou
deixardo de ter efeito caso se trate de revogacdo ou extingao.

2. A qualquer situacdo néo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o
disposto na demais legislagdo vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos
termos gerais do direito.

Artigo 112.° - Disposicoes revogatorias
O presente Plano revoga os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territério:
a. Plano Diretor Municipal de Carregal do Sal, aprovado pela Resolu¢éo do Conselho
de Ministros n.° 171/2001, de 21 de dezembro;
b. Plano de Urbanizacdo de Carregal do Sal, aprovado pela Resolu¢gédo do Conselho de
Ministros n.° 147/2005, de 21 de setembro.

Artigo 113.° - Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia 0til seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica.
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CAPITULO IX.ANEXOS

ANEXO | - Orientacdes e determina¢6es do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral

De forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina
de ocupacdo, uso e transformacéo do solo nos espacos florestais do concelho de Carregal
do Sal, cumulativamente com o acatamento das disposi¢cdes legais aplicaveis e as
disposi¢cBes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espacos,
deve integrada as orientacdes estratégicas florestais constantes daquela plano, a seguir
explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 1° do seu regulamento.
As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao regulamento do PROF-CL remetem para
0 contetido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Diario
da Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram
reproduzidos.

|. Disposi¢cdes para sub-regides homogéneas
O PROF-CL demarca, no concelho de Carregal do Sal, duas sub-regiées homogéneas sobre
as quais se aplicam normas de gestao especifica aos povoamentos florestais existentes a
saber:
1. Sub-regido homogénea de Alto Mondego:
a. Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao
e o desenvolvimento das seguintes fun¢ées gerais dos espacos florestais:
i. Funcéo geral de conservacao de habitats, de espécie da fauna e da flora e de
geomonumentos;
ii. Funcéo geral de producéo;
iii. Funcéo geral de protecéo
b. As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as
normas das fun¢des referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL
c. Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i. [Espécies a privilegiar (Grupo I)
il. Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
i2. Carvalho-portugués (Quercus faginea);
i3. Eucalipto (Eucalyptus globulus);
i4. Medronheiro (Arbutus unedo);
i5. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
i6. Pinheiro-manso (Pinus pinea);
i7. Sobreiro (Quercus suber).
ii. Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i1. Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
i2. Castanheiro (Castanea sativa);
i3. Cedro-do-Bucaco (Cupressus lusitanica);
i4. Cerejeira-brava (Prunus avium);
i5. Nogueira (Juglans regia);
i6. Nogueira-preta (Juglans nigra);
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i7. Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

2. Sub-regido homogénea de Terras do Dao:

a.

Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementacéo
e o desenvolvimento das seguintes funcées gerais dos espacos florestais:
i. Funcéo geral de producao;

ii. Funcao geral de protecéo;

ii. Funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as
normas das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL
Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i. Espécies a privilegiar (Grupo I):

il. Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

i2. Carvalho-portugués (Quercus faginea);

i3. Eucalipto (Eucalyptus globulus);

i4. Medronheiro (Arbutus unedo);

i5. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

i6. Pinheiro -manso (Pinus pinea);

i7. Sobreiro (Quercus suber).

ii. Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i1. Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

i2. Castanheiro (Castanea sativa);

i3. Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);

i4. Cerejeira-brava (Prunus avium);

i5. Nogueira (Juglans regia);

i6. Nogueira-preta (Juglans nigra);

i7. Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

3. Normas comuns as sub-regiées homogéneas

a.
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Para cada sub-regido homogénea sdo identificadas as espécies florestais a
privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacao
da aptidao do territério para as mesmas.

N&o podem ser efetuadas reconversfes para outras espécies de areas ocupadas
com espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie
igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecédo de
determinadas espécies e do regime juridico das acdes de arborizagdo e
rearborizacéo.

O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo
I, ou reconversdes em situacdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de
ser techicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e
condi¢des edafocliméticas do local de instalacéo, e ser devidamente autorizado pelo
ICNF, I. P.

O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o azevinho (llex aquifolium), a azinheira
(Quercus rotundifolia) ou o sobreiro (Quercus suber) e estas espécies fizerem parte
das espécies do Grupo Il

Admitem -se reconversdées de povoamento puro de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a
dominéancia.
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Il. Planos de Gestéo Florestal (PGF)
1. Exploracdes sujeitas a Planos de Gestao Florestal:

a. Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e
comunitarias, tal como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal.

b. Encontram -se igualmente sujeitas a elaboracédo obrigatéria de PGF, as exploracfes
florestais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares, em todos
os concelhos da Regido PROF.

c. Sem prejuizo da legislagao especifica estdo excluidas da necessidade de elaboracéo
de PGF, as exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo
PGF da Zona de Intervencéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2. Explorag8es ndo sujeitas a Planos de Gestéo Florestal:
As exploracfes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das
seguintes normas minimas:

a. Normas de silvicultura preventiva, apresentadas no capitulo E do Documento
Estratégico e referenciados no anexo | do Regulamento do PROF-CL.

b. Normas gerais apresentadas no capitulo E do Documento Estratégico e referenciados
no anexo | do Regulamento do PROF-CL.

c. Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a
exploragéo, apresentados no capitulo E do Documento Estratégico e referenciadas
no anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

[ll. Limite maximo de area a ocupar por eucalipto
Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacdo atual, e em conformidade com o estabelecido no anexo IV do Regulamento do
PROF-CL, o limite maximo de &area (em hectares) a ocupar por espécies do género
Eucalyptus spp no concelho de Carregal do Sal é de 605 hectares.
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ANEXO Il - Sistema patrimonial

1. Elementos do patriménio classificado e em vias de classificagéo:

a. Monumentos Nacionais:

i. Tumulo de Ferndo Gomes de Gois (MNO1);
i. DoOlmen da Orca (ou Lapa da Orca) (MNO2);
iii. Casa do Passal (ou Vila de Séo Cristévao) (MNO3).

b. Imobveis de Interesse Publico:

i. Pelourinho de Oliveira do Conde (IIP01);

ii. Solar dos Soares de Albergaria (IIP02);

iii. Casa Grande de Oliveira do Conde (IIP03);
iv. Casa da Oliveirinha (conjunto), incluindo jardim e tulha (lIP04).

c. Iméveis de Interesse Municipal:

i. Capela de Nossa Senhora dos Carvalhais (IM01);

i. Casa e Capela dos Cabris (IM02);
iii. Casa do Dr. Juiz (IMO3).
d. Monumentos de Interesse Municipal:
i. Casa da Quinta do Boi¢co (MIMO1);

ii. Casa do Pago ou Casa Alarcéo ou de S&o José (MIMO02).

e. Em Vias de Classificacéo:

i. Casa de Nossa Senhora da Conceigéo (VCO01);
ii. Conjunto dos Monumentos Megaliticos de Fiais/Azenha (VCO02).

2. Patriménio arqueoldgico:

Abrigo

Anta/Délmen

Arte rupestre

Calcada

Casal Rustico

KSK)
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Abrigo da Orca (PAO1) 20606
Abrigo do Boco (PA02) 20605
Abrigo do Chéo Largo (PA03) 37908
Abrigo da Vibora (OP01) -

DoImen de Troviscos 1 (PA04) 35680
Ddélmen de Troviscos 2 (PA05) 35681
Orca 1 de Oliveira do Conde/Orca da Palheira (PA06) 18015
Orca 1 do Ameal (PAQ7) 2824
Orca 2 do Ameal (PA08) 7054
Orca de Fiais da Telha (PA09) 2825
Orca de Santo Tisco (PA10) 7024
Orca do Outeiro do Rato (PA11) 2826
Orca do Valongo (PA12) 10600
Orquinha das Poldras (PA13) 20608
Quinta da Orca (PA14) 7023
Complexo Rupestre Azenha 1 do Ameal (PA15) 15701
Complexo Rupestre Azenha 2 do Ameal (PA16) 27051
Gravuras Rupestres de Cabriz (PA17) 32790
Lajinhas da Tapada/Casal Mendo (PA18) 23313
Penedo de Troviscos (PA19) 35682
Pb6voa da Pégada (PA20) 15704
Vibora 1 (PA21) 15699
Vibora 11-12 (PA22) 20592
Vibora 9 (PA23) 23127
Alagoas 1 (PA24) 20898
Quinta da Sobreira (PA25) 20901

-
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Estrutura
Fonte
Gruta natural

Habitats

Igreja
Inscricdo

Lagareta

Laje sepulcral
Mamoa
Marco miliario

Monumento
megalitico

Necrépole

Ponte

Povoado

Sepultura

Torre
Vestigios de
superficie
Villa

Estela
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Arco Beijés (PA26)

Paulo (PA27)

Gruta da Cova da Moira (PA28)
Carriceiras (PA29)

Mimosal (PA30)

Quinta das Marias (PA31)

Igreja de Currelos (PA32)

Penedo da Moira/lnscricdo de Cabanas do Viriato (PA33)
Malhoa 1 (PA34)

Quinta de Dom Fernando (PA35)

Igreja (PA36)

Orca 1 de Cabanas de Viriato (PA37)
Orca 2 de Cabanas (PA38)

Orca do Santo (PA39)

Vale Grande (PA40)

Vale de Touro (PA41)

Monumento da Vibora (PA42)

Orca 2 de Oliveira do Conde (PA43)
Orca de Travanca (PA44)
Aveleira/Quinta da Aveleira (PA45)
Malhoa/Malhd (PA46)

Mata (PA47)

Papisios/Sao Sebastido (PA48)

Passal 1 (PA49)

Passal/Cabanas de Viriato (PA50)
Penedo da Moita/P6voa de Santo Amaro (PA51)
Quinta da Moura/Cova da Moira (PA52)
Quinta da Sernada (PA53)
Tras-do-cemitério/Tapada (PA54)
Redondo (PA55)

Ameal VI (PA56)

Cruzamento da Quinta Nova (PA57)
Malcata (PA58)

Milrego (PA59)

QOuteiro dos Castelos de Beijos (PA60)
Alagoas (PA61)

Campa da Moira (PA62)

Chés/Mil Regos (PA63)
Cortinhal/Prado (PA64)

Cova da Moura/Vila Meéd 1 (PA65)
Cumeadas (PA66)

Hortas/Laja da Igreja (PA67)
Vinagreira/Mata dos Alqueves (PA68)
Sepultura 1 do Passal (OP10)
Sepultura 2 do Passal (OP11)
Sepulturas geminadas do Passal 2(OP12)
Torre da Dona Branca (PA69)

Pinheiro (PA70)

Torredo (PA71)

Chés (PA72)

Estela de cabeceira de sepultura medieval do Passal 1 (OP02)
Estela de cabeceira de sepultura medieval do Passal 2 (OP03)

-
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4005
3468
20607
631
7510
20900
26210
12536
20902
20903
4132
11298
12278
11703
14391
24712
35270
10925
11149
4337
12665
35283
12839
20899
12658
19640
12661
35148
12659
4006
5888
7512
12578
17987
7627
12662
20897
12650
12660
12663
20905
12666
12664

20907
31025
37907
12649
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Lagaretas

Pelourinho

Capelas

Igrejas

Santuario
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Lagareta da Azenha (OP04)

Lagareta da Batoireira (OP05) -
Lagareta do Ameal (OP06) -
Lagareta do Caldeirdo (OPQ7) -
Lagareta do Vale do Rio (OP08) -
Pelourinho da Vila da Cal — Casal da Torre ou Pelourinho de Currelos -
(OP09)

Capela de Nossa Senhora da Apegada — Beijés (All)

Capela de Nossa Senhora da Concei¢ao — Pinheiro (Al2)
Capela de Nossa Senhora dos Prazeres — Oliveirinha (Al3)
Capela de Santiago — Laceiras (Al4)

Capela de Santo Amaro — Lugar de Santo Amaro (Al5)
Capela de Santo Amaro — Pévoa de Santo Amaro (Al6)
Capela de Santo Antdo — Pardieiros (Al7)

Capela de Santo Anténio — P6voa das Forcadas (Al8)
Capela de S&o Domingos — Lugar de Sdo Domingos, Casal da Torre (AI9)
Capela de S&o Jodo — Albergaria (Al10)

Capela de Sdo Sebastido — Casal Mendo (Al11)

Capela de S&o Sebastido — Papizios (Al12)

Capela de Sdo Tomé — Travanca de Sdo Tomé (Al13)
Capela dos Carvalhais — Oliveirinha (Al14)

Igreja de Santo Antonio — Fiais da Telha (Al15)

Igreja de Sao Miguel de Papizios — Papizios (Al16)

Igreja Matriz de Currelos — Casal da Torre (Al17)

Igreja Matriz de Oliveira do Conde — Oliveira do Conde (Al18)
Igreja Matriz de S&o Cristévao — Cabanas de Viriato (Al19)
Igreja Matriz de S&o Joéo — Beijos (Al20)

Igreja Matriz de Sdo Miguel — Parada (Al21)

Igreja Matriz de Sobral/Nossa Senhora das Boas Novas — Sobral (Al22)
Santuério de Nossa Senhora dos Milagres — Laceiras (Al23)
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