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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

REQUERENTE: DIMOLDURA - MOLDURAS E COMPONETES, S.A.

LOCAL bA OBRA: Parque industrial de S&o Domingos - LOTE | — Carregal dos Sal

A presente Memdria Descritiva e Justificativa referente ao Pedido de Alteracéce ao Alvard de

Loteamento n.° 1/96, que o requerente - DIMOLDURA - MOLDURAS E COMPONETES, S.A. pretende levar

a efeito no Parque industrial de S&o Domingos ~ LOTE 1 freguesia de Carregal do Sal, concetho de

Carregal do Sal.

1. AREA OBJETO DO PEDIDO

Trata-se de um polo empresarial, com boaos acessibilidades, infraestriuturas basicas e servigos de
suporte & gest@io e operacionalizacdo das diferentes valéncias af existentes, situado ha freguesia do

Carregal do Sal.

Este polo empresaricl & constituide por 3 lotes, sendo o lote n° 1 objeto do presente pedido.

2. CARACTERIZACAO DA OPERAGAO URBANISTICA

A presente proposta e de acordo com a Dr.° Cristing, j& fem em consideracdio o Revisdo em curso

do novo PDM.

A proposta apresentada solicita uma alteragdo ao loteamento, mais concretamente coloten’ 1 e
pretende atualizar / corrigir as vérias dreas descritas no respetive alvard de loteamento, de acorde com

as pecas desenhas em anexo € o descrito:

1. Aquando da operacéio de loteamento ndo foi redlizado um tevantamento exausiivo do tereno,
existindo um “"erro material" na drea total do lote. A drea redl do Lote de acordo com o

levantamenio fopogrdfico é de 33.892,00 m2.
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Com a corregdo da drea do fote torna-se vidvel um incremento nas dreas mdéximas de
impermeabilizagdo, Implantag&o e de construgdio, permitindo gue a empresa possa investr no
aumento da drea produtiva,

A area de impermeabilizacdo mdxima permitida para o lole passa a ser de 85%, ou seja

28.808,00 m? e ¢ drea de construgdio mdaxima permitida passa o ser de 33.892,00 m?2.

Neste sentido pretende-se atudlizar o alvard de loteamenio para que o mesmo reflita a reaiidade.

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

Pretende-se demonstrar o cumprimento com a proposta de reviséio do novo PDM do Municipio de

Carregal do Sal.

1. PDM — ARTIGO g0°

Para armazéns e unidades industricais:

a)

b}

c)

d)

O indice de ocupagdo mdximo & de 80%. Assim para um terreno com 33.892,00 m? & possivel
ter uma drea de implantagdo mdéxima no lote de 27.112,60 m2;

Oindice de utilizagdo do solo maximo & de 1,0 - que para um terreno com 33.892,00 m2 & possivel
ter uma drea construgdo méxima no lote de 33,892,00 m2

A impermeabilizagdo do solo méxima permitida é de 85%, o que permite que parg um ferreno
com 33.892,00 m2 uma dreda impermedvel no lote de 28,808,00 m2;

A cércea proposta € de 7,50m, de acordo com o ponto a) alinea IV, sendo possivel cumentar
na caso de necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

Os afastamentos minimos &s laterais e tardoz do lote sGo de 6,00m, e os frontdis de 10,00m:;
Dentro do lote deverdio ser garantidos 1 lugar de ligeiros por 75,00 m? de drea de construc@io e

1 lugar de pesados por 500,00 m2 de drea de construcdo.
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4. JUSTIFICACAO DAS OPGOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E

PAISAGISTICA DA OPERACAO

Por se tratar de um edificio industrial com uma caracteristica em terme da sua volumetria, qualquer

ampliacdo seguird a mesma imagem, permitindo assim ndo desvirluar o existe.

5.

INDICACAO DAS CONDICIONANTES PARA UM ADEQUADO RELACIONAMENTO

FORMAL E FUNCIONAL COM A ENVOLVENTE
5.1. VIA PUBLICA

N&o aplicGvel.

5.2, INFRAESTRUTURAS

NGo aplicavel.

5.3. EQUIPAMENTOS

Né&o aplicavel.

PROGRAMA DE UTILIZACAC DAS EDIFICAGCOES, QUANDO FOR O CASO,

INCLUINDO A AREA A AFETAR AOS DIVERSOS USOS

O usa proposto serd o industrial.

AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E

OUTROS ESPAGCOS DE UTILIZACAO COLETIVA E RESPETIVOS ARRANJOS

N&o aplicdvel,
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8. QUADRO SINOPTICO

N° do lote Area do Iofe Area de Implantacdo mdx, Area de Construcéio mdx.
l 33.892,00 m? 2711300 m?2 33.892,00m?2
2 9.532,00 m? 4,700,00 m2 9.400,00
3 20.590,00 m2 9.500.00 m? 19.000,00 m?
TOTAL 44.014,00 m? 41.313,00 m2 62.292,00 m2

9. CONCLUSAO

Em conclus@o com a retificagdo da drea do lote n.° 1 serd possivel a empresa ampliar a sua dred
fabril, pois existe um incremento na drea de impermeabilizacdo, de implantac@o e de construcao
maximas, necessdrias para a modemizagdo e acompanhamento das necessidades da empresa face &

suds concorrentes.
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