Enquadramento:
Tipo de Operacéao: Alteracao a Loteamento
Destino: Industria

Req. Euroralex - Confecgées S.A.
Enderego: Parque Industrial Sdo Domingos, Lote 3 - Carregal do Sal

- Arquitectura -

Memoéria Descritiva e Justificativa
1. Nota introdutoria

1.1 - Cronologia
A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao pedido de alteracdo ao Alvara de Loteamento

n.21/96 que o requerente — EURORALEX CONFECCOES, S.A., pretende levar a efeito no Lote 3 do Parque

Industrial S3o Domingos em Carregal do Sal, onde desenvolve a sua atividade industrial.

2. Memodria descritiva da operacao urbanistica, nos termos da Portaria 171-A/2024 de 27 de

fevereiro:
Contextualizado o processo nos termos da nota introdutéria, segue-se a descricao dos topicos para efeitos

de licenciamento, conforme a legislacéo estipula.

Assim,
2.1 - Identificagdo da area objeto do pedido e descricdao do contexto territorial em que se insere;

Pretende-se a alteracao ao alvara de loteamento n.21/96 do Parque Industrial Sdo Domingos. Este polo

empresarial é composto por 3 lotes, sendo que o lote n.°3 é o objeto deste pedido.

2.2 - Caracterizacdo da operacao urbanistica que inclua obrigatoriamente:

a) Programa de utilizacdo das edificagGes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

O presente pedido de altera¢do ao loteamento, mais concretamente ao Lote 3, pretende corrigir e atualizar
as areas descritas no respetivo alvara de loteamento de acordo com as pecas desenhadas que se anexam e
o descrito:
1. Foi efetuado um levantamento topografico que permitiu constatar uma diferenca de areas
relativamente a drea mencionada no alvara de loteamento.
De acordo com o levantamento topografico a area real do Lote 3 é de 20.034,00m2.

2. De acordo com a nova revisdao do PDM, a area de impermeabilizagdo do lote passa a ser de 85%,
que corresponde a 17.029,00m2 e a darea maxima de construgdo permitida passa a ser de
20.034,00 m2.

Assim sendo, pretende-se atualizar o alvara de loteamento de acordo com o mencionado.
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2.3 - Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:

2.3.1 Artigo 902 do PDM

Armazéns e unidades industriais — Lote 3:

a) indice de Ocupagdo maximo é de 80%
Area do Terreno: 20.034,00m2
Area de Implantagdo maxima: 16.027,00m2

b) indice de Utilizagdo do Solo méaximo é de 1,00
Area do Terreno: 20.034,00m2
Area de Construcdo maxima: 20.034,00m2

c) Impermeabilizagao do Solo maxima é de 0,85%
Area do Terreno: 20.034,00m2
Area Impermeavel do Lote: 17.029,00m2

2.4 - Enquadramento da pretensdo no conjunto de servidées administrativas e restricoes de
utilidade publica que ocorrem na area de intervengao:

a) ldentificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica,
acompanhada de pe¢a desenhada com a sua representa¢ao cartografica, quando
aplicavel;

- Nada a considerar;
b) Demonstracdo da adequagdo da operacao urbanistica relativamente ao regime de uso
do solo resultante de cada uma das condicionantes que abrange a operagao

urbanistica, com menc¢ao expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra
prevista;

- Nada a considerar;

2.5 - Enquadramento da pretensao em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para
efeitos dos artigos 20.2 e 21.2 do RJUE;

- Nada a considerar;
2.6 - Justificacao das opgdes técnicas e da integracdao urbana e paisagistica da operacdo na
envolvente da area de intervengao, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagao urbanistica se

articula:

a) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

- O edificio existente integra-se de forma coerente com sua envolvente.
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b) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que
ocorram na envolvente;

- Nada a considerar;

c) Com os espacos de uso publico da envolvente;
- Nada a considerar;

d) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e,
quando se trata de operagdo de loteamento ou operagdo de impacto relevante ou
semelhante a loteamento, a demonstracao da suficiéncia da rede viaria ou a proposta
para o seu reforgo através de obras de urbanizagao;

- Nada a considerar;

e) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas

para servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizagdo dos edificios

previstos na opera¢ao urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o

respetivo reforgo através de obras de urbanizagdo;

- Nada a considerar;
2.7 — Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a drea a afetar aos
diferentes usos

0O Uso do edificio existente é industrial;

2.8 - Quadro sinéptico

N.2 Lote Area do Lote Area de Implantagido Max. Area de Construgdo Max.
1 33.892,00 m2 27.113,00 m2 33.892,00 m2
2 9.532,00 m2 4.700,00 m2 9.400,00 m2
3 20.034,00 m2 16.027,00 m2 20.034,00 m2
TOTAL 63.458,00 m2 47.840,00 m2 63.326,00 m2

2.9 - Conclusao

A presente proposta de alteracdo ao alvara de loteamento, permite 8 EURORALEX CONFECOES S.A.
uma folga de dreas consideravel para uma eventual ampliacdo das instalag¢oes.

Carregal do Sal, junho de 2024
O técnico responsavel:

Assinado por: JOANA DE FREITAS RIBEIRO
Num. de Identificacdo: 11833541
Data: 2024.12.19 18:45:09+00'00'
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